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APRESENTACAO

Este documento se refere a situacdo atual da politica municipal de salvaguarda do patrimonio
cultural, aqui descrita sob a perspectiva da gestao do patrimonio empreendida pela Secretaria
de Cultura e do seu rebatimento na legislacdo de cunho territorial. Trata-se de uma das
vertentes dos diagndsticos setoriais que compdem a primeira etapa dos trabalhos de revisdo
do plano diretor do municipio de Conselheiro Lafaiete.

As informacdes e observacbes possuem lastro em reunides realizadas com servidores da
Secretaria de Cultura, membros do Conselho Deliberativo Municipal de Patrimdnio Histérico e
Cultural de Conselheiro Lafaiete - COMPHIC, e de uma representante do corpo docente do
curso de arquitetura e urbanismo da Faculdade Santa Rita — FASAR, situada no municipio,
assim como nas legislacdes e outras fontes de consulta discriminadas nas Referéncias
Bibliograficas.

INTRODUCAO

Em termos juridicos, a nocdo (e ndo exatamente a nomenclatura) de patrimonio histérico e
artistico nacional, surge pela primeira vez no Brasil com a Constituicdo de 1934:

Art.10 — Compete concorrentemente a Unido e aos Estados:

(...)

lll. proteger as belezas naturais e os monumentos de valor histérico ou artistico, podendo
impedir a evasdo de obras de arte.

Contudo, a politica de prote¢do dos bens culturais somente se efetiva com a criagao, ainda em
carater provisorio, do Servico do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional (SPHAN), em 1936, e
a promulgacdo do decreto-lei n° 25 de 1937, que explicita os valores que justificam a sua
protecdo pelo Estado, utilizando o instituto do tombamento para este fim.

Com o tempo o conceito de patrimdnio histérico e artistico foi sofrendo alteragdes de
concepcado, de foco e da politica de salvaguarda. Atualmente, a luz do texto constitucional,
compdem o patrimonio cultural brasileiro os bens de natureza material e imaterial, tomados
individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a identidade, a acdo, a memdria
dos diferentes grupos formadores da sociedade brasileira, nos quais se incluem:

| - as formas de expressao;

Il - os modos de criar, fazer e viver;
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Il - as criacdes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;

IV - as obras, objetos, documentos, edificagGes e demais espacos destinados as manifestacdes
artistico-culturais;

V - os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico, arqueoldgico,
paleontolégico, ecoldgico e cientifico.

Ainda hoje, os livros de tombo de muitos estados e municipios espelham aqueles propostos
pelo decreto-lei no 25, de 1937, que organiza a prote¢do do patrimonio histdrico e artistico
nacional:

| - Livro do Tombo Arqueoldgico, Etnogréafico e Paisagistico, para as coisas pertencentes as
categorias de arte arqueoldgica, etnogréfica, amerindia e popular, e bem assim as
mencionadas no § 22 do art. 12 [do decreto-lei].

Il - Livro do Tombo Histdrico, para as coisas de interesse histdrico e as obras de arte histdrica.

Il - Livro do Tombo das Belas Artes, para o registro das coisas de arte erudita, nacional ou
estrangeira.

IV - Livro do Tombo das Artes Aplicadas, para as obras que se incluirem na categoria das artes
aplicadas, nacionais ou estrangeiras.

Com espirito analogo, o Decreto n° 3.551 de 2000 institui o registro de bens culturais de
natureza imaterial que constituem o patrimonio cultural brasileiro e cria o Programa Nacional
do Patrimdnio Imaterial. O registro destes bens é feito, geralmente, em um dos seguintes
livros:

| - Livro de Registro dos Saberes, onde serdo inscritos conhecimentos e modos de fazer
enraizados no cotidiano das comunidades.

Il - Livro de Registro das CelebragcGes, onde serdo inscritos rituais e festas que marcam a
vivéncia coletiva do trabalho, da religiosidade, do entretenimento e de outras praticas da vida
social.

Il - Livro de Registro das Formas de Expressdo, onde serdo inscritas manifestagdes literarias,
musicais, plasticas, cénicas e ludicas.

IV - Livro de Registro dos Lugares, onde serdo inscritos mercados, feiras, santuarios, pracas e
demais espacos onde se concentram e reproduzem praticas culturais coletivas.

Outros livros de registro podem ser abertos para a inscricdo de bens culturais de natureza
imaterial que constituam patrimoénio cultural e ndo se enquadrem nos livros anteriormente
citados.
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A POLITICA E A GESTAO DO PATRIMONIO CULTURAL EM CONSELHEIRO LAFAIETE

A politica municipal de patrimonio cultural tem sido pautada, como em grande parte dos
municipios mineiros, pelas diretrizes do ICMS Cultural, uma das vertentes que compde a Lei
Robin Hood. O ICMS Patriménio Cultural é um programa de incentivo a preservacao do
patrimonio cultural dos municipios mineiros, por meio do repasse de recursos para aqueles
gue preservarem seu patrimoOnio e suas referéncias culturais mediante politicas publicas
consistentes. A politica se assenta na legislagdo municipal de protecao do patrimoénio e leis
complementares, fundo de patrimoénio e conselho de patriménio cultural ou equivalente.

A gestdo do patrimonio inclui agbes de protecdo, conservagdo, salvaguarda e promogao do
patrimoénio cultural como parte de sua politica. Em Conselheiro Lafaiete, a gestao do
patrimbnio cultural se encontra sob a responsabilidade da Secretaria de Cultura, que dentre
outras atribuicdes tem a competéncia de formular e propor as diretrizes da politica municipal
de cultura e preservacao do patrimonio histérico, artistico e cultural; coordenar as acdes
referentes a preservacdo do patriménio cultural do Municipio no ambito da Administracdo
Pdblica municipal e junto as demais instituicGes e a populacdo e executar acdes de protecdo
do patrimonio cultural, propondo projetos especiais vinculados a preservacdao de seu acervo
cultural e natural e coordenando programas interinstitucionais. As demais atribuicbes da
Secretaria de Cultura, assim como a sua estrutura estdo detalhadas no moédulo atinente a
Cultura.

O patrimonio imaterial
Os livros de registro do patrimonio imaterial de Conselheiro Lafaiete sdo os seguintes:
| - Livro de Registro das Celebracdes.
Il - Livro de Registro de Contos e Lendas.
Il - Livro de Registro das Formas de Expressao.
IV - Livro de Registro dos Lugares.
V - Livro de Registro dos Saberes.

Os livros foram abertos em 4 de novembro de 2013. No Livro de Registro dos Saberes consta a
inscricdo, em 2014, dos modos de fazer das violas de Queluz, por suas caracteristicas musicais
singulares e por seu valor histérico e cultural, tanto local quanto nacional. O registro das violas
em Lafaiete foi anterior a agdo do Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico de Minas Gerais
(IEPHA MG), que instituiu uma linha de pesquisa sobre os saberes, linguagens e expressoes
musicais da viola em Minas Gerais. As violas de Queluz, referéncia ao antigo nome da cidade,
também sdo registradas pelo IEPHA na esfera estadual.

“A grande migracdo de portugueses para Queluz pode ser entendida como responsavel pelo
desenvolvimento da tradicdo de fazer viola que acabou se enraizando na regido. Conforme
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consta em documentos histdricos, a atividade de fabricagdo de violas se difundiu em Queluz e
em vilas e povoados préximos. Nessa localidade, a producdo era tdo proficua, que em meados
do século XIX, a cidade tinha mais de dezesseis fabricas geridas por familias, cujas mais
conhecidas sdao as familias Meireles e Salgado. As violas de Queluz, cujas caracteristicas
remontam a viola proveniente de Portugal, tinham como principal elemento de distingdo os
mosaicos e bordados que compunham as suas ricas marchetarias, que tinham ‘formas de
setas, sinos, folhas, ramos circulares e outros elementos nascidos da fértil imaginacdo dos
fabricantes’.” (IEPHA, 2018).

Estavam cadastrados no IEPHA, em 2018, data do inventario estadual, 5 fazedores de violas e
21 violeiros de Conselheiro Lafaiete. Aparentemente 5 fazedores de viola seria um nimero
pequeno, mas entre os 72 municipios que participaram do cadastro, os dois que possuem a
maior concentracdo de fazedores sdo Conselheiro Lafaiete (5) e Sdo Francisco (4), cidades que
historicamente carregam a tradicdo da producdo de violas artesanais. Em seguida tém-se Patos
de Minas, Unico municipio com trés cadastros de fazedores. Em 10 cidades houve o cadastro
de 02 construtores cada uma, ao passo que outros 60 municipios cadastraram apenas 01
fazedor cada (Violas-Mapeamento, IEPHA, 2019). Em uma atualizagdo em agosto de 2020 no
cadastro de fazedores de viola e no cadastro de tocadores de viola, o IEPHA contabilizou a 5
fazedores de viola e 17 violeiros. Recentemente, a Secretaria de Cultura do municipio atualizou
a informacdo acerca dos fazedores de viola, acrescentado os nomes de mais 3 deles, de perfil
mais amador.

Em agosto de 2021, o Conselho Deliberativo Municipal de Patriménio Histdrico e Cultural de
Conselheiro Lafaiete — COMPHIC decidiu pelo registro do festival de Congado de Conselheiro
Lafaiete, do festival das Bandas de Conselheiro Lafaiete, e do Festival de Artes Cénicas — FACE
de Conselheiro Lafaiete. Entre os dias 27 e 29 de margo de 2022, serd celebrada a semana da
viola, cuja data comemorativa municipal é o dia 29. Nesta oportunidade serdo entregues
Certificados de Registro de Bens Culturais de Natureza Imaterial dos Festivais de Congado,
Banda e de Artes Cénicas — FACE

O IEPHA possui um cadastro robusto de violas/violeiros e de Folias. O cadastro estadual para o
reconhecimento dos reinados e congados de Minas sé teve inicio em maio de 2021 e o
municipio ja possui algumas folias inventariadas. Em Conselheiro Lafaiete o Congado é uma
das principais manifestagdes culturais e religiosas. Os grupos de Congado que atuam no
municipio criaram a "Irmandade de Congadeiros Nossa Senhora do Rosdrio". De acordo com a
tradicdo, o Congado é uma manifestacdo religiosa e cultural apresentada por uma variedade
de cores, sons e movimentos, com musicas simples e significado forte, louvando o santo ou
santa de devo¢do. A Banda de Congado de N. Senhora do Rosdrio e Nossa Senhora da Guia
foram inventariadas em 2016, a Guarda Feminina de S3do Jorge em 2018 e Guarda de Congado
Santa Efigénia em 2019.

As bandas de musica também s3o uma tradigdo mineira e a Secretaria de Estado de Cultura
possui cerca de 681 bandas cadastradas, distribuidas por mais de 500 municipios. Nesta senda
Minas Gerais tem o programa Bandas de Minas, com o objetivo de incentivar e valorizar um
dos principais elementos da identidade cultural mineira. O municipio tem um festival de
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bandas tradicional, que acontece sempre em setembro, préximo ao aniversario da cidade, com
apresentacdo de bandas locais e de cidades da regido.

Conselheiro Lafaiete é apontada como uma cidade culturalmente rica no segmento de bandas
de musica. Sdo diversas corporacdes musicais espalhadas pela cidade, contando uma histdria
centenaria. Entre as mais antigas bandas esta a Sociedade Musical Santa Cecilia, que em 22 de
novembro de 2021 completou 136 anos de fundacao.

O festival de artes cénicas é um costume do municipio e um dos mais tradicionais festivais de
teatro do estado O XX Face sera realizado de 16 a 24 de junho de 2022. O festival é o resultado
de uma iniciativa do Grupo Colibri, que fundou a Casa de Teatro, em 1982. Em 1999 o Grupo
Colibri se tornou Casa do Teatro, sendo que dentre outras iniciativas de fomento as artes, seu
trabalho de maior destaque a realizacdo do Festival de Artes Cénicas — FACE. O evento é o
encontro de grupos teatrais de todo o pais.

O patrim6nio material

O municipio possui um Unico Livro de Tombo, onde sdo inscritas todas as categorias de bens
culturais tangiveis. Como ja foi dito, a politica de protecao patrimonial tem se orientado pelas
regras do ICMS Cultural, nos termos definidos pelo IEPHA. Neste sentido, prevalecem as
categorias discriminadas no Anexo |l da Lei n? 18.030/2009, que disp&e sobre a distribuicdo da
parcela da receita do produto da arrecadacdo do ICMS pertencente aos municipios, e das
Deliberagdes Normativas do Conselho Estadual de Patrimonio Cultural de Minas Gerais
(CONEP). Os bens tombados, de acordo com o quadro que sintetiza a pontuacdo dos
municipios a luz de Deliberacdo Normativa CONEP 14/2020, pertencem as seguintes
categorias:

Tombamento de Nucleo Histdrico Urbano (NH) — O municipio ndo possui bens nesta categoria

Tombamento de Conjunto Urbano ou Paisagistico (CP):

a - Esfera estadual: Sitio da Varginha do Lourenco, localizado no antigo arraial e freguesia de
Carijds, as margens da via conhecida no periodo colonial como Caminho Novo. Trata-se de um
sitio formado pelas ruinas da antiga edificagdo Estalagem da Varginha, uma gameleira
centendria e outras instalagdes. O Dossié de Tombamento explicitamente atribui protecdo em
virtude de o local ser “um dos testemunhos de episddios ocorridos no movimento da
Inconfidéncia Mineira, movimento que esta na raiz da independéncia do pais. o Livro de
Tombo Arqueolégico, Etnografico e Paisagistico e no Livro de Tombo Histdrico, das obras de
Arte Histdricas e dos Documentos Paleograficos ou Bibliograficos.

b - Esfera municipal: Fazenda do Paraopeba - Decreto de tombamento n° 170/2006 (Rodovia
383, proximo ao quildmetro 12, a margem direita do Rio Paraopeba)
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Tombamento de Bem Imével (BI)

Esfera estadual: Sede da Fazenda dos Macacos, localizada na drea rural do municipio, na divisa
com Cristiano Otoni, a poucos metros da estrada que liga Belo Horizonte ao Rio de Janeiro. O
tombamento estadual do conjunto rural da Fazendo dos Macacos estd inscrito no Livro de
Tombo Histdrico, das Obras de Arte Histérica e dos Documentos Paleograficos ou
Bibliograficos.

Esfera municipal:

a - Igreja Matriz de Nossa Senhora da Conceicdo - Praca Bardo de Queluz, 67, Centro [Decreto
de tombamento n° 25/2002]

b - Casa de Cultura Profa. Gabriella Mendonca - R. Comendador Baéta Neves, 68 [Decreto de
tombamento n° 022/99]

c - Solar dos Amaral - Casa do Artesanato - Praca Bardo de Queluz, 98 [Decreto de
tombamento n° 022/99]

d - Solar Bardo do Suassui - Rua Bardo do Suassui, 106 Centro [Decreto de tombamento n°
95/2005]

e - Prédio da Biblioteca — Museu Ant6nio Perdigao — Arquivo da Cidade - Praca Tiradentes, 19
[Decreto de tombamento n°® 22/99]

f - Coreto da Praca Tiradentes - Praca Tiradentes [Decreto de tombamento n° 22/1999]
g - Coreto da Praga Sebastido - Praca Sebastido [Decreto de tombamento n° 22/2001]
h - Fonte Luminosa - Praga Tiradentes [Decreto de tombamento n° 022/2000]

i - Chafariz - Praca Bardo de Queluz [Decreto de tombamento n° 022/99]

j - Monumento a india Carijé - Praga Tiradentes [Decreto de tombamento n° 022/99]

k - Monumento ao Conselheiro Lafaiete - Praca Bardo de Queluz [Decreto de tombamento n°
022/99]

| - Monumento ao Cristo Redentor - Praga José Mauricio Henriques [Decreto de tombamento
n° 022/99]

m - Monumento ao Expedicionario - Praca da Bandeira [Decreto de tombamento n° 022/99]

n - Monumento ao Trabalhador - (Praga dos Trabalhadores, s/n. [Decreto de tombamento n°
022/99].
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Tombamento de Bem Mével (BM) — Locomotiva Orenstein & Koppel - Rua Marechal Floriano

Peixoto, sem n2, Museu Ferroviario [Decreto de tombamento n° 100/2010]

Registro de Bens Imateriais (RI) — ja foi citado anteriormente

Inventario_de Protecdo do Patrimdénio Cultural elaborado pelo municipio (INV/IPAC) — o

municipio possui um rol significativo de bens culturais materiais e imateriais inventariados em
ambito municipal. Consideramos desnecessario, para os propésitos deste estudo, reproduzir a
extensa lista.

O municipio possui também outros bens imdveis e (recentemente bens médveis tombados
localmente), mas que ainda ndo foram encaminhados para o lepha para fins de pontuacdo na
Lei do ICMS Cultural. Estes bens, apesar de tombados, ndo se enquadram na exigéncia do
lepha de legitimacdo por meio do dossié de tombamento. O quadro de servidores da
Secretaria é muito pequeno, sendo complementado pela via da contratacdo de empresas que
qualificam os documentos a serem encaminhados para fins de ICMS Cultural. As empresas
comecaram a ser contratadas a partir de 2011, mais ou menos, incialmente com maior
demanda acerca de projetos de educacdo patrimonial, e estdo até hoje fazendo ajustes no
grande passivo documental da secretaria no que se refere a dossiés, , inventarios, registros e
tombamentos.

a. Solar das Lana — Rua Melo Viana, N2 267; Centro [Decreto de tombamento n°277/2007]

b. Capela Filial de Santa Efigénia — Rua Santa Efigénia, s/n. Bairro Santa Efigénia [Decreto de
tombamento n° 208/2006]

c. lgreja Matriz do Bom Pastor — Rua Maria José, n2 189; Bairro Santa Matilde [Decreto de
tombamento n° 209/2006].

d. Capela Filial de Nossa Senhora da Conceicdo da Passagem do Gagé — Localidade do Gagé
[Decreto de tombamento n°025/2002].

e. Casa de Hdspedes da Remonta — Bairro Santa Matilde [Decreto de tombamento
n°025/2002].

f. Solar dos Nascimento — Bairro Centro [Decreto de tombamento n° 164/2006].

g. Imagem de Nossa Senhora da Conceicdo - Praca Bardo de Queluz; Bairro Centro [Decreto de
tombamento n° 121/2021].

h. Imagem de Nossa Senhora dos Passos - Praca Bardo de Queluz s/n. Bairro Centro [Decreto
de tombamento n°® 126/2021].

i. Coroa de Nossa Senhora da Conceicdo - Praca Bardo de Queluz s/n. Bairro Centro [Decreto
de tombamento n°120/2021].
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A lei de protegdo do patriménio, o fundo e o conselho

Do ponto de vista da politica de salvaguarda, o municipio conta com uma lei de protecao dos
bens culturais datada de 2006, que é a mesma que institui o COMPHIC e o Fundo Municipal,
posteriormente regulamentado por uma lei de 2009.

A lei de protecao do patrimoénio contempla alguns artigos que, sob nosso ponto de vista,
deveriam ser melhor avaliados nesta oportunidade de revisdao do plano diretor. Ela dispde que
os proprietdrios de imdveis tombados, em bom estado de conservacao, ficam isentos do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, beneficio a ser renovado anualmente, desde que
autorizado pela Camara Municipal.

O beneficio da isencdo de IPTU é amplamente utilizado em diversos municipios, como uma
compensacdo pelos 6nus que o tombamento ocasiona para o proprietdrio. Mas no caso de
Conselheiro Lafaiete é obtido a custa de uma burocracia desproporcional, considerando que a
Camara Municipal ndo é a instancia adequada para julgar este pleito, que tem fundamento em
processo administrativo. O correto seria que esta avalicao fosse realizada pelo 6rgdo colegiado
com atribuicdo no tema, que é o COMPHIC.

O Conselho Deliberativo Municipal de Patrimonio Histérico e Cultural de Conselheiro Lafaiete -
COMPHIC, é um érgdo deliberativo e de assessoria a Administracdo Municipal, com atribuicdo
especifica de zelar pela preservacdo do patrimoénio histérico e artistico do Municipio e gerir o
Fundo Municipal do Patrimoénio Histdrico e Cultural. O conselho é composto por 12 membros,
sendo 04 governamentais e 08 ndo governamentais e seus respectivos suplentes:

1 representante da Secretaria Municipal de Cultura;

1 representante da Secretaria Municipal de Educacao e Esporte;

2 representantes da Secretaria Municipal de Obras, Planejamento e Meio Ambiente; e

08 representantes ndo-governamentais das dreas culturais, técnicas, académicas e religiosas.

Os membros do Conselho Deliberativo Municipal de Patrimonio Histdrico e Cultural do
municipio exercem o mandato por dois anos, admitindo-se a recondugdo por igual periodo. A
lei atinente ao conselho estd em revisdo e sera alterada no inicio de 2022.

O Fundo Municipal do Patrimonio Histérico e Cultural — FUMPAHC - foi criado pela Lei n°
4873/2006 e regulamentado pela Lei n° 5105/2009, com personalidade juridica prépria (conta
prépria). A gestdo do fundo fica a cargo da Secretaria de Cultura, mas sua utilizagdo é definida
pelo COMPHIC, dentre as destinac¢des previstas em lei e no seu plano de aplicagdao. Os recursos
aportados pela prefeitura sdo provenientes do repasse da Lei Robin Hood no seu recorte de
ICMS Cultural, cujos valores sao calculados pela Fundagao Jodo Pinheiro.

Os gastos realizados com recursos do fundo estdo associados aos bens tombados, a exemplo
da restauracdo da fonte luminosa e da restauragdo da Casa de Cultura Profa. Gabriella
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Mendonca. Seguindo na mesma toada de buscar pontos e, portanto, recursos financeiros, no
ICMS Cultural, a Prefeitura transfere para o FUMPAHC o montante relativo ao repasse do ICMS
Cultural. Se o repasse corresponder a pelo menos 50% do recurso recebido, a pontuacao é
uma, e se ultrapassar este valor, a pontuacdo aumenta de acordo com o seguinte critério:

a - 0,20 ponto pela comprovacao da existéncia do Fundo
b - Até 1,2 pontos pela transferéncia de recursos para a conta do FUMPAC, divididos:

e 0,7 pontos pela transferéncia de, pelo menos, 50% do total dos recursos para a
conta do Fundo;

e acada 10% a mais do recurso depositado na conta do FUMPAC,
independentemente de sua origem, aumenta 0,10 na pontuacdo.

C - Até 1,6 pontos proporcionalmente ao valor investido conforme os critérios previstos na
Deliberagdao em relagdo ao valor recebido.

Em paralelo aos procedimentos administrativos, a protecao do patrimonio cultural também se
efetiva por intermédio das politicas de gestdo do territorio. O zoneamento e os instrumentos
urbanisticos sdo estratégias da maior importancia para assegurar a integridade e visibilidade
do bem tombado.

O PATRIMONIO CULTURAL E OS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO E GESTAO
TERRITORIAL: PLANO DIRETOR VIGENTE E LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

O plano diretor de 2010 estabelece que o ordenamento da ocupacdo e uso do solo no
Municipio de Conselheiro Lafaiete deve ser feito de forma a assegurar a preservagdo, a
protecdo e a recuperagdo do meio ambiente e do patrimonio cultural, histérico, paisagistico e
arqueoldgico, garantindo, quando de propriedade publica, o acesso a eles.

O patrimonio cultural, principalmente na area central da cidade, é considerado pelo plano
diretor vigente um elemento favordvel ao desenvolvimento local. A criagdo de condi¢des para
a preservacao do carater histérico cultural da area central e a preservacao e a manutencgdo dos
marcos urbanos de valor histérico, artistico e cultural sdo considerados, dentre outros,
objetivos estratégicos do plano diretor.

Ao definir o zoneamento ambiental, o plano diretor estipula a Zona de Preservagao, que é o
“conjunto das areas do territério municipal, localizadas na zona urbana ou rural, parceladas ou
nao, imprdprias ao uso e ocupac¢do de qualquer natureza, as areas inundaveis ou aquelas cuja
ocupacdo possa acarretar alto risco a seguranca das pessoas e edificacdes, as dreas com
cobertura vegetal de preservacdo permanente, nos termos da legislacdo federal, e aquelas
com cobertura vegetal de interesse de preservac¢do do patriménio ambiental ou paisagistico do
Municipio”.
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O plano define alguns instrumentos urbanisticos que contribuem para a politica de protecdo
patrimonial, a exemplo da Operacdo Urbana e da Transferéncia de Potencial Construtivo,
também conhecida como Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

A Transferéncia do Direito de Construir € uma prerrogativa, dentre outros casos, assegurada
pela legislacgdo municipal aos proprietarios dos imdveis total ou parcialmente tombados,
mediante prévia autorizacdo do Orgdo Municipal de Patriménio Histérico.

O que pode ser observado na analise da legislacdo é a existéncia de uma lacuna entre o plano
diretor e a Lei de Uso e Ocupacao do Solo. O plano diretor estipula que o potencial construtivo
somente podera ser transferido para as dreas definidas pela Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.
Todavia, aquela lei ndo define as dreas receptoras de potencial construtivo e o instrumento
nunca foi utilizado.

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo define uma Zona de Preservacao Histdrica e ArquitetOnica —
ZPHA, considerada Area Especial, na qual projetos de novas construgdes sé sdo liberados apds
ouvidos os Conselhos Municipais de Desenvolvimento Urbano e de Patrimdnio Histérico,
Artistico e Cultural. A zona de preservacdo precisa ser revista, por oportunizar entendimentos
controversos.

O art. 76 da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo estabelece que “ndo serdo permitidas construgdes
de edificacbes com mais de 11m (onze metros) de altura em distancia inferior a 100 (cem)
metros de edificacdes destinadas exclusivamente a templos religiosos, tombados pelo

|II

Conselho Deliberativo Municipal de Patrimonio Histdrico e Cultural.” A despeito da redacao
ambigua, a interpretacdo que o Conselho do PatrimoOnio da é a de que o artigo se aplica a
qualquer edificagdo tombada, desde que que as edificagdes do entorno assim o permitam.

Esta redagdo deve ser melhorada com a revisdo da legislagao.

Trata-se de uma interpretagdo ao nosso ver bastante sensata, uma vez que é ancorada no art.
18 do Decreto 25/1937: “sem prévia autorizacdo do Servico do Patrimdnio Histdrico e Artistico
Nacional, ndo se podera, na vizinhanca da coisa tombada, fazer construcdo que lhe impeca ou
reduza a visibilidade, nem nela colocar anulncios ou cartazes, sob pena de ser mandada
destruir a obra ou retirar o objeto, impondo-se neste caso a multa de cinquenta por cento do
valor do mesmo objeto”.

Qualquer reforma de imdveis tombados pelo Patriménio Histdrico, no entorno ZPHA dever3,
assim como novas construcdes no entorno dos iméveis tombados, ser aprovada pelo Conselho
Deliberativo Municipal de Patrimoénio Histdrico e Cultural. O conselho se depara com alguns
entraves relativos aos bens inventariados. Ndo ha no municipio um entendimento que um bem
inventariado ja pode ser objeto de tombamento provisério, nos termos do Decreto-lei n.°
25/1937, desde que expedida comunicag¢io ao proprietario:

“Art. 10. O tombamento dos bens, a que se refere o art. 62 desta lei, serd considerado
provisdrio ou definitivo, conforme esteja o respectivo processo iniciado pela notificagdo ou
concluido pela inscrigdao dos referidos bens no competente Livro do Tombo.
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Pardgrafo Unico. Para todas os efeitos, salvo a disposi¢cdo do art. 13 desta lei, o tombamento
provisorio se equiparara ao definitivo”.

De qualquer forma, havendo interesse em fazer uso desta prerrogativa legal, é pertinente
replicar o critério na legislacdo municipal. A delimitacdo de uma ou mais zonas de protecao do
patrimonio tombado edificado requer um estudo cauteloso, tendo em vista que estes bens
nao estdo concentrados em areas proximas, mas relativamente dispersas na parte mais central
da zona urbana.

PROPOSTAS EM ANDAMENTO NO MUNICIPIO

Em 2021 foi dado inicio a um estudo que norteou a alteracdo da Lei N2 4.873, de agosto de
2006, finalizado com a proposta de uma minuta de lei que estabelece normas de preservacgao
do patrimoénio histdrico e cultural do municipio de Conselheiro Lafaiete e altera o Conselho
Deliberativo Municipal de Patrimonio Histérico e Cultural de Conselheiro Lafaiete - COMPHIC,
criando o Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimdnio Histdrico, Artistico e Paisagistico
do Municipio de Conselheiro Lafaiete - COMPHAP. A proposta a ser encaminhada para
tramitacdo é bem mais detalhada e eficaz que aquela a ser substituida.

Uma alteracdo importante promovida pelo projeto de lei é a incorporagdo explicita dos bens
protegidos por inventdrio ao patrimonio histdrico e cultural tutelado pelo municipio. A minuta
introduz, também, a figura do tombamento provisério, constante do decreto-lei n° 25 de 1937,
e detalha o processo de tombamento desde a solicitacdo a formalizacdo do por meio de
Decreto do Executivo.

A minuta do projeto de lei estabelece o tombamento pleno do imével, que implica o seu
tombamento integral e o tombamento parcial, que contempla a obrigatoriedade de
tombamento externo (fachadas e volumetria), porém com possibilidade de remanejamento
interno. Ha também uma regulamentac¢do atinente as areas envoltdrias dos bens tombados.

O PL soluciona um gargalo mencionado neste diagndstico, que é o excesso de burocracia para
a isengdo de IPTU para bens tombados em bom estado de conservagdo. Estende, ainda, o
prazo para reavaliagdo das condi¢des do imédvel, que passa de 1 para 5 anos. A avaliagao do
imovel passa é decidida apenas pelo COMPHAP, dispensando-se para este fim manifestagdo da
Camara. O Livro de registro de contos e lendas e detalha fica suprimido e sdo detalhadas as
etapas de tramitag¢do do processo de registro de bens imateriais.
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