W GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE

Gabinete do Prefeito

DECRETO N° 1.092, DE 26 DE JUNHO DE 2024.

INSTAURA PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA NA MODALIDADE DE
INTERESSE SOCIAL REURB-S (SOCIAL) PARA OS NUCLEOS
URBANOS INFORMAIS QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito de Conselheiro Lafaiete, Mario Marcus Ledo Dutra no uso de
suas atribuicbes legais conferidas pelos artigos 12, 90, inciso VI, 116, inciso |, alinea
“e”, art.175-A todos da Lei Organica do Municipio, bem como art.37 e 38 da Lei
Complementar n°26, de 04 de agosto de 2010;

CONSIDERANDO que o controle do uso, do parcelamento e da ocupagéo
do solo urbano constitui encargo, por exceléncia, do Municipio, segundo dispde o art.
30, VIII, da Constituicdo da Republica de 1988, com efeito, no exercicio do controle
urbanistico é dever da municipalidade garantir a regularidade no uso, no parcelamento e
na ocupacao do solo;

CONSIDERANDO que o art.175-A, 81° inciso VI da Lei Organica
Municipal dispde que “..Compete ao Poder Publico executar politica habitacional
visando a ampliacdo da oferta de moradia destinada, prioritariamente, a populacéo de
baixa renda, bem como a melhoria das condices habitacionais, em consonancia com
o Plano Diretor...” e que neste sentido o Poder Publico atuara na regularizacdo fundiaria
e urbanizacéo especifica de loteamentos;

CONSIDERANDO o direito fundamental a moradia, previsto no art.6° da
Constituicdo da Republica de 1988, bem como o disposto na Lei Federal n° 13.465, de
11 de julho de 2017 e no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marc¢o de 2018, sendo que a
regularizacdo fundidria de areas ocupadas irregularmente é uma das formas de
intervencdo concreta do Poder Publico para o cumprimento da funcdo social da cidade e
da propriedade urbana;

CONSIDERANDO que o art.20, paragrafo anico, inciso XV da Lei
Complementar n°26, de 04 de agosto de 2010 (Plano Diretor) que dispde que sao
diretrizes da politica urbana promover a regularizacdo fundiaria e urbanizacdo especifica

de areas ocupadas pela populagéo de baixa renda;
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CONSIDERANDO que a Lei Federal n°10.257/2001 (Estatuto da Cidade)
estabeleceu como uma das diretrizes da politica urbana a garantia do direito a cidades
sustentaveis, entendido como ao direito a terra urbana, & moradia, a0 Ssaneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao
lazer, para as presentes e futuras geracoes, a ordenacgdo e o controle do uso do solo, a
justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacéo e ainda,
a regularizacdo fundiaria como instrumento de politica urbana;

CONSIDERANDO que o art.1.109 do Provimento n°260/2013 alterado
pelo provimento conjunto n®93/2020 do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais
dispbde que “.Para fins de REURB, os Municipios e o Distrito Federal poderéo
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de &reas destinadas ao
uso publico, ao tamanho dos lotes regularizados ou a outros parametros urbanisticos e
edilicios, independentemente da legislacdo municipal...”, 0 que vem ao encontro do
projeto urbanistico apresentado junto ao Poder Pablico;

CONSIDERANDO que a classificagdo da modalidade visa exclusivamente
a identificacdo dos responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras da
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e dos
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das
unidades imobiliarias regularizadas, conforme preceitua o 88° do art.1.111, provimento
conjunto n®93/2020 do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais;

CONSIDERANDO a existéncia de instrumento juridico celebrado pelo
Municipio referente ao Contrato n°. 198/2023, oriundo da adeséo a ata de registro de
precos n°. 005/2023, processo licitatorio n° 118/2023, promovido pelo Consércio
Intermunicipal de Desenvolvimento Econdmico e Social do Leste de Minas Gerais —
CIDES-LESTE, submetendo-se as partes as disposi¢des da Lei de LicitacBes, e suas
posteriores alteracdes, para contratacdo da prestacdo de Servigcos Técnicos Profissionais
Especializados em todo o processo de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse
Social de nucleos urbanos informais consolidados, no municipio de Conselheiro Lafaiete
— MG;

CONSIDERANDO a necessidade de abertura de Processo Administrativo
para a instauracdo da REURB-S nos bairros/vias; Gagé, Guarani, J.K, Jardim das

Flores, Jardim do Sol, Jardim Europa, Lima Dias, Linhazinha, Paulo VI, Rua Jair
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da Rocha Vieira, Rua Galdino Esteves de Melo, Rua José Guilherme Sobrinho,
Real de Queluz, Santa Terezinha, Sdo Benedito e Sao Vicente;

CONSIDERANDO o envolvimento do Poder Executivo do Municipio de
Conselheiro Lafaiete em promover uma politica voltada para o atendimento das
necessidades dos municipes, levando a todos, a cada dia, qualidade de vida;

DECRETA:

Art.1°. Fica instaurado o processo de REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA DE INTERESSE SOCIAL (REURB-S), observando as peculiaridades do
NUCLEO URBANO INFORMAL a que se refere aos seguintes bairros/vias;

| — Gage I;

Il - Gagé Il;
11 - Gagé IlI;
IV - Gageé 1V,
V - Gagé V;
VI - Guarani;
VII-J.K;

VIl - Jardim das Flores;

IX - Jardim do Sol,

X —Jardim Europa;

Xl - Lima Dias;

X1l - Linhazinha I;

XIll- Linhazinha I1;

X1V - Linhazinha I11;

XV - Linhazinha IV;

XVI - Paulo VI;

XVII — Rua Jair da Rocha Vieira;
XVIII — Rua Galdino Esteves de Melo;
XIX — Rua José Guilherme Sobrinho;
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XX — Real de Queluz I;
XXI — Real de Queluz I1;
XXI1 - Real de Queluz I11;
XXI1I - Real de Queluz 1V
XXIV- Santa Terezinha;
XXV - Séo Benedito I;
XXVI - Sao Benedito I1;
XXVII - Sao Vicente.

Paragrafo Unico. A fiscalizacdo da conducdo dos trabalhos ficara sob a
presidéncia da Sra. Natalia Amanda Campos Fernandes, Diretora do Departamento de
Habitagéo.

Art.2° Para a regularizacdo do nucleo urbano informal de que trata este
decreto fica definida a modalidade de INTERESSE SOCIAL (REURB-S).

Paragrafo Unico. Para efeitos do disposto no “caput” ficam definidos os
instrumentos da LEGITIMACAO DE POSSE e ou LEGITIMACAO FUNDIARIA de
acordo com o enquadramento cabivel.

Art. 3° Para o processamento da REURB mencionada no art.1° deste
Decreto, fica delegada a empresa Versaurb, contratada pelo Municipio, as medidas
necessarias para instruir e complementar a documentacdo do procedimento
administrativo e licencas que se fizerem necessarias, obedecendo as fases estabelecidas
pelo art. 28 e seguintes da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e do Decreto
Federal n° 9.310, de 15 de marco de 2018 e confirmacéo da identificacdo dos ocupantes
nos levantamentos a realizados e complementares em relacdo a cada unidade ocupada.

Art. 4° Nos termos do 82° do art.23 do Decreto n° 9.310/2018 a empresa
Versaurb deverd ainda promover as funcdes ja estabelecidas na Lei n® 13.465/2017 e no
Decreto n° 9.310/2018:
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a) Elaborar o documento que classifica a modalidade de regularizagao
fundiaria, nos termos do Inciso | do art.13 da Lei n°13.465/2017, ou promover sua
revisdo, caso tenha sido editado pela assessoria técnica e precise ser revisto;

b) Definir os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizacdo, no
que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados, se for o caso;

C) Aprovar e cumprir 0 cronograma para término das etapas referentes
as buscas cartorarias, notificacOes, elaboracdo do Projeto de Regularizacdo Fundiéria e
dos estudos técnicos para as areas de risco ou consolidacGes urbanas em areas
ambientalmente protegidas;

d) Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do
dominio dos imdveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado;

e) Identificar os ritos da Regularizacdo Fundiaria que podem ser
adotados, conferindo primazia a regularizacdo fundiaria dos nucleos que possam ser
regularizados pelo rito da REURB inominada;

f) Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacéo
do ndcleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados,
para, querendo, apresentarem impugnacgdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificacao;

s)) Notificar a Unido e o Estado, se houver interesse direto dos entes
como no caso de existéncia de imoveis publicos confrontantes ou no perimetro interno
da area a ser regularizada. Nessa hipotese, indicar precisamente onde ha interesse da
Uniéo e do Estado para facilitar a manifestacdo da anuéncia;

h) Receber as impugnacdes e promover o procedimento extrajudicial
da composicéo de conflitos, facultado o uso da arbitragem;

) Lavrar os autos de demarcacdo urbanistica, caso pretenda realizar o
procedimento com demarcacgéo urbanistica prévia e somente se nao for possivel a adocéo

do rito previsto no art. 31 da Lei n® 13.465/2017 ou outro rito de regularizacdo fundiéria;
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) Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico,
cabera ao referido ente publico ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar
0 Projeto de Regularizacdo Fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, e se for operada sobre area
titularizada por particular, caberd ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear
0 Projeto de Regularizacdo e a Implantacdo de infraestrutura essencial, quando
necessaria;

K) Na REURB-E: a Regularizacdo Fundiaria serad contratada e custeada
por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

) Na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
Municipio poderd proceder a elaboracdo e o custeio do Projeto de Regularizacdo
Fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus
beneficiarios;

m) Se for necesséria a alienacdo de bem publico, a comissdo desde que
atendida a legislacdo municipal aplicavel, podera designar a dispensa de desafetacdo, de
autorizacdo legislativa, de avaliacdo prévia e de licitacdo para alienacdo das unidades
imobiliarias decorrentes da REURB, nos termos do art. 71 da Lei 13.465/2017 e art.89
do Decreto 9.310/2018;

n) Na REURB-S, a aquisicdo de direitos reais pelo particular podera
ser de forma gratuita e na REURB-E ficara condicionada ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art.16 da Lei n® 13.465/2017 e art. 9° do Decreto
9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser publicado pela comisséo;

0) Elaborar ou aprovar o Projeto de Regularizagdo Fundiaria,
dispensando-se as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas
ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, nos termos previstos em Leis Municipais neste sentido;

9)) Expedir habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB,
o0 qual devera obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizacéo
Fundiaria;
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q) Dispensar a emissdo de habite-se no caso de averbagdo de
edificagdes em REURB-S, a qual podera ser efetivada no cartério de imoveis a partir da
mera noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o nimero
da unidade imobiliaria;

r Celebrar os termos de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no
inciso IX do artigo 35 da Lei n° 13.465/2017 e inciso X do art.30 do Decreto n°
9.310/2018;

S) Em caso de REURB-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de
servigos publicos, mediante provocacdo da comissdo, a elaboracdo do cronograma fisico
de implantacéo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso para
cumprimento do cronograma (art.30, § 4°, do Decreto n°® 9.310/2018);

t) Emitir certiddo de regularizacdo fundiaria, acompanhada ou ndo da
titulagdo final (legitimacdo fundiaria, concesséo de direito real de uso ou de moradia e
legitimacdo de posse, doacdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do art.42,
83° do Decreto n® 9.310/2018);

u) Emitir a conclusao final do procedimento.

Art.5°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Conselheiro Lafaiete, 26 de junho de 2024.

Mério Marcus Ledo Dutra
Prefeito Municipal

Jorcelino de Oliveira
Procurador Geral

Fabiano Luis Rodrigues Zebral
Subprocurador
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