PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Gabinete do Prefeito

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° PMCL/SEPLAN/001/2025

OBJETO: Realizacdo de Chamamento Publico visando a selecdo de empresa do
ramo da construcdo civil, com comprovada capacidade técnica e financeira, para
elaboracéo de projeto e execucao dos empreendimentos habitacionais denominados
Residencial Vila dos Inconfidentes com 192 (cento e noventa e duas) unidades
habitacionais, o Residencial Carij6s com 64 (sessenta e quatro) unidades
habitacionais e o Residencial Queluz de Minas com 96 (noventa e seis) unidades
habitacionais que serdo destinadas ao atendimento de familias enquadradas na Faixa
| do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, em terreno de propriedade do
Municipio, a ser doado para o FAR, objetivando a futura contratacdo pelo Agente
Financeiro no ambito do PMCMV, com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, nos termos da Lei Federal n® 14.620, de 13 de julho de 2023, Lei
Federal n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, e suas alteracGes, bem como das
Portarias MCID n° 488, de 19 de maio de 2025, MCID n° 489, de 19 de maio de 2025,

Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2023, e demais normas aplicaveis.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: o recebimento acontecera do dia 04 de agosto
a partir das 10 horas ao dia 02 de setembro de 2025 até as 23:00 hrs, de acordo com
o horario de Brasilia, pelo sistema Aprova Digital na aba 3. Departamento de
Habitacéo, item Chamamento Publico - Minha Casa Minha Vida - FAR. Propostas e
documentacdes inseridas fora das datas previstas seréo indeferidas por estarem fora

do prazo estabelicido neste edital.

Tudo em conformidade com o ETP, DFD, Termo de Referéncia, o presente Edital e
seus anexos. Os prazos serdo considerados de acordo com as datas estipuladas

levando como base o Horéario Oficial de Brasilia.

Conselheiro Lafaiete, 01 de agosto de 2025.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Gabinete do Prefeito

O Municipio de Conselheiro Lafaiete, por intermédio da Secretaria Municipal de
Planejamento, torna publico, que, mediante o Edital de Chamamento Publico n°
001/2025, realizara a selecdo de empresa do ramo da construcdo civil, com
comprovada capacidade técnica e financeira, para elaboracéo de projeto e execucdo
dos empreendimentos habitacionais denominados Residencial Vila dos
Inconfidentes com 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais o
Residencial Carijés com 64 (sessenta e quatro) unidades habitacionais e o
Residencial Queluz de Minas com 96 (noventa e seis) unidades habitacionais, que
serdo destinadas ao atendimento de familias enquadradas na Faixa | do
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, em terreno de propriedade do
Municipio.

A empresa selecionada nos termos do presente edital recebera “ATESTADO DE
SELECAQ?”, firmando-se responsavel pela sua contratagdo junto a Caixa Econémica
Federal, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, bem como pela viabilizacao

do empreendimento em questao.

1. DO OBJETO

Constitui objeto deste edital a selecdo de empresa do ramo da construcao civil, com
comprovada capacidade técnica e financeira, para elaboracao de projeto e execucao
dos empreendimentos habitacionais denominados Residencial Vila dos
Inconfidentes com 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais o
Residencial Carijés com 64 (sessenta e quatro) unidades habitacionais e o
Residencial Queluz de Minas com 96 (noventa e seis) unidades habitacionais, que
serdo destinadas ao atendimento de familias enquadradas na Faixa | do Programa
Minha Casa Minha Vida — PMCMV, em terreno de propriedade do Municipio, a ser
doado para o FAR, objetivando a futura contratacdo pelo Agente Financeiro no
ambito do PMCMV, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR,
nos termos da Lei Federal n°® 14.620, de 13 de julho de 2023, Lei Federal n°® 10.188,
de 12 de fevereiro de 2001, e suas alteracdes, bem como das Portarias MCID n°
488, de 19 de maio de 2025, MCID n° 489, de 19 de maio de 2025, Portaria MCID

n® 725, de 15 de junho de 2023, e demais normas aplicaveis.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Gabinete do Prefeito

2. DAS DISPOSIQ@ES PRELIMINARES

O presente Chamamento Publico sera regido pela legislacao aplicavel, Lei Federal
n°®14.620, de 13 de julho de 2023, Lei Federal n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001,
e suas alteragbes, bem como das Portarias MCID n° 488, de 19 de maio de 2025,
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025, Portaria MCID n°® 725, de 15 de junho de 2023,
e demais normas aplicaveis.

A andlise e os procedimentos referentes a este Chamamento Publico seré realizado
pelo Comisséo de Avaliacdo de Chamamento Pablico Minha Casa Minha Vida,
constituida para esse fim e designada por portaria.

O empreendimento, de produg&o no a&mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, devera ser orientado pelas especificacbes do programa e também as
descritas no ANEXO Il - Orientacdes para Elaboracao dos Projetos, deste Edital,
A empresa selecionada apos a elaboracdo dos estudos e projetos de engenharia,
buscarad formalizar contrato junto ao agente financeiro do PMCMV, a Caixa
Econbmica Federal, para a execucdo das unidades em terreno de propriedade do
Municipio;

A empresa selecionada sera responsavel pela elaboracéo e execucao de projetos
basicos e executivos, memorial descritivo, projetos de urbanizacdo, projetos
arquiteténicos e complementares, projetos de infraestrutura interna e orcamento das
unidades habitacionais, acompanhados das respectivas Anotacdes de
Responsabilidade Técnica (ARTs) e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
(RRTs), bem como pela obtencdo de todas as licencas exigiveis pelos 6rgaos
competentes, legalizacdo junto ao Cartorio de Registro de Imoveis e execucdo de
obras de infraestrutura internas.

O Chamamento Publico para selecdo da empresa, ndo gera obrigatoriedade da
formalizacdo de Termo de Selecao pelo Municipio, com a empresa selecionada, a
contratacdo dependera de aprovacdo do agente financeiro e do Ministério das
Cidades, assim como a avaliacao dos projetos e de viabilidade no atendimento das
exigéncias do programa, a efetivagdo da contratacdo fica diretamente vinculada ao
resultado de avaliacdo a ser realizado pela Caixa Econdmica Federal — CAIXA, no
gual serdo consideradas andlises de risco e capacidade financeira, da aprovacao dos
projetos em todas as instancias e 6rgaos competentes, além do atendimento as

demais exigéncias do Programa Minha Casa Minha Vida,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Gabinete do Prefeito

O empreendimento habitacional serd contratado apds andlise e aprovacao do
agente financeiro, caso a empresa selecionada por Chamamento Publico seja
habilitada no sistema do agente financeiro, desde que sejam respeitadas as normas
do PMCMYV e atendida a legislacao para fins de enquadramento do empreendimento

como de interesse social pelo Municipio.

3. DA LOCALIZACAO

O empreendimento a ser implantado pela empresa selecionada devera ser edificado
na &rea descrita no ANEXO | — Mapa de Localizag&o do Terreno, que acompanha
esse Edital de Chamamento Publico, observada a capacidade total de 352 unidades
habitacionais:

e O empreendimento Residencial Vila dos Inconfidentes esta localizado na
guadra 09 do bairro Parque Sagrada Familia, entre as Ruas Rosa Maria
Oliveira de Figueiredo, Expedicionario Altamiro dos Reis, Maria Pereira Dutra
e Jose Peixoto de Carvalho, totalizando uma area de 12426,93mz;

e O empreendimento Residencial Carijos devera ser construido no terreno
denominado Area Institucional I, & Rua Milton Pereira Lemos, no bairro
Parque Santa Tereza, totalizando uma area de 5379,41 m2.

e O empreendimento Residencial Queluz de Minas devera ser construido no
terreno denominado Area Institucional Il localizado no Loteamento Parque
Santa Tereza, na Rua Pedro Ferreira de Resende, S/N, com area total de
5704,91m2,

4. DOS VALORES

Cumpre esclarecer que, o valor da contratacdo serd estabelecido com base nos
limites definidos na Tabela 1 do Anexo V da Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de
2025, que fixa os valores maximos de provisdo para unidades habitacionais
produzidas no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, conforme a
gualificacdo do terreno. Os terrenos destinados a implantacdo do Residencial Vila
dos Inconfidentes o Residencial Carijos e o0 Residencial Queluz de Minas foram

classificados com enquadramento SUPERIOR, logo, os valores séo os seguintes:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Gabinete do Prefeito

R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais), por apartamento

(condominio).

4.1. Para a realizacdo desse procedimento de Chamamento Publico n&o seréo
disponibilizados contrapartidas com recursos financeiros municipais. Os
custos associados a elaboracdo dos estudos e projetos e da proposta do
empreendimento junto ao agente financeiro, sdo exclusivamente da empresa
selecionada, néo |he assistindo qualquer indenizacéo pelos gastos.

4.2. Os terrenos nos quais serao construidos os empreendimentos sdo objeto de
doacéo ao Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

5. DOS PRAZOS

A empresa selecionada devera executar, com a maxima celeridade, todos os
estudos, projetos e demais atividades necessarias, incluindo o licenciamento e a
obtencdo das aprovacodes junto aos O0rgaos competentes, de modo a viabilizar o
protocolo da proposta técnica completa junto a Caixa Econbmica Federal, para

analise, conforme estabelecido pela Portaria MCID n° 488 de 19 de maio de 2025.

A apresentacdo tempestiva da proposta, para fins de habilitacdo da empresa
executora pelo Agente Financeiro, é imprescindivel para assegurar o cumprimento
dos prazos estabelecidos pelo Governo Federal no ambito do Novo Ciclo FAR 2025,
garantindo a captacdo dos recursos federais destinados a producéao habitacional.
Ressalta-se que o programa impde limites de unidades habitacionais por estado,
conferindo preferéncia aos municipios que estiverem aptos a contratacédo junto ao

Agente Financeiro com maior agilidade.

A Secretaria de Planejamento, em conjunto com o Departamento de Habitacdo,
realizard o acompanhamento sistematico do cumprimento dos prazos estabelecidos
pelo programa, promovendo o monitoramento continuo de todas as etapas e
adotando as medidas necessarias para assegurar a celeridade e a conformidade do

processo junto aos 6rgdos competentes e ao Agente Financeiro.

A empresa selecionada responderd, pelo prazo irredutivel de 5 (cinco) anos, pela
solidez e seguranca da obra, bem como pela qualidade dos materiais utilizados e

pelas condi¢gBes do solo, nos termos do art. 618 do Codigo Civil.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Gabinete do Prefeito

6. DAS ORIENTACOES E ESPECIFICACOES PARA EXECUCAO DOS
SERVICOS
Todos os servicos discriminados neste Edital deverdo ser executados conforme o

ETP, DFD e Termo de Referéncia, as diretrizes, padrdes e documentos técnicos
disponibilizados, bem como as normas técnicas brasileiras da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, aos normativos e regulamentacdes do PMCMV
editados pelo Ministério das Cidades, em especial a Portaria MCID n.° 725, de 2023,
e agente financeiro operador do programa — Caixa Econdémica Federal (CEF) e
demais normas ou orientacdes pertinentes aplicaveis ao objeto.

Além de orientado pelas especificacbes do programa o empreendimento também
devera seguir as informacOes descritas no ANEXO 1l - Orientacbes para
Elaboracédo dos Projetos, deste Edital.

6.1. DA VISITA TECNICA

6.1.1. As empresas interessadas devem investigar possiveis interferéncias no
terreno onde 0s servigcos serdo prestados, realizando uma visita ao local da obra até
0 ultimo dia atil antes do término do prazo de entrega das propostas.

6.1.2. Sera fornecido Atestado de visita técnica pelo Municipio, através de seu
Departamento Municipal de Habitacao, atestando que a empresa visitou e tem pleno
conhecimento do local onde sera executada a obra.

6.1.3. As visitas técnicas poderdo ser agendadas pelo e-mail:
dep.habitacao@conselheirolafaiete.mg.gov.br, no horario das 8h as 16h.
6.1.4. Caso a empresa opte por nao realizar visita técnica, devera apresentar
declaracdo de dispensa da visita técnica, conforme Anexo IV, sob pena de
inabilitacao.

6.1.5. Além disso, as empresas interessadas devem fornecer uma Declaracao
confirmando o conhecimento das peculiaridades do terreno e assumindo a
responsabilidade por qualguer questdo subsequente pois ndo serdo consideradas
guaisquer alegacdes posteriores, relativas ao desconhecimento dos locais e das
condicbes de execucdo. Esta Declaracdo (ANEXO V - Declaracdo de
conhecimento de todas as informacgdes e condi¢cdes do local) deve ser entregue

junto com os documentos de habilitacéo.
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6.2. DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO

Poderéo participar deste Chamamento Publico pessoas juridicas que atendam as

exigéncias deste Edital e seus anexos, sendo admitida a formagéo de consorcio de
empresas ou a criacdo de uma Sociedade de Propésito Especifico (SPE) para a
contratacdo do projeto habitacional, desde que sigam as diretrizes do agente
financeiro;

6.2.1. Sera admitida a participacdo de empresas em consorcio, nos termos do artigo
15 da lei 14.133/2021.

6.2.2. O compromisso publico ou particular de constituicdo do consércio, subscrito
pelos consorciados, deverd ser anexado ao sistema juntamente da proposta,

contendo, pelo menos, os seguintes elementos:

a. Designacédo do consorcio e sua composi¢ao;
b. Finalidade do consoércio;
C. Prazo de duracéo do consorcio, que deve coincidir, no minimo, com o prazo

de vigéncia contratual;

d. Endereco do consércio e o foro competente para dirimir eventuais demandas
entre os consorciados;

e. Definicdo das obrigacdes e responsabilidades de cada consorciado e das
prestacdes especificas, inclusive a proporcdo econdmica e financeira da respectiva
participacéo, de cada consorciado em relacao ao objeto licitado;

f. Previsdo de responsabilidade solidaria de todos os consorciados pelos atos
praticados pelo consorcio, tanto na fase de licitacdo quanto na de execucao do
contrato, abrangendo também os encargos fiscais, trabalhistas e administrativos
referentes ao objeto da contratacao;

g. Indicacdo da empresa responsavel pelo consércio e seu respectivo
representante legal, que ter4 poderes para receber citacdo, interpor e desistir de
recursos, firmar o contrato e praticar os demais atos necessarios a participacdo na
licitacdo e execucado do objeto contratado;

h. Compromisso subscrito pelas consorciadas de que o consércio ndo tera a
sua composicao modificada sem a prévia e expressa anuéncia do Municipio de
Conselheiro Lafaiete até o cumprimento do objeto da contratacdo, mediante a
emissao do termo de recebimento definitivo, observado o prazo de duracdo do

consorcio, definido na alinea “c” deste item.

Pagina 7 de 19
E-mail: dep.habitacao@conselheirolafaiete.mg.gov.br — Tel.: (31) 3764-9812 - Ramal 1088
www.conselheirolafaiete.mg.gov.br

Assinado por MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE: 19.*** ***[****_5] Em 01/08/2025 17:31:05.
asil  Didrio Oficial Eletrénico - Municipio de Conselheiro Lafaiete - Edig&o N° 550 - 01/08/2025. Péagina 14 de 66
Diério Oficial Assinado Digitalmente com Certificado | CP-Brasil, protocolado com carimbo de tempo (SCT), conforme MP2200-2/2001.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Gabinete do Prefeito

N&o poderéo participar desta Chamada Publica os interessados que:

6.2.3. Se encontrarem em processo de faléncia, de dissolucdo, de fusdo, de cisao
ou de incorporacéo;

6.2.4. Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e
impedimento de contratar com o Municipio, tenham sido declarados inidéneos para
licitar ou contratar com a Administracéo Publica;

6.2.5. Sejam estrangeiros que ndo tenham representacdo legal no Brasil com
poderes expressos para receber citacdo e responder administrativa e judicialmente;
6.2.6. Mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente
publico que desempenhe funcgéo na licitacédo ou atue na fiscaliza¢do ou na gestao do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau;

6.2.7. Avedacao do item anterior se estende para eventuais subcontratadas;

6.2.8. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacéo do
edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracéo
de trabalho infantil, por submissédo de trabalhadores a condicbes analogas as de
escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacéao
trabalhista;

6.2.9. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

6.2.10.As empresas interessadas deverdo assinar uma declaracdo confirmando a
auséncia dos impedimentos para participacdo no procedimento de Chamamento
Pablico e conhecimento das condicbes do edital e seus anexos, conforme
estabelecido no ANEXO Il — Declaracdo de Conhecimento das Condicfes de
Participacao, que devera ser entregue junto a documentacdo. Antes de contratar a
proposta de execucao, o agente financeiro ird verificar se as empresas estéo sujeitas

as restricbes mencionadas.

Poderao participar desta Chamada Publica as pessoas juridicas que:

6.2.11.Nao incorram nos impedimentos previstos na Lei Federal n° 14.133/2021,
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6.2.12.Estejam legalmente constituidas e tenham em seu objeto social atividade

compativel com o objeto deste Termo de Referéncia, bem como satisfacam as
exigéncias deste edital;

6.2.13.0s dirigentes componentes da diretoria executiva ndo sejam ligadas ao
Prefeito, ao Vice-Prefeito, aos Vereadores, aos ocupantes de cargo em comissao ou
funcao de confiangca da Administracado Municipal, por matriménio ou parentesco, afim
Oou consanguineo, até o terceiro grau;

6.2.14.Nao tenham sofrido a pena de interdicao temporaria de direito, nos termos do
artigo 10 da Lei Federal no 9.605/98;

6.2.15.Tenham representacéo legal no Brasil com poderes expressos para receber
citacdo e responder administrativamente ou judicialmente;

6.2.16.N&o tenham sido proibidas pelo Plenario do CADE de patrticipar de licitacbes
promovidas pela Administracdo Publica federal, estadual, municipal, direta e indireta,
em virtude de pratica de infracdo a ordem econdémica, nos termos do artigo 38, inciso
Il, da Lei Federal n° 12.529/2011, presumindo-se pela sua simples afluéncia ao
procedimento com a apresentacdo de proposta, que tem situacdo de regularidade
guanto ao comprometimento de contratacdo perante a CEF;

6.2.17.N&o tenham sido proibidas de contratar com o Poder Publico em razéo
de condenacéo por ato de improbidade administrativa, nos termos do artigo 12 da Lei
Federal no 8.429/1992;

6.2.18.Ndo estejam relacionados, direta ou indiretamente, com operacdes
enquadradas a empreendimento com problemas ou que apresente vicio de
construcdo pendente de solucdo, conforme consulta ao Cadastro Informativo de
Pessoas Fisicas e Juridicas com Relacionamento com a CAIXA (CONRES) e a

Relacéo de Firmas e Pessoas impedidas de operar no SFH (RPI).

Ao Municipio ndo cabera qualquer responsabilidade decorrente da ndo contratacao
das empresas selecionadas pelo agente financeiro Caixa Econémica Federal —
CAIXA, gqualquer que seja a razdo alegada, figurando a empresa como Unica e
completa responsavel pelo atendimento as exigéncias formuladas pelo agente

financeiro.
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7. DA APRESENTAQAO DA PROPOSTA TECNICA E DOS DOCUMENTOS DE
HABILITACAO

A proposta técnica, juntamente com os documentos de habilitacdo da empresa,

deverédo ser protocolados, através do sistema APROVA DIGITAL, disponivel no site

do Municipio, pelo link: https://app.aprova.com.br/conselheirolafaietemg de acordo

com as instrucdes deste Edital e do sistema:

7.1.Cada empresa devera primeiramente criar sua conta externa no sistema como
Pessoa Juridica;

7.2. Ao acessar o sistema na aba CRIAR, no item 3 — Departamento de Habitag&o,
tera a solicitacdo “Chamamento Publico - Minha Casa Minha Vida - FAR”;

7.3. Sera admitido apenas um protocolo por empresa,;

7.4.0s protocolos deveréo ser feitos, observando as condi¢gbes deste Edital e o
prazo de recebimento;

7.5.Propostas e documentacOes inseridas fora das datas previstas serdo

indeferidas por estarem fora do prazo estabelicido neste edital.

8. DA SELECAO

O Municipio de Conselhiero Lafaiete/MG classificara as empresas de acordo com a

Melhor Técnica apurada pelos seguintes critérios:

e Quesito: Producéo de Unidades Habitacionais (UH) ja concluidas, resultantes
de contratos firmados com agentes financeiros autorizados pelo Governo

Federal.

e Para fins de validacdo, a empresa dever4d apresentar documentos
comprobatérios dos contratos celebrados, que comprovem a construcao de
unidades habitacionais (UH) bem como o respectivo comprovante de
conclusdo da obra, em nome da empresa ou do profissional, desde que este
conste no quadro societario. Seré considerada, para fins de pontuacéo, a soma
total das unidades habitacionais efetivamente concluidas, conforme

demonstrado nos documentos apresentados.
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NUMERO DE UNIDADES HABITACIONAIS PONTUAC;AO
EXECUTADAS
De 353 a 500 UH 20
De 501 a 1000 UH 40
De 1001 a 1500 UH 60
De 1501 a 2000 UH 80
Acima de 2001 UH 100

8.1.A ordem de classificacdo das empresas sera estabelecida conforme o
atendimento integral aos requisitos e critérios definidos no Edital. Sera
considerada primeira colocada a empresa que obtiver o maior numero de
pontos no somatorio final da avaliacéo;

8.2.Em caso de empate na pontuacao final, sera considerada melhor classificada
a empresa que comprovar a maior quantidade de Unidades Habitacionais
executadas, conforme os critérios de selecdo estabelecidos no Edital.
Persistindo o empate, a definicdo da ordem de classificacdo seréa realizada
por meio de sorteio, cuja data, local e horario serdo previamente informados
pela Comissao de Avaliagcdo de Chamamento Publico;

8.3. As propostas serdo analisadas pela Comissao de Avaliacdo de Chamamento Publico
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir do encerramento do prazo para

envio das mesmas.

9. DIVULGACAO DO EDITAL
O Edital e seus anexos estaréo a disposicao dos interessados diretamente no site do
Municipio, Caso o interessado ndo consiga acessa-lo pelo site, podera solicita-lo pelo

e-mail dep.habitacao@conselheirolafaiete.mqg.gov.br .

9.1. DA FORMALIZACAO DAS CONSULTAS

9.1.1. Os pedidos de esclarecimento referentes ao Chamamento Publico
deverdo ser enviados a Comissao de Avaliagcdo de Chamamento Publico

do MCMV, pelo e-mail dep.habitacao@conselheirolafaiete.mg.gov.br_

até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes do término do prazo para envio
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das propostas;

9.1.2. A Comissao tera prazo de até 2 (dois) dias Uteis, contados a partir do 1°
dia util subsequente a data do recebimento do pedido de esclarecimento,
para responder aos pedidos de esclarecimentos encaminhados;

9.1.3. Asrespostas referentes as duvidas, correspondente a este Edital, serdo
disponibilizadas diretamente no site  do Municipio,  no link:
https://conselheirolafaiete.mg.qov.br/vl/licitacoes/ , e poderdo ser

acessadas por todos os interessados.
10.DA CONDUQAO DO PROCEDIMENTO E DO JULGAMENTO

A comunicagdo entre a Comissdo de Chamamento Publico e as empresas
participantes ocorrera pelo site do Municipio, no link

https://conselheirolafaiete.mqg.gov.br/v1/licitacoes/, e, a critério da Comissao, também

pelo e-mail dep.habitacao@conselheirolafaiete.mg.gov.br . Nao sera aceito nenhum
outro tipo de contato, como meio telefénico ou outro e-mail.

10.1. Caberd aos participantes acompanhar as comunicacoes
disponibilizadas no site do Municipio, ficando responsaveis pelo 06nus
decorrente da perda de prazo ou qualquer desinformacao relativa a este
procedimento de Chamamento Publico.

10.2. A Comissao podera promover diligéncias com vistas a esclarecer ou a
complementar as informacdes acerca dos documentos ja apresentados ou
atualizar documentos cuja validade tenha expirado apés a data de

recebimento.

10.3. A divulgacéo da classificacdo das propostas técnicas ocorrera no Diario
Oficial Eletrénico do Municipio, que poderéa ser acessado pelo site do municipio
ou atraves do link:

https://publicacoesmunicipais.com.br/eatos/conselheirolafaiete .

11.DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO
Os documentos de habilitacdo deverao ser inseridos nos campos designados no ato
da solicitagdo no Aprova Digital, de acordo com as informacdes disponibilizadas e nos
formatos aceitos pelo sistema. A documentacdo exigida sera:
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11.1.  HABILITACAO JURIDICA

11.1.1. Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario
individual;
11.1.2. Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor,

devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais e, no
caso de sociedades por a¢cbes, acompanhado de documentos de eleigéo
de seus administradores ou da diretoria em exercicio;

11.1.3. Inscricdo do Ato Constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada de prova de diretoria em exercicio;

11.1.4. Decreto de Autorizacdo, em se tratando de empresa ou
sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e Ato de Registro ou
Autorizacdo para Funcionamento, expedido pelo Orgdo competente,
guando a atividade assim exigir;

11.1.5. Caso ocorra a participacao de consorcios de empresas, deverao
ser apresentados os documentos de cada um dos consorciados, bem

como Termo de Compromisso de Constituicdo do Consoércio.

11.2. REGULARIDADE FISCAL
11.2.1. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, Estadual e
Municipal do domicilio ou sede do Empresa, ou outra equivalente, na
forma da Lei;
11.2.2. Comprovacao de situacdo regular perante o Fundo de Garantia
por Tempo de Servico - FGTS, mediante apresentacao do Certificado de

Regularidade do Fundo de Garantia — CRF;

11.2.3. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ);
11.2.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do

Trabalho, através de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
11.2.5. Caso ocorra a participacao de consércios de empresas, deverao
ser apresentados os documentos de Regularidade Fiscal, social e

Trabalhista de cada um dos consorciados.
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11.3.  HABILITACAO ECONOMICA-FINANCEIRA

11.3.1. Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis do ultimo
exercicio social (2024), ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que
comprovem a boa situacdo financeira da empresa, vedada a sua
substituicdo por balancetes ou balangcos provisorios, podendo ser
atualizados por indices oficiais, quando encerrado ha mais de 03 (trés)
meses da data de apresentacdo da proposta, mediante apresentacao,
junto a documentacédo, de memorial de calculo assinado pelo contador da
empresa;

11.3.2. Certidao de Faléncia e Concordata emitida por 6rgdo competente
com data de emissao de até 3 (trés) meses da data de abertura da sesséo,
guando ausente indicacéo expressa de prazo de validade na certidao;

11.3.3. No caso de certiddo de recuperacao judicial positiva, a licitante

devera, juntamente com a certiddo, sob pena de inabilitacdo, apresentar

comprovacdo de que o plano de recuperacdo expressamente prevé a
participacdo da empresa em contratacdes publicas, bem como que referido

plano foi homologado judicialmente.

11.4.  QUALIFICACAO TECNICA
11.4.1. A qualificacéo técnica - operacional da empresa sera comprovada
através da apresentacdo de atestado fornecido por pessoa juridica de
direito publico ou privado acompanhado da CAT e/ou da Certiddo de
Acervo Operacional — CAO, prevista na Resolucdo CONFEA n°
1137/2023, comprovando aptiddo do licitante para desempenho de

atividade compativel com o objeto da licitacéo;

11.4.2. A qualificacdo técnica - profissional sera comprovada através da
apresentacdo de ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica,
devidamente registrada no CREA e/lou RRT - Registro de

Responsabilidade Técnica, devidamente registrado no CAU, em nome de
profissional de nivel superior legalmente habilitado, integrante do quadro
permanente da licitante, comprovando a sua responsabilidade técnica na
execucao de obra com caracteristicas semelhantes ao objeto da licitacao;
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11.4.3. A Comprovagdo de vinculo do(s) profissional (is) ao quadro
permanente podera ser por intermédio de apresentagcdo de contrato de
prestacao de servico ou compromisso de, caso a empresa seja vencedora,
assumir a responsabilidade técnica do objeto da licitacao;

11.4.4. Prova de registro de inscricdo da Empresa junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA e/ou junto ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU.

11.45. Certificado ‘Nivel A’ de qualificagdo no Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade no Habitat (PBQP-H);

11.4.6. Declaracdo emitida pelo agente financeiro conveniado - Caixa
Econbmica Federal, que comprove que a proponente possui conceito de
analise de risco de crédito favoravel e vigente, com classificagéo igual ou
superior a Rating BB.

11.4.7. Serdo aceitos atestados e/ou certidbes de responsabilidade
técnica ou de capacidade técnica emitidos pela propria empresa
participante, desde que estejam devidamente registrados no respectivo
Conselho de Classe.

11.4.8. Os atestados e/ou certiddes deverdo estar emitidos em papéis
timbrados ou deverdo conter carimbo do CNPJ ou outra informacéo que

permita a devida identificacdo do seu emitente.

12.DO JULGAMENTO DA HABILITACAO

12.1. O ndo atendimento de exigéncias meramente formais que nao
comprometam a afericdo da qualificacdo do licitante ou a compreensdo do
contetdo de sua proposta ndo importara seu afastamento da licitacdo ou a
invalidacéo do processo.

12.2. A prova de autenticidade de copia de documento publico ou particular
podera ser feita perante agente da Administracdo, mediante apresentacao
de original ou de declaracdo de autenticidade por advogado, sob sua
responsabilidade pessoal.

12.3. O reconhecimento de firma somente sera exigido quando houver davida
de autenticidade, salvo imposicao legal.
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12.4. Os atos serao preferencialmente digitais, de forma a permitir que sejam

produzidos, comunicados, armazenados e validados por meio eletrénico.
12.5. Todos os documentos deverdo ter vigéncia até o dia previsto para
realizacdo do chamamento publico; inexistindo esse prazo, reputar-se-ao

validos por 90 (noventa) dias, contados de sua expedicdo, ressalvadas as

excecoes previstas no edital.

Y

12.6. E facultado & Comissdo de Chamamento Publico ou a autoridade
superior, em qualquer fase do processo, a promocéao de diligéncia destinada
a esclarecer ou complementar a instru¢ao do processo

12.7. Na hipotese de necessidade de suspenséo da sessdo publica para a
realizacdo de diligéncias, o seu reinicio somente podera ocorrer mediante
aviso prévio no sistema com, no minimo, vinte e quatro horas de
antecedéncia, e a ocorréncia sera registrada em ata.

12.8. Se a empresa vencedora ndo atender as exigéncias previstas neste
Edital, apés a promocao de diligéncia, sera inabilitada, e a Comissao de
Chamamento Publico examinara a documentacdo da empresa subsequente
e procedera a habilitacdo, na ordem de classificacdo, repetindo esse
procedimento, sucessivamente, se necessario, até apuracdo de
documentacéo que atenda ao Edital, para declarar o vencedor.

12.9. Declarado o vencedor, a Comissdo de Chamamento abrira prazo para
manifestacdo de interesse em recorrer, durante o qual qualquer empresa
podera, de forma imediata e motivada, manifestar sua intencéo de recurso.

12.10. Se todas as empresas interessadas forem inabilitadas, a Comissao de
Chamemento podera fixar prazo para apresentacdo de nova documentacao

ou de novas propostas que atendam as exigéncias estabelecidas neste Edital.

13.DO RESULTADO E DA SELECAO
O resultado Selecdo das Empresa, sera publicado Diario Oficial Eletrénico do
Municipio, que podera ser acessado pelo site do municipio ou através do link:

https://publicacoesmunicipais.com.br/eatos/conselheirolafaiete .

Divulgado o resultado do Chamamento, transcorrido o prazo sem interposi¢cao de
recursos ou, ainda, apés o julgamento dos recursos interpostos, 0 processo sera

encaminhado para homologacéao pela autoridade superior deste Chamamento.
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14.DA IMPUGNACAO E DOS RECURSOS
14.1. A empresa participante tera o prazo de 03 (trés) dias Uteis para interpor
recurso, contados da data de publicacdo do resultado da selecéo, por meio

do e-mail dep.habitacao@conselheirolafaiete.mqg.gov.br , sob pena de
precluséo.
14.2. E assegurada as empresas participantes vista dos elementos

indispensaveis a defesa de seus interesses.

14.3. Os recursos serdo avaliados pela Comissédo em até 03 (trés) dias Uteis
a partir de sua interposicao. O recurso sera dirigido a Comissdo, que, se nao
reconsiderar a decisdo, encaminhara o recurso com a sua motivacao a
autoridade superior, a qual proferira decisdo. O acolhimento de recurso
implicaré invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

14.4. O recurso interposto em desacordo com as condi¢cdes deste Edital e

seus Anexos nao sera conhecido.

15.DAS DIRETRIZES ANTICORRUPCAO

As partes concordam que executardo as obrigacdes contidas neste edital de forma
ética e de acordo com os principios aplicaveis a administracdo publica. A empresa
participante assume que € expressamente contraria a pratica de atos que atentem

contra o patriménio e a imagem do municipio.

Nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer que
seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta
prépria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensacao,
vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que
constituam pratica ilegal ou de corrupcéo sob as leis de qualquer pais, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma que néo
relacionada a este contrato, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e

colaboradores ajam da mesma forma.

16.DAS DISPOSICOES FINAIS
16.1. A validacao da selecdo conforme descrita nesta convocacao publica sé

terd efeito mediante a celebracdo de um contrato entre a empresa e a Caixa
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Econdmica Federal no contexto do Programa Minha Casa Minha Vida. O

municipio ndo sera responsavel por reembolsar a empresa por quaisquer
despesas incorridas.

16.2. Além das condi¢@es estipuladas neste Edital, as empresas vencedoras
devem cumprir os demais critérios de contratacdo do Programa Minha Casa
Minha Vida, conforme determinado pela Caixa Econdmica Federal.

16.3. A analise econdmico-financeira e cadastral das empresas selecionadas
seré realizada e aprovada pela Caixa Econdmica Federal (CEF).

16.4. No caso de eventual divergéncia entre este Edital de Chamamento
Publico e seus anexos, prevalecerdo as disposicdes do primeiro.

16.5. A empresa € responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes
prestadas e dos documentos apresentados. A falsidade de qualquer
documento apresentado ou a inverdade das informacBes nele contidas
implicard a imediata exclusdo da empresa da selecao realizada, a qualquer
tempo, sem prejuizos das demais sanc¢des cabiveis.

16.6. A Empresa Selecionada compromete-se a transferir sem custo, de forma
total e irrevogavel, os direitos autorais dos projetos elaborados, tanto no
territério nacional quanto internacional, para o Municipio de Conselheiro
Lafaiete, apresentando declaracdo de doagéo conforme ANEXO VI - Termo
de Doacao dos Estudos e Projetos. O Municipio tera total autonomia para
utilizar esses projetos como julgar conveniente, sem encargos adicionais.
Essa transferéncia deve ser registrada no Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
seguindo as disposicoes legais. Os autores dos projetos concordam com
modificacbes necessarias para adaptacdo, assumindo os profissionais
responsaveis 0 registro técnico pertinente. Além disso, a Empresa
Selecionada deve assinar um Termo de Doacdo dos Estudos e Projetos
detalhando todo o material cedido a prefeitura, entregando-o conforme os
requisitos estabelecidos. A empresa ndo pode compartilhar ou transferir para
terceiros qualquer informacdo ou documento relacionado aos servicos sem
autorizacado prévia da prefeitura, devendo devolver toda a documentacao

técnica ao término dos trabalhos.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Gabinete do Prefeito

16.7. Este procedimento se encerrard quando da contratacdo de todos os

empreendimentos junto ao PMCMV, quando do término dos prazos
estabelecidos pelos regulamentos do programa ou a qualquer tempo e por
conveniéncia administrativa e/ou em razéo de interesse publico, mediante
publicacdo Diéario Oficial Eletrénico do Municipio, que podera ser acessado
pelo site do municipio ou através do link:
https://publicacoesmunicipais.com.br/eatos/conselheirolafaiete . @)

encerramento do procedimento de chamamento n&o gera qualquer direito a

indenizacdo a empresas participante.

Este Edital de Chamamento Publico inclui os seguintes anexos:

e ANEXO | — Mapa de Localizagdo do Terreno;

e ANEXO Il - Orientacdes para Elaboragéo dos Projetos;

e ANEXO lll — Declaracédo de Conhecimento das Condi¢des de Participagéao;
e ANEXO IV — Declaracéo da Dispensa de Visita Técnica;

e ANEXO V -Declaracdo de conhecimento de todas as informacdes e condi¢des
do local;

e ANEXO VI - Termo de Doacéo dos Estudos e Projetos.
e ANEXO VIl - DFD

e ANEXO VIIl - ETP

e ANEXO IX — Termo de Referéncia

Conselheiro Lafaiete, 01 de agosto de 2025.

Assinado de forma digital por
JOAO PAULO DA JOAO PAULO DA SILVA
SILVA PASSOS:10411761633

. Dados: 2025.08.01 16:36:53
PASSOS:10411761633 S

Jodo Paulo da Silva Passos
Secretario Municipal de Planejamento

Documento assinado digitalmente

“b LEANDRO TADEU MURTA DOS REIS CHAGAS
g Data: 01/08/2025 16:45:06-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Leandro Tadeu Murta dos Reis Chagas

Prefeito Municipal
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Area total: 12.426,93m?

628400

Convengoes topograficas

Meio Fio

Lotes

Poste
poste

628400

\/
o
o
0
o«
o~
w
Area total
De | Para| Coord. E(X) Coord. N(Y) Azimute Distancia

A% V2 628.433,183 7.712.373,957 72°18'59" 14,65 m

V2 V3 628.447,136 7.712.378,406 72°18'06" 5,35m

V3 V4 628.452,214 7.712.380,026 87°36'17" 2,02m

V4 V5 628.454,232 7.712.380,111 105°27'43" 1,28 m

V5 | V6 | 628455468 | 7.712.379.769 | 118°29'59" 1,86 m

V6 | V7 | 628457105 | 7.712.378,880 | 140°35%6" 1.32m

v7 \%:) 628.457,942 7.712.377,861 153°50'40" 1,37 m

V8 Vo 628.458,546 7.712.376,632 162°34'32" 8,00m

Vo V10 628.460,894 7.712.369,149 162°34'30" 12,00 m

V10 | V11 628.464,488 7.712.357,700 162°34'31" 12,00 m

VA1 | V12 628.468,081 7.712.346,250 162°34'28" 364m

V12 | V13 628.469,262 7.712.342,489 164°17'59" 4,36 m

V13 | V14 628.470,667 7.712.337,491 179°25'03" 1,32m

V14 | V15 628.470,678 7.712.336,370 193°57'50" 1,47 m

7712400 V15 | V16 628.470,373 7.712.335,141 209°22'14" 1,58 m

V16 | V17 628.469,697 7.712.333,941 223°16'06" 0,54 m

VA7 | V18 628.469,325 7.712.333,545 231°32'54" 2,10m

V18 | V19 | 628.467,874 | 7.712.332,394 | 250°09'58" 084m

V19 | V20 628.467,081 7.712.332,108 252°33'59" 5,00m

V20 | v21 628.462,487 7.712.330,665 252°29'47" 15,00 m

V21 | V22 628.448,186 7.712.326,155 252°27" 12,00 m

V22 | V23 628.436,744 7.712.322,539 252°27'44" 12,00 m

V23 | V24 628.425,302 7.712.318,923 252°17'01" 12,00 m

V24 | V25 628.413,871 7.712.315,271 252°17'46" 12,00 m

V25 | V26 628.402,439 7.712.311,622 252°27'03" 12,00 m

V26 | V27 | 628.390,998 | 7.712.308.004 | 252°2520" 12,00m

V27 | V28 628.379,558 7.712.304,380 252°23'41" 12,00m

V28 | V29 628.368,120 7.712.300,750 252°22'45" 12,00 m

V29 | V30 628.356,683 7.712.297,118 252°22'31" 12,00 m

V30 | V31 628.345,246 7.712.293,484 252°19'26" 12,00 m

V31 | V32 628.333,813 7.712.289,841 252°21'20" 12,00m

V32 | V33 628.322,377 7.712.286,203 252°14'28" 12,00 m

V33 | V34 628.310,949 7.712.282,543 252°32'16" 12,00m

V34 | V35 628.299,502 7.712.278,942 252°23'07" 12,00 m

V35 | V36 628.288,065 7.712.275,311 252°28'09" 12,00 m

V36 | V37 628.276,622 7.712.271,696 252°28'07" 12,00 m

V37 | V38 628.265,060 7.712.268,044 252°25'17" 12,50 m

V38 | V39 | 628.253,063 | 7.712.264306 | 252°21'06" 15,50 m

V39 | V40 | 628.238562 | 7.712.259,620 | 252°18'54" 1423m

V40 | va1 628.225,160 7.712.255,356 257°00'19" 0,28 m

V41 | V42 628.224,890 7.712.255,294 269°05'10" 2,53 m

V42 | V43 628.222,551 7.712.255,256 290°25'17" 1,47 m

V43 | V44 628.221,173 7.712.255,769 311°31'67" 1,97 m

V44 | V45 628.219,697 7.712.257,077 332°25'03" 1,74 m

V45 | V46 628.218,892 7.712.258,617 352°29'29" 1,99 m

V46 | V47 628.218,632 7.712.260,590 8°57'30" 1,30 m

V47 | V48 628.218,834 7.712.261,870 21°51'39" 4,16 m

V48 | V49 628.220,383 7.712.265,730 21°56'37" 10,50 m

V49 | V50 628.224,283 7.712.275,412 21°45'06" 32,22 m

V50 | V51 628.236,224 7.712.305,340 22°15'06" 5,55m

V51 | V52 628.238,326 7.712.310477 29°57'57" 0,36 m

[v52 | v53 | 628.238506 | 7.712.310,790 29°57°27" 087m

V53 | V54 628.238,942 7.712.311,545 53°20'58" 2,08 m

V54 | V55 628.240,614 7.712.312,789 70°34'23" 3,13m

V55 | V56 628.243,569 7.712.313,832 71°33'32" 6,67 m

V56 | V57 628.250,134 7.712.316,021 72°16'32" 12,00 m

V57 | V58 628.261,564 7.712.319,674 72°48'20" 12,00 m

V58 | V59 628.273,028 7.712.323,221 72°37'57" 12,00 m

V59 | V60 628.284,481 7.712.326,803 72°31'08" 12,00 m

V60 | Vve1 628.295,926 7.712.330,408 72°19'46" 12,00m

V61 | V62 628.307,360 7.712.334,051 72°16'01" 12,00 m

V62 | V63 628.318,790 7.712.337,706 72°16'01" 12,00 m

poste V63 | V64 | 628.330,220 | 7.712.341,361 72°3517" 12,00 m

V64 | V65 628.341,670 7.712.344,951 72°24'24" 12,00 m

V65 | V66 628.353,109 7.712.348,579 72°25'12" 12,00 m

V66 | V67 628.364,548 7.712.352,203 72°25'53" 12,00 m

V67 | V68 628.375,988 7.712.355,825 72°26'12" 12,00m

V68 | V69 628.387,429 7.712.359,446 72°26'12" 12,00 m

7%12300 V69 | V70 628.398,869 7.712.363,067 72°26'14" 12,00 m

V70 | V71 628.410,310 7.712.366,688 72°22'36" 12,00m

V71 V1 628.421,747 7.712.370,321 72°21'49" 12,00 m

Area: 12.426,93 m?
Perimetro: 598,75 m
‘ FOLHA ‘ ESCALA: ‘ ‘ DATA: - ‘ ‘ REV: ‘ ‘ FORMATO :
onzca 1:1000 10.07.2025 01 X

PREFEITURA DE CONSELHEIRO LAFAIETE
DEPARTAMENTO DE HABITAGAO

Endereco: Av. Prefeit io Rodrigues Dutra, 10, Centro
Telefone: (31) 3764 - 9808 Ramal 1
Email:dep.habitac elheirolafaiete.mg.gov.br
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PREFEITURA DE

CONSELHEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
‘o LAFAIETE

Secretaria de Planejamento
Departamento de Habitagao

ANEXO Il - ORIENTAGOES PARA ELABORAGAO DOS PROJETOS

Residencial Vila dos Inconfidentes

Inscri¢ao Imobiliaria do Terreno 1198255.0

Residencial Carijos

Inscricao Imobiliaria do Terreno 1255700.0

Residencial Queluz de Minas

Inscricao Imobiliaria do Terreno 1255701.0

DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO - LEl COMPLEMENTAR N° 31, DE 04 DE
ABRIL DE 2011

Art. 68 O numero minimo de vagas destinadas a estacionamento de veiculos é calculado

segundo o disposto na tabela a seguir:
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PREFEITURA DE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE CONSELHEIRO
Secretaria de Planejamento LAFAIETE
Departamento de Habitagao
CATEGORIA DE 50 TAMANHO DAS UNIDADES NUMERC MiNIMO DE VAGAS
Residencial unifamiliar - 1 vaga por unidade
Residencial multifamiliar | Unidades < ou=50m" 1 vaga por 2 unidades
Unidade = 50 m* 1 vaga por unidade
Unidades < ou = 30 m* 1 vaga por 3 unidades
MW3o residencial 30 m* < unidade < ou =80 m*® | 2 vagas por 3 unidades
Unidade > 60 m® 1 vaga por unidade

DO PE DIREITO - LEI N° 359, DE 15 DE JULHO DE 1957

Art. 69 O pé direito tera as seguintes alturas minimas:

Paragrafo unico. Para as construcoes de interesse social, identificados como faixa | do

Programa Minha Casa, Minha Vida - PCMMV, o pé direito tera as seguintes alturas minimas.

e Dois metros e cinquenta (2,50m), para os compartimentos de utilizagao ou
permanéncia prolongada, diurna ou noturna;
e Dois metros e trinta (2,30m), para os compartimentos de utilizacao transitéria.

(Redacao acrescida pela Lei Complementar n° 54/2013)

Deve-se também cumprir as demais leis municipais, estaduais e municipais.
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PREFEITURA DE

CONSELHEIRO
LAFAIETE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria de Planejamento
Departamento de Habitagao

ANEXO Il - DECLARAGCAO DE CONHECIMENTO DAS CONDICOES DE
PARTICIPACAO

Razao Social da Empresa:
CNPIJ:

Endereco:

DECLARAMOS, para todos os fins de direito e sob as penas da lei, especialmente para fins de
prova em chamada publica, junto ao Municipio de Conselheiro Lafaiete, que a empresa supra

citada:

e Templenaciénciadetodas as condigdes para participagéo contidas no Edital no Termo

de referéncia e em seus anexos;

e Cumpre plenamente os requisitos definidos no referido Edital para participagao neste

procedimento de chamamento;

o Até a presente data inexistem fatos impeditivos para a participagéo da pessoajuridica
acima identificada neste chamamento publico, estando ciente da obrigatoriedade de

declarar ocorréncias posteriores.

Sendo assim

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaragao.

Conselheiro Lafaiete, de de 2025.

Assinatura e qualificagéo
(representante legal)
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CONSELHEIRO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria de Planejamento
Departamento de Habitagao

ANEXO IV - MODELO DE DECLARAGAO DE DISPENSA DE VISITA TECNICA

A empresa , inscrita no CNPJ sob o0 numero

N

, estabelecida a

, representada por

(qualificacdao completa), declara, expressamente,
que opta por nao realizar visita técnica ao local de execugao do objeto,
assumindo todo e qualquer risco por esta decisdao, bem como a
responsabilidade na ocorréncia de eventuais prejuizos que possam se dar em
virtude da nao realizacao da visita técnica. Neste ato, compromete-se ainda a
prestar fielmente os servicos de acordo com o prescrito no edital e documentos
em anexo, sendo tal declaracao e manifestacao fiel de sua livre vontade.

Assinatura do responsavel

CPF NO:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria de Planejamento
Departamento de Habitagao

ANEXOV

DECLARACAO DE CONHECIMENTO DE TODAS AS INFORMAGOES E
CONDICOES DO LOCAL

Razao Social da Empresa:
CNPIJ:

Endereco:

DECLARAMOS, para todos os fins de direito e sob as penas da lei, especialmente para fins de
prova em chamada publica, junto ao Municipio de Conselheiro Lafaiete, que a empresa supra
citada, concorda plenamente com todos os termos deste edital, do termo de referéncia e seus
respectivos anexos, assim como tem conhecimento das peculiaridades do terreno, € assim
assumindo a responsabilidade por qualquer questido subsequente pois ndo serdo
consideradas quaisquer alegacdes posteriores, relativas ao desconhecimento dos locais e
das condicdes de execugdo assumindo a responsabilidade por qualquer questido
subsequente pois ndo serdo consideradas quaisquer alegacdes posteriores, relativas ao

desconhecimento dos locais e das condi¢gdes de execugao.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaragao.

Conselheiro Lafaiete, de de 2025.

Assinatura e qualificagéo
(representante legal)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria de Planejamento
Departamento de Habitagao

ANEXO VI - TERMO DE DOAGAO DOS ESTUDOS E PROJETOS

Razao Social da Empresa:
CNPIJ:

Endereco:

Pelo presente, em conformidade com as condicdes previstas no Edital de CHAMAMENTO
PUBLICO N° __ /2025, a empresa supracitada, transfere sem custo, de forma total e
irrevogavel, os direitos autorais dos projetos elaborados, tanto no territério nacional quanto
internacional, para o Municipio de Conselheiro Lafaiete, ficando o mesmo autorizado a utilizar

esses projetos como julgar conveniente, sem encargos adicionais.

Declara, na oportunidade, que essa transferéncia foi deve ser registrada no Conselho de
Classe apropriado, seguindo as disposicdes legais e que os autores dos projetos concordam
com modificagdes necessarias para adaptagao, assumindo os profissionais responsaveis o

registro técnico pertinente.

Por fim destaca-se que segue em anexo a este Termo, de forma digital, o seguinte material:
e (detalhar todo o material cedido a prefeitura).

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaragao.

Conselheiro Lafaiete, de de 2025.

Assinatura e qualificacao
(representante legal)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Habitagao

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - N2 PMCL/SEPLAN/DFD/007/2025

DEMANDANTE SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

E-MAIL dep.habitacao@conselheirolafaiete.mg.gov.br

OBJETO: Realizacdo de Chamamento Publico visando a selecdo de empresa do ramo da
construcao civil, com comprovada capacidade técnica e financeira, para elaboracdo de projeto
e execucdo dos empreendimentos habitacionais denominados Residencial Vila dos
Inconfidentes com 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais, e Residencial Carijés
com 64 (sessenta e quatro) unidades habitacionais, Residencial Queluz de Minas com 96
(noventa e seis) unidades habitacionais, totalizando 352 (trezentos e cinquenta e duas) unidades
habitacionais que serdo destinadas ao atendimento de familias enquadradas na Faixa | do
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, em terreno de propriedade do Municipio, a ser
doado para o FAR, objetivando a futura contratacdo pelo Agente Financeiro no ambito do
PMCMYV, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, nos termos da Lei Federal
n? 14.620, de 13 de julho de 2023, Lei Federal n2 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, e suas
alteracdes, bem como das Portarias MCID n2 488, de 19 de maio de 2025, MCID n2 489, de 19
de maio de 2025, Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023, e demais normas aplicaveis.

A empresa selecionada nos termos do Edital de Chamamento Publico receberd “TERMO DE
SELECAQ”, firmando-se responsavel pela sua contratacdo junto a Caixa Econdmica Federal, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, bem como pela viabilizacdo do empreendimento
em questao.

JUSTIFICATIVA

A contratagdo justifica-se pelo fato de que o Municipio de Conselheiro Lafaiete foi selecionado
no Novo Ciclo FAR 2025 para o recebimento de recursos destinados a execugdo de 352
(trezentos e cinquenta e duas) unidades habitacionais, sendo o Residencial Vila dos
Inconfidentes com 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais, e Residencial Carijos
com 64 (sessenta e quatro) unidades habitacionais, Residencial Queluz de Minas com 96
(noventa e seis) unidades habitacionais, voltadas a populagdo de baixa renda, com o objetivo de
reduzir o déficit habitacional local. Considerando que a elaboracdo dos projetos executivos e a
execucdo das obras exigem conhecimento técnico especializado, torna-se imprescindivel a
selecdo de empresa qualificada, capaz de atender integralmente aos requisitos técnicos e legais
do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Habitagao

DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO A SER CONTRATADO

Considerando que os recursos financeiros destinados a execucdo do empreendimento sdo
provenientes do Governo Federal, cumpre esclarecer que, nos termos das normas que regem o
Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV, nesta modalidade, compete ao Municipio apenas
a realizacdo do procedimento administrativo para selecdo e classificacdo das empresas
interessadas na producdo habitacional. Os valores maximos admitidos para a provisdo das
unidades habitacionais sdo aqueles fixados pelo referido Programa e a contratacdo serd
formalizada diretamente pelo agente financeiro devidamente credenciado para sua
operacionalizacdo.

Cumpre esclarecer que, o valor da contratacdo serd estabelecido com base nos limites definidos
na Tabela 1 do Anexo V da Portaria MCID n2 489, de 19 de maio de 2025, que fixa os valores
maximos de provisao para unidades habitacionais produzidas no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida — FAR, conforme a qualificacdo do terreno. Os terrenos destinados a
implantagdo do Residencial Vila dos Inconfidentes, o Residencial Carijés e o Residencial Queluz
de Minas foram classificados em enquadramento SUPERIOR.

Lote Iltem Descrigdo Quant. | Valor Unitério Valor Total do
de UH* da UH (RS) Empreendimento (RS)
1 Empresa especializada para producdo 192 RS 165.000,00 RS 31.680.000,00

de unidades habitacionais do tipo
apartamento (UH), integrantes do
1 Residencial Vila dos Inconfidentes

2 Empresa especializada para producdo 64 RS 165.000,00 RS 10.560.000,00
de unidades habitacionais do tipo
apartamento (UH), integrantes do
Residencial Vila Carijos

3 Empresa especializada para producdo 96 RS 165.000,00 RS 15.840.000,00
de unidades habitacionais do tipo
apartamento (UH), integrantes do
Residencial Queluz de Minas.

Nota: Nos termos do item 1.3 do Anexo V da Portaria MCID n2 489/2025, considerando que o
Municipio de Conselheiro Lafaiete fard a doacdo do terreno para implantacdo do
empreendimento, o valor de avaliacdo do terreno doado por unidade habitacional devera ser
descontado dos valores maximos previstos nas Tabelas 1 e 2, salvo quando houver aumento
minimo de 3 m? na area (til da unidade, destinado a ampliacdo da sala e/ou dos quartos.

*UH = Unidade Habitacional

Previsdo de data para a finalizagdo do chamamento publico e sele¢do da empresa apta a
apresentagdo de proposta técnica e documental ao Agente Financeiro: 15/09/2025.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Habitagao

GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATAGCAO

() Baixa () Média ( x)Alta

Justificativa: A selecdo célere da empresa responsavel pela execucdo dos empreendimentos €
imprescindivel para assegurar o cumprimento dos prazos estabelecidos pelo Governo Federal
no ambito do Novo Ciclo FAR 2025, garantindo a captacdo dos recursos federais destinados a
producdo habitacional. Trata-se de contratacdo de alta prioridade, uma vez que o programa
impde limites de unidades habitacionais por estado, conferindo prioridade na execucdo aos
Municipios que concluirem o chamamento publico e estiverem aptos para contratagdo junto ao
Agente Financeiro com maior agilidade. Tal medida visa evitar o risco de exclusdo e a perda do
repasse dos recursos federais decorrentes do atingimento do limite estadual previsto na Portaria
MCID n? 488/2025, o que comprometeria significativamente as politicas publicas locais de
habitacdo de interesse social e os esforcos para mitigar o déficit habitacional no municipio.

NATUREZA DA PRESTAGAO DOS SERVIGCOS

( X)) Ndo Continuado () Continuado

EXIGENCIA DE AMOSTRAS OU PROTOTIPO

(X)N&o.( )Sim. Critérios objetivos de avaliaCao: .......c.eevvveiiiiiiiee e,

DA SELECAO

O Municipio de Conselheiro Lafaiete/MG classificard as empresas de acordo com a Melhor
Técnica apurada pelos seguintes critérios:

Quesito: Produgdo de Unidades Habitacionais (UH) ja concluidas, resultantes de contratos
firmados com agentes financeiros autorizados pelo Governo Federal.

Para fins de validacdo, a empresa devera apresentar documentos comprobatdérios dos contratos
celebrados, que comprovem a construcdo de unidades habitacionais (UH) bem como o
respectivo comprovante de conclusdao da obra, em nome da empresa ou de do seu quadro de
sécios. Serd considerada, para fins de pontuacdo, a soma total das unidades habitacionais
efetivamente concluidas, conforme demonstrado nos documentos apresentados.

Classificacdo

Numero de Unidades Habitacionais executadas Pontuagdo
De 353 a 500 UH 20
De 501 a 1000 UH 40
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Habitagao

De 1001 a 1500 UH 60
De 1501 a 2000 UH 80
Acima de 2001 UH 100

e A ordem de classificacdo das empresas sera estabelecida conforme o atendimento
integral aos requisitos e critérios definidos no Edital. Sera considerada primeira colocada
a empresa que obtiver o maior nimero de pontos no somatadrio final da avaliacdo;

e Em caso de empate na pontuacao final, sera considerada melhor classificada a empresa
gue comprovar a maior quantidade de Unidades Habitacionais executadas, conforme os
critérios de selecdo estabelecidos no Edital. Persistindo o empate, a definicdo da ordem
de classificacdo serd realizada por meio de sorteio, cuja data, local e horario serdo
previamente informados pela Comissdo de Chamamento Publico;

Justificativa da escolha dos quesitos de avaliagdo:

O critério fundamentado na quantidade de unidades habitacionais previamente executadas
constitui o meio mais adequado e objetivo para aferir a experiéncia técnica e operacional das
empresas em empreendimentos de porte semelhante. Tal metodologia estabelece pardmetros
claros, em consonancia com os principios da impessoalidade, isonomia e eficiéncia, permitindo
ao Municipio selecionar a empresa mais qualificada para o atendimento das exigéncias técnicas
e legais do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, assegurando, assim, a correta aplicacdo
dos recursos publicos federais e o fiel cumprimento dos prazos estipulados no Novo Ciclo FAR
2025.

A definicdo das faixas minimas, iniciando-se em 353 unidades habitacionais — superior ao
quantitativo do empreendimento objeto do presente chamamento — justifica-se pela
necessidade de garantir que a empresa possua experiéncia pratica equivalente ou superior a
complexidade e ao porte do projeto a ser executado, demonstrando, dessa forma, sua
capacidade operacional, dominio técnico, gestdo logistica, estrutura organizacional e
cumprimento rigoroso dos prazos em empreendimentos similares ou de maior vulto.

Destarte, a adocdo de tal critério contribui significativamente para a seguranca juridica do
certame e para a efetividade da contratacdo, minimizando riscos inerentes e promovendo a
exceléncia na execucdo dos empreendimentos habitacionais.

HABILITAGAO ESPECIFICA

( ) Nao.
( X') Sim. Especificar:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE

Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Habitagao

1)

Comprovacdo de que a empresa foi habilitada e participou da execucdo de empreendimentos
habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV), especialmente aqueles
financiados com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, do Fundo de
Desenvolvimento Social — FDS ou do Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, da seguinte
forma:

A qualificacdo técnica - operacional da empresa serda comprovada através da
apresentacdo de atestado fornecido por pessoa juridica de direito publico acompanhado
da CAT e/ou da Certiddo de Acervo Operacional — CAO, prevista na Resolucdo CONFEA
n? 1137/2023, comprovando aptiddo do licitante para desempenho de atividade
compativel com o objeto da licitacdo;

A gqualificacdo técnica- profissional serd comprovada através da apresentacdo de ART —
Anotacdo de Responsabilidade Técnica, devidamente registrada no CREA e/ou RRT —
Registro de Responsabilidade Técnica, devidamente registrado no CAU, em nome de
profissional de nivel superior legalmente habilitado, integrante do quadro permanente
da licitante, comprovando a sua responsabilidade técnica na execucdo de obra com
caracteristicas semelhantes ao objeto da licitacdo;

A Comprovacdo de vinculo do(s) profissional (is) ao quadro permanente podera ser por
intermédio de apresentacdo de contrato de prestacdo de servico ou compromisso de,
caso a empresa seja vencedora, assumir a responsabilidade técnica do objeto da
licitagdo;

Prova de registro de inscricdo da Empresa junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA e/ou junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

Certificado ‘Nivel A’ de qualificacdo no Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade
no Habitat (PBQP-H);

Declaracdo emitida pelo agente financeiro conveniado- Caixa Econdmica Federal, que
comprove que a proponente possui conceito de andlise de risco de crédito favoravel e
vigente, com classificacdo igual ou superior a Rating BB.

RESPONSABILIDADES ESPECIFICAS DA CONTRATADA

1)

( ) Néo.

(x ) Sim. Especificar:

A empresa selecionada devera ter disponibilidade técnica para a elaboragdo dos projetos
e execucdo dos servicos e obras e estarem mobilizadas com equipe capaz de executar os
trabalhos simultaneamente, sem comprometimento dos prazos e da qualidade dos
mesmos;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Habitagao

2) A Empresa Selecionada compromete-se a transferir sem custo, de forma total e
irrevogavel, os direitos autorais dos projetos elaborados, tanto no territério nacional
guanto internacional, para o Municipio de Conselheiro Lafaiete, apresentando o Termo
de Doacdo dos Estudos e Projetos. O Municipio terd total autonomia para utilizar esses
projetos como julgar conveniente, sem encargos adicionais. Essa transferéncia deve ser
registrada no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia- CREA ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU, seguindo as disposicdes legais. Os autores dos projetos
concordam com modificacdes necessarias para adaptacdo, assumindo os profissionais
responsaveis o registro técnico pertinente. Além disso, a Empresa Selecionada deve
assinar um Termo de Doacdo dos Estudos e Projetos detalhando todo o material cedido
a prefeitura, entregando-o conforme os requisitos estabelecidos. A empresa ndo pode
compartilhar ou transferir para terceiros qualguer informagdo ou documento
relacionado aos servicos sem autorizacdo prévia da prefeitura, devendo devolver toda a
documentacdo técnica ao término dos trabalhos;

3) O profissional indicado pela empresa como responsavel técnico deverd pertencer ao
quadro da empresa na data prevista para inicio da prestacdo do servico, além de
participar da obra, admitindo-se a substituicdo por profissional com qualificacdo
equivalente ou superior, desde que seja solicitada formalmente e aprovada pela Caixa
Econdmica Federal;

4) As empresas interessadas devem investigar possiveis interferéncias no terreno onde os
servicos serao prestados, realizando uma visita ao local da obra até o Ultimo dia Util antes
do término do prazo de entrega das propostas;

5) Caso a empresa opte por ndo realizar visita técnica, devera apresentar declaracdo de
dispensa da visita técnica, sob pena de inabilitacdo;

6) As empresas interessadas devem declarar o conhecimento das peculiaridades do
terreno e assumir a responsabilidade por qualquer questdo subsequente pois ndo serdao
consideradas quaisquer alegagbes posteriores, relativas ao desconhecimento dos locais
e das condic¢des de execucdo. A declaracdo de conhecimento de todas as informacdes e
condicdes do local deve ser entregue junto com os documentos de habilitacdo;

7) A empresa selecionada por meio do Chamamento Publico terd a obrigatoriedade de
apresentar, junto a Caixa Econdmica Federal, toda a documentacdo técnica, juridica,
fiscal, econémico-financeira e de habilitacdo exigida, nos moldes da legislacdo vigente e
das normas especificas do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, atendendo
rigorosamente aos procedimentos, critérios e exigéncias estabelecidos pela Caixa
enquanto agente financeiro responsavel pela analise, aprovacdo e contratacao do
empreendimento habitacional.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Habitagao

RESPONSABILIDADES ESPECIFICAS DO CONTRATANTE

( X) Nao.
( ) Sim. Especificar:

e Sera fornecido Atestado de visita técnica pelo Municipio, através do Departamento
Municipal de Habitacdo, atestando que a empresa visitou e tem pleno conhecimento
do local onde sera executada a obra;

e As visitas técnicas poderdo ser agendadas pelo e-mail:
dep.habitacao@conselheirolafaiete.mg.gov.br, no horario das 8h as 16h.

LOCAL DE EXECUGAO DO OBJETO

TERRENOS:

e O Residencial Vila dos Inconfidentes deverd ser construido no terreno denominado
Quadra 09 localizado no Loteamento Parque Sagrada Familia, com darea total de 12
426,93m?, registrado na matricula n2 42.188, de propriedade do Municipio de
Conselheiro Lafaiete e que serd doado ao FAR — Fundo de Arrendamento Residencial.

e O Residencial Carijés deverd ser construido no terreno denominado Area Institucional |
localizado no Loteamento Parque Santa Tereza, S/N, com érea total de 5379,41 m?,
registrado na matricula n2 38.972, de propriedade do Municipio de Conselheiro Lafaiete
e que serd doado ao FAR — Fundo de Arrendamento Residencial.

e O Residencial Queluz de Minas devera ser construido no terreno denominado Area
Institucional Il localizado no Loteamento Parque Santa Tereza, na Rua Pedro Ferreira de
Resende, S/N, com éarea total de 5704,91m?, registrado na matricula n? 38.973, de
propriedade do Municipio de Conselheiro Lafaiete e que serd doado ao FAR — Fundo de
Arrendamento Residencial.

CRITERIOS DE ACEITACAO DO OBJETO

e Avalidacdo da selecdo da convocacdo publica soé terd efeito mediante a celebracdo de
um contrato entre a empresa e a Caixa Econdmica Federal no contexto do Programa
Minha Casa Minha Vida. O municipio ndo serd responsavel por reembolsar a empresa
por quaisquer despesas incorridas;

e Além das condicdes estipuladas neste documento as empresas vencedoras devem
cumprir os demais critérios de contratacdo do Programa Minha Casa Minha Vida,
conforme determinado pela Caixa Econdmica Federal.

e O empreendimento habitacional somente poderd ser contratado apds a anadlise e

aprovacao do agente financeiro, devendo a empresa selecionada por meio do
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Secretaria Municipal de Planejamento
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Chamamento Publico apresentar toda a documentacdo exigida e estar devidamente
habilitada no sistema do referido agente. A contratacdo estara condicionada ao integral
cumprimento das normas do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR e a observancia
da legislacdo pertinente.

DO PAGAMENTO E DOS CREDITOS ORCAMENTARIOS

O Municipio de Conselheiro Lafaiete ndo realizard contrapartida financeira na execucao dos
empreendimentos objetos deste DFD, pois os recursos destinados a obra serdo integralmente
provenientes do Governo Federal, por meio do Programa Minha Casa, Minha Vida — Fundo de
Arrendamento Residencial (PMCMV FAR), conforme previsto nas normas e diretrizes aplicaveis
ao programa.

DEFINIGAO DA NECESSIDADE DE ELABORAGAO OU NAO DE ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

( ) Com base na baixa complexidade do objeto, o Estudo preliminar e o Gerenciamento de Riscos
da contratacdo serdo dispensados para esta contratacdo, bastando a elaboracdo de TR ou PB.

( ) Devido a alta complexidade do objeto e/ou as diversas solucGes disponiveis no mercado sera
necessaria a elaboracdo do Estudo Técnico Preliminar e o Gerenciamento de Riscos da
contratacao.

() Devido a existéncia de Estudo Técnico Preliminar e de Gerenciamento de Riscos de
contratacdo anterior, serdo utilizados o ETP e GR do Processo Licitatérion? ............. [,

Embora o chamamento publico para selegdo da empresa responsdvel pela elaboragdo de
projetos e execug¢do dos empreendimentos nao configure, juridicamente, uma contratagdao
direta realizada pelo Municipio, mas sim uma etapa preparatdria para futura contratagdo entre
a empresa selecionada e a Caixa Econdmica Federal, ndo se exige a elaboragao de Estudo
Técnico Preliminar (ETP) nos moldes previstos na Lei Federal n2 14.133/2021. Contudo, visando
garantir a seguranca juridica, a adequada motivacdo do processo administrativo e a
transparéncia dos atos, o Municipio opta pela elaboracdao de um Estudo Técnico Preliminar
Simplificado, contendo as principais informagdes técnicas e justificativas da demanda, de forma
a subsidiar o chamamento publico, registrar a necessidade do empreendimento e comprovar
sua aderéncia as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

ESTIMATIVA DO VALOR DO EMPREENDIMENTO

O valor da contratacdo serd estabelecido com base nos limites definidos na Tabela 1 do Anexo
V da Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025, que fixa os valores maximos de provisao
para unidades habitacionais produzidas no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR
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O valor total estimado para contratacdo é de RS 58.080.000,00.

RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZAGAO DA DEMANDA

Responsavel pela elaboragao do DFD: Natdlia Amanda Campos Fernandes.

O contrato referente a execucdo do dos empreendimentos serd firmado diretamente entre a
empresa contratada e a Caixa Econémica Federal, que atua como representante e gestora do
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), na qualidade de contratante e donatdria. A
construtora sera a contratada e interveniente garantidora da execug¢do das obras, enquanto o
Municipio de Conselheiro Lafaiete atuard como doador do terreno e ente publico apoiador do
empreendimento. As responsabilidades atribuidas ao Municipio serdo acompanhadas pela
Secretaria Municipal de Planejamento, por meio do Secretario de Planejamento, Jodo Paulo da
Silva Passos, e da Diretora do Departamento de Habitagdo, Natdlia Amanda Campos Fernandes.
Dessa forma, a fiscalizacdo dos servicos sera de responsabilidade da contratada e garantidora,
com o devido acompanhamento da Secretaria Municipal de Planejamento.

Conselheiro Lafaiete, 30 de julho de 2025.

Assinado de f digital
JOROPAULODA et iaete
SILVA PASS0S:10411761633
. Dados: 2025.08.01 16:37:09
PASSOS:10411761633 0300

Jodo Paulo da Silva Passos
Secretario Municipal de Planejamento

NATALIA AMANDA Assinado de forma digital por
NATALIA AMANDA CAMPOS

CAMPOS FERNANDES: 11395442681

FERNANDES:11395442681  Dados: 2025.08.01 16:33:27 -03'00'

Natdlia Amanda Campos Fernandes
Diretora do Departamento de Habitacdo
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR SIMPLIFICADO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

DFD correspondente: N2 007/2025/PMCL/SEPLAN

Residencial Vila dos Inconfidentes

Residencial Carijos

Residencial Queluz de Minas

1. Contextualizacdo e Fundamentacao

O Municipio de Conselheiro Lafaiete foi selecionado no Novo Ciclo FAR 2025 para implantacdo do
Residencial Vila dos Inconfidentes, empreendimento habitacional composto por 192 unidades do
tipo apartamento e Residencial Carijos, empreendimento habitacional composto por 64 unidades
do tipo apartamento e o Residencial Queluz de Minas, composto por 96 unidade habitacionais,

destinadas ao atendimento de familias enquadradas na Faixa | do Programa Minha Casa, Minha

Vida — FAR, em terreno de propriedade municipal.

2. Necessidade da Contratagao

Trata-se de processo administrativo voltado a selecdo de empresa especializada do setor da
construcgdo civil, visando a futura contratacdo pelo agente financeiro, em conformidade com as
Portarias do Ministério das Cidades que regulamentam as condi¢cOes gerais da linha de
atendimento destinada a provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas,
com recursos provenientes do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), em atencdo a Lei Federal n? 14.620, de 13 de julho de 2023,
Lei Federal n2 10.188, de 12 de fevereiro de 2001 e as portarias que complementam a
regulamentacdo do PMCMV e da atuagdo do FAR, MCID n2 488/2025, MCID n2 489/2025, MCID
n2 724 e n2 725/2023 e suas alteracdes.

A selecao da empresa especializada para elaboracdo dos projetos executivos e execucdo dos
empreendimentos habitacionais, é de responsabilidade do Municipio, conforme previsto na
Portaria MCID n2 488/2025 de 19 de maio de 2025, em seu Art. 42, que diz:

“§ 12 Compete ao ente publico local que figurar como proponente a realizagdo de procedimento
administrativo para selecéo da empresa do setor da construcdo civil, em conformidade com as

disposicées legais e regulamentares vigentes aplicdveis, respeitados os principios da legalidade,
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finalidade, razoabilidade, moralidade administrativa, interesse publico e eficiéncia, da vinculacdo

ao instrumento convocatorio e do julgamento objetivo.”

O Municipio de Conselheiro Lafaiete enfrenta um significativo déficit habitacional, especialmente
entre as familias de baixa renda enquadradas na Faixa | do Programa Minha Casa, Minha Vida —
FAR. Essa caréncia habitacional compromete a qualidade de vida, o desenvolvimento social e
urbano local, e agrava problemas relacionados a informalidade e a precariedade das moradias.
Diante desse contexto, a execucdo do Residencial Vila dos Inconfidentes, com 192 unidades
habitacionais e do Residencial Carijos, empreendimento habitacional composto por 64 unidades
e o Residencial Queluz de Minas, composto por 96 unidade habitacionais é resposta direta e

estratégica para mitigar esse déficit, promovendo o acesso a moradia digna e regularizada.

3. Estimativa de Quantidades

Para o presente processo seletivo, a estimativa das quantidades é definida considerando o imével
doado pelo Municipio de Conselheiro Lafaiete ao Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV,
no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR.

A guantidade estimada corresponde a selecdo de 01 (uma) empresa do setor da construgdo civil,
devidamente habilitada, para fins de contratacdo junto ao agente financeiro operador do
Programa, com o objetivo de elaborar os projetos executivos e executar 03 (um)

empreendimentos habitacionais totalizando 352 unidades habitacionais.

4. Estimativa Prévia do Valor da Contratagao

Considerando que os recursos financeiros destinados a execucdo do empreendimento sdo
provenientes do Governo Federal, cumpre esclarecer que, nos termos das normas que regem o
Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV, nesta modalidade, compete ao Municipio apenas a
realizacdo do procedimento administrativo para selecdo e classificacdo das empresas interessadas
na producdo habitacional. Os valores maximos admitidos para a provisdo das unidades
habitacionais sdo aqueles fixados pelo referido Programa e a contratacdo serda formalizada

diretamente pelo agente financeiro devidamente credenciado para sua operacionalizagdo.

Pagina 2 de 5

Centro Municipal de Desenvolvimento Urbano - Rua Coronel Albino, 160, Fonte Grande
E-mail: dep.habitacao@conselheirolafaiete.mg.gov.br — Tel.: (31) 3764-9812 - Ramal 1088
www.conselheirolafaiete.mg.gov.br

Assinado por MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE: 19.%** ***[****_5] Em 01/08/2025 17:31:05.
sil  Didrio Oficial Eletronico - Municipio de Conselheiro Lafaiete - Edigdio N° 550 - 01/08/2025. Péagina 46 de 66
Diério Oficial Assinado Digitalmente com Certificado | CP-Brasil, protocolado com carimbo de tempo (SCT), conforme MP2200-2/2001.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CONSELHEIRO LAFAIETE
Secretaria Municipal de Planejamento
Departamento de Habitagao

Cumpre esclarecer que, o valor da contratacdo serd estabelecido com base nos limites definidos
na Tabela 1 do Anexo V da Portaria MCID n? 489, de 19 de maio de 2025, que fixa os valores
maximos de provisdo para unidades habitacionais produzidas no dmbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida — FAR, conforme a qualificacdo do terreno. Os terrenos destinados a implantacdo do
Residencial Vila dos Inconfidentes, o Residencial Carijos e o Residencial Queluz de Minas foram

classificados em enquadramento SUPERIOR.

Lote ltem Descrigdo Unidade Quant. | Valor Unitario Valor Total (RS)
de Medida (RS)
1 Producdo de  unidades UH* 192 RS 165.000,00 | RS 31.680.000,00

habitacionais do tipo
apartamento, integrantes do

Residencial Vila dos
1 Inconfidentes
2 Produgdo de  unidades UH* 64 RS 165.000,00 | RS 10.560.000,00

habitacionais do tipo
apartamento, integrantes do
Residencial Carijos

3 Empresa especializada para UH* 96 RS 165.000,00 | RS 15.840.000,00
producdo de  unidades
habitacionais do tipo
apartamento (UH),
integrantes do Residencial
Queluz de Minas.

Nota: Nos termos do item 1.3 do Anexo V da Portaria MCID n2 489/2025, considerando que o
Municipio de Conselheiro Lafaiete fard a doacdo do terreno para implantacdo do
empreendimento, o valor de avaliacdo do terreno doado por unidade habitacional devera ser
descontado dos valores maximos previstos nas Tabelas 1 e 2, salvo quando houver aumento
minimo de 3 m? na area Util da unidade, destinado a amplia¢do da sala e/ou dos quartos.

*UH = Unidade Habitacional

5. Justificativa para o ndao parcelamento da solugdo

A adogdo de lote Unico no chamamento publico do Programa Minha Casa Minha Vida visa garantir
maior eficiéncia na execucdo dos trés empreendimentos previstos, promovendo padronizacdo
técnica, uniformidade nos prazos, melhor fiscalizagdo e reducdo de custos por ganhos de escala.
A contratacdo de uma Unica empresa permite o alinhamento integral as diretrizes do programa,

evita descontinuidade entre etapas e facilita a gestdo dos processos, sem comprometer a
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competitividade entre os proponentes, assegurando maior controle e qualidade na entrega das
unidades habitacionais.

Cada empresa interessada devera comprovar, por meio da documentacdo de habilitacdo e dos
documentos técnicos exigidos, aptiddo para apresentar proposta de contratacdo junto ao agente
financeiro. Para a drea disponibilizada, serd realizada a classificacdo das propostas com base no
atendimento dos requisitos documentais e na maior pontuacdo obtida segundo critérios de
avaliacdo definidos no processo de selecdo. Caberd ao agente financeiro a analise final quanto a
capacidade técnica, financeira e operacional da empresa classificada, assegurando-se, assim, a
observancia dos principios da isonomia, da selecdo da proposta mais vantajosa e da ampla

concorréncia.

6. Forma de Contratagcao

Os contratos de execucdo dos empreendimentos serdo firmados diretamente entre a empresa
selecionada e a Caixa Economica Federal, na qualidade de gestora do FAR, como contratante e
donataria. A construtora atuard como contratada e interveniente garantidora, enquanto o

Municipio serd o doador do terreno e ente publico apoiador do empreendimento.

7. Gerenciamento de Riscos
Riscos Identificados:
e Perda de recursos federais: Caso o chamamento publico ndo seja concluido em tempo
habil, em razdo do limite estadual previsto na Portaria MCID n2 488/2025.
e Atrasos no cronograma: Por fatores externos, como alteragdes normativas ou entraves na
documentacado.
e Desclassificacdo da proposta: Caso a empresa selecionada ndo atenda plenamente as
exigéncias contratuais, técnicas, legais ou financeiras da Caixa Econdmica Federal.
Medidas Mitigadoras:
e Definicdo de cronograma detalhado para todas as fases do chamamento;
e Andlise prévia das exigéncias técnicas e legais do PMCMV-FAR;
e Comunicacdo agil com a Caixa Economica Federal para esclarecimentos e alinhamentos

técnicos.
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8. Conclusao

Considerando as Portarias do Ministério das Cidades que estabelecem as condi¢Ges gerais da linha
de atendimento para provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas, com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV), conclui-se que a solugdo mais adequada é a realizagdo de CHAMAMENTO
PUBLICO de empresas do setor da construcdo civil, visando & selecdo e classificacio de uma
empresa a ser oportunamente indicada ao agente financeiro do Programa para a formalizacdo da
contratacao.

Ressalta-se que os empreendimentos foram indicados pelo Municipio de Conselheiro Lafaiete e
devidamente aprovados nas etapas de selecdo de terrenos, estando enquadrado nas metas de
unidades habitacionais estabelecidas para o Estado de Minas Gerais. Dessa forma, encontra-se
autorizado o prosseguimento a etapa de selecdo da empresa responsavel pela elaboracdo dos
projetos e execucdo do empreendimento, considerando a necessidade de atender familias em
situacdo de vulnerabilidade social e a oportunidade de viabilizar recursos federais, sem exigir
contrapartida financeira do Municipio. Assim, evidencia-se o interesse publico e a relevancia social

do presente procedimento.

Assinado de forma digital por
JOAO PAULO DA JOAO PAULO DA SILVA
SILVA PASS0S:10411761633
PASSOS:10411761633 Dados: 2025.08.01 16:37:23
: -03'00'

Jodo Paulo da Silva Passos

Secretario Municipal de Planejamento

NATALIA AMANDA Assinado de forma digital por
NATALIA AMANDA CAMPOS

CAMPOS FERNANDES: 11395442681

FERNANDES:11395442681 Dados: 2025.08.01 16:33:56 -03'00'

Natdlia Amanda Campos Fernandes
Diretora do Departamento de Habitacdo
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Realizacdo de Chamamento Publico visando a selecdo de empresa do ramo da construgao civil,
com comprovada capacidade técnica e financeira, para elaboracdo de projeto e execugdo dos
empreendimentos habitacionais denominados Residencial Vila dos Inconfidentes com 192 (cento
e noventa e duas) unidades habitacionais, Residencial Carijos com 64 (sessentae quatro) unidades
habitacionais e o Residencial Queluz de Minas com 96 (noventa e seis) unidades habitacionais que
serdo destinadas ao atendimento de familias enquadradas na Faixa | do Programa Minha Casa
Minha Vida — PMCMV, em terreno de propriedade do Municipio, a ser doado para o FAR,
objetivando a futura contratacdo pelo Agente Financeiro no ambito do PMCMV, com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, nos termos da Lei Federal n2 14.620, de 13 de julho
de 2023, Lei Federal n? 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, e suas alteragdes, bem como das
Portarias MCID n2 488, de 19 de maio de 2025, MCID n2 489, de 19 de maio de 2025, Portaria

MCID n2 725, de 15 de junho de 2023 e suas alteragdes e demais normas aplicaveis.

2. JUSTIFICATIVA

O Municipio enfrenta uma demanda significativa por moradias acessiveis para familias de baixa
renda. O programa Minha Casa Minha Vida é uma resposta eficaz a essa necessidade, fornecendo
moradias dignas e acessiveis. Ao oferecer unidades habitacionais a precos acessiveis, contribuimos
para a inclusdo social, permitindo que familias de baixa renda tenham acesso a residéncias
proprias, melhorando sua qualidade de vida e estabilidade
A contratacdo justifica-se pelo fato de que o Municipio de Conselheiro Lafaiete foi selecionado no
Novo Ciclo FAR 2025 para o recebimento de recursos destinados a execucdo de 352 (trezentos e
cinquenta e duas) unidades habitacionais, sendo o Residencial Vila dos Inconfidentes com 192
(cento e noventa e duas) unidades habitacionais, e Residencial Carijés com 64 (sessenta e quatro)
unidades habitacionais, Residencial Queluz de Minas com 96 (noventa e seis) unidades
habitacionais, voltadas a populacdo de baixa renda, com o objetivo de reduzir o déficit habitacional
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local. Considerando que a elaboracdo dos projetos executivos e a execugdo das obras exigem
conhecimento técnico especializado, torna-se imprescindivel a selecdo de empresa qualificada,
capaz de atender integralmente aos requisitos técnicos e legais do Programa Minha Casa, Minha
Vida — FAR.

Portanto, a execucdo deste Chamamento Publico ndo sé contribuird para a reducdo do déficit
habitacional no Municipio de Conselheiro Lafaiete, mas também reforcard o compromisso da
Administracdo Municipal com a melhoria das condicdes de vida da populacdo. Ao promover a
continuidade das politicas publicas de incentivo a habitacdo, o Municipio almeja garantir o direito

a moradia digna para todos, consolidando um ambiente mais justo e inclusivo.

3. LOCALIZAGAO

Os empreendimentos a serem implantados pelas empresas selecionadas deverdo ser edificados
nas dareas descritas nos Mapas de Localizacdo dos Terrenos, que acompanham o Edital de
Chamamento Publico, observada a capacidade unidades habitacionais estimadas para cada
empreendimento e projetadas que com base nas diretrizes do PMCMV e nas leis vigentes
aplicaveis ao terreno. Devendo também assegurar que o projeto seja sustentavel e eficiente,
respeitando as particularidades dos terrenos e as normas urbanisticas vigentes.

3.1. O empreendimento Residencial Vila dos Inconfidentes esta localizado na quadra 09 do
bairro Parque Sagrada Familia, entre as Ruas Rosa Maria Oliveira de Figueiredo,
Expediciondrio Altamiro dos Reis, Maria Pereira Dutra e Jose Peixoto de Carvalho,
totalizando uma drea de 12426,93m?;

3.2. O empreendimento Residencial Carijos esté localizado na Area Institucional I, a Rua Milton
Pereira Lemos, no bairro Parque Santa Tereza, totalizando uma area de 5379,41 m?.

3.3. O Residencial Queluz de Minas deverd ser construido no terreno denominado Area
Institucional Il localizado no Loteamento Parque Santa Tereza, na Rua Pedro Ferreira de

Resende, S/N, com drea total de 5704,91m?.

4. DISPOSIGOES PRELIMINARES

4.1. Os empreendimentos, de producdo no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida -

PMCMYV, deverdo ser orientados pelas especificacdes do programa e também as descritas
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nas legislacbes vigente no Municipio de Conselheiro Lafaiete, além de atender as
disposicdes quanto a acessibilidade;

4.2. A Empresa Selecionada apos a finalizagdo do Chamamento Publico buscara formalizar
contrato junto ao agente financeiro do PMCMV, a Caixa Econbmica Federal, para a
execucdo das unidades em terreno de propriedade do Municipio;

4.3. A Empresa Selecionada serd responsavel pela elaboracdo e execucdo de projetos bdsicos
e executivos, estudo de viabilidade das unidades, memorial descritivo, projetos de
urbanizacdo, projetos arquitetonicos e complementares, projetos de infraestrutura
interna e orcamento das unidades habitacionais, acompanhados das respectivas
AnotacGes de Responsabilidade Técnica (ARTs) e/ou Registros de Responsabilidade
Técnica (RRTs), bem como pela obtencdo de todas as licengas exigiveis pelos 6rgdos
competentes, legalizagao junto ao Cartério de Registro de Imdveis e execugao de obras
de infraestrutura internas. Deverdo ser atendidas as especificagdes minimas do Programa
Minha Casa Minha Vida Cidades, especificacdes necessarias ao atendimento dos
requisitos para aprovacdo da proposta pela Caixa Econdmica Federal — CAIXA e demais
diretrizes presentes neste termo de referéncia.

4.4, O Chamamento Publico para selecdo de empresas, a ser realizado, ndo gera
obrigatoriedade da formalizacdo de Termo de Selecdo pelo Municipio, com todas as
empresas selecionadas e classificadas, a contratacdo dependera de aprovacdo do agente
financeiro, assim como a avaliacdo dos projetos e da viabilidade no atendimento das
exigéncias do programa, assim a efetivacdo da contratacdo fica diretamente vinculada ao
resultado de avaliacdo a ser realizado pela Caixa Econdmica Federal —CAIXA, no qual serdo
consideradas analises de risco e capacidade financeira, da aprovacdo dos projetos em
todas as instancias e 6rgdos competentes, além do atendimento as demais exigéncias do
Programa Minha Casa Minha Vida;

4.5. Os empreendimentos habitacionais serdo contratados apds analise e aprovacdo do
agente financeiro, com a Empresa Selecionada e habilitada no sistema do agente
financeiro, desde que sejam respeitadas as normas do PMCMV e atendida a legislacdo

para fins de enquadramento do empreendimento como de interesse social pelo

Municipio.
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5. PRAZOS

A empresa selecionada deverd executar, com a maxima celeridade, todos os estudos, projetos e
demais atividades necessarias, incluindo o licenciamento e a obtencdo das aprovagfes junto aos
orgdos competentes, de modo a viabilizar o protocolo da proposta técnica completa junto a Caixa
Econbmica Federal, para andlise, conforme estabelecido pela Portaria MCID n2 488 de 19 de maio
de 2025.

A apresentacdo tempestiva da proposta, para fins de habilitacdo da empresa executora pelo
Agente Financeiro, é imprescindivel para assegurar o cumprimento dos prazos estabelecidos pelo
Governo Federal no ambito do Novo Ciclo FAR 2025, garantindo a captacdo dos recursos federais
destinados a producdo habitacional. Ressalta-se que o programa impde limites de unidades
habitacionais por estado, conferindo preferéncia aos municipios que estiverem aptos a
contratagdo junto ao Agente Financeiro com maior agilidade.

A Secretaria de Planejamento, em conjunto com o Departamento de Habitagdo, realizard o
acompanhamento sistematico do cumprimento dos prazos estabelecidos pelo programa,
promovendo o monitoramento continuo de todas as etapas e adotando as medidas necessarias
para assegurar a celeridade e a conformidade do processo junto aos 6rgaos competentes e ao
Agente Financeiro.

A empresa selecionada responderd, pelo prazo irredutivel de 5 (cinco) anos, pela solidez e
seguranca da obra, bem como pela qualidade dos materiais utilizados e pelas condi¢cGes do solo,

nos termos do art. 618 do Cdédigo Civil.

6. ORIENTAGCOES E ESPECIFICAGOES PARA EXECUGAO DOS SERVIGOS

6.1. Todos os servicos discriminados neste Termo de Referéncia deverdo ser executados
conforme os diretrizes, padrées e documentos técnicos disponibilizados, bem como as
normas técnicas brasileiras da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, aos
normativos e regulamentacdes do PMCMYV editados pelo Ministério das Cidades, e agente
financeiro operador do programa — Caixa Econémica Federal (CEF) e demais normas ou
orientagdes pertinentes aplicaveis ao objeto.

6.2. E indispensavel que a Empresa Selecionada e respectiva equipe técnica conhegam o local
do empreendimento para que tenha condi¢cGes de avaliar a complexidade, condi¢cbes e as
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exigéncias minimas dos estudos, projetos e servicos a serem desenvolvidos. A empresa
interessada poderd, caso julgue necessario, visitar os terrenos para onde serdo
elaborados os estudos e projetos, tendo assim condicBes de avaliar toda a complexidade
e exigéncias da execucdo dos estudos e projetos e para a execucgdo das UHIS. A visita
poderd ser acompanhada por profissionais do Municipio, devendo, neste caso, ser
previamente agendada, pelo telefone: (031)3764-9808 — Ramal 1090 ou pelo e-mail:

dep.habitacao@conselheirolafaiete.mg.gov.br .

6.3. Todos os projetos e estudos elaborados pela Empresa Selecionada deverdo seraprovados
junto aos 6rgdos municipais competentes, junto as concessionarias de servicos publicos e
demais o6rgdos responsaveis, visando a obtencdo de todas as licencas e autorizagGes
necessarias, bem como junto ao agente financeiro do PMCMYV, visando a contratacdo,
execucdo do empreendimento e sua respectiva regularizacdo juridica, incluindo aquelas
necessarias junto aos cartorios.

6.4. A empresa interessada se responsabilizard por conhecer e analisar o material técnico
disponibilizado neste Termo de Referéncia e o local de elaboracdo dos projetos e
execucgdo da obra, considerando os servigos a executar e o prazo previsto.

6.5. A Empresa Selecionada serd responsavel pelos projetos necessarios ao processo de
obtencdo de licencas e emissdo de alvaras, bem como pelas composicGes de custos,
orcamento, cronograma e documentos para a formalizacdo de contrato junto ao agente
financeiro do PMCMV, de forma a viabilizar a execucdo dos empreendimentos
habitacionais, nos termos da legislacdo vigente, regulamentagdo do programa e das

instrugcBes para desenvolvimento dos projetos.

7. DESCRIGAO DETALHADA DOS SERVIGOS

7.1. DOS PROJETOS E DOCUMENTOS

O desenvolvimento dos estudos e projetos e da respectiva composicdo de custo das obras sera
realizado apds a selecdo das empresas, com acompanhamento e aprovacdo pelo Municipio,
devendo ser observadas as diretrizes fornecidas pelo Departamento de Habitagdo e orientacdes
constantes neste Termo de Referéncia, bem como a avaliagdo de requisitos técnicos e custos pelo

agente financeiro e as normas do PMCMV FAR. Deverdo ser obrigatoriamente atendidas as
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especificacBes urbanisticas de projetos e de obras para a implementacdo dos empreendimentos

as normas técnicas, legislagbes municipais e em concomitante com a nos termos da Lei Federal n2?

14.620, de 13 de julho de 2023, Lei Federal n? 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, e suas

alterag®es, bem como das Portarias MCID n2 488, de 19 de maio de 2025, MCID n2 489, de 19 de

maio de 2025, Portaria MCID n2 725, de 15 de junho de 2023 e suas alteragcbes e demais normas

aplicaveis. A Empresa Selecionada serd responsavel pelas eventuais alteraces e corregdes que

devam ser feitas por exigéncia dos érgdos competentes para obtencdo das licengas municipais

pertinentes, bem como em qualquer outro servigo e projeto que necessite de aprovacdo em

orgdos e entidades de outros entes estatais, dentre eles, destacam-se:

Estudo de Viabilidade Detalhado: estudo de massa detalhado que maximize o uso do
terreno disponivel e o maior nimero de unidades possiveis, de acordo com as legislaces
municipais vigentes e as diretrizes do PMCMV.
Levantamento Topografico: o levantamento topografico devera ser elaborado de forma a
entender toda a caracteristica do terreno, e assim possibilitar a elaboracdo dos projetos
de engenharia e arquitetura.
Estudos preliminares: os estudos preliminares consistem em todos os estudos e
levantamento de dados necessarios para a elaboracdo dos projetos, como os estudos
hidroldgico, investigacbes geotécnicas e laudos geoldgicos/geotécnicos, caso necessario.
Projeto da Edificacdo: os projetos de edificacdes das unidades habitacionais serdo
aprovados pelo 6rgdo municipal licenciador, seguindo o que determinam as normas legais
vigentes, com a emissdo dos respectivos alvards de construgdo e as portarias que
direcionam o PCMV.
Projetos de instalacdes: os projetos de instalagcdes, contemplam os hidrossanitarios,
elétricas e de comunicacdo, telefénicas e antena para TV, SPDA, prevencdo e combate a
incéndio, este devidamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros do Estado de Minas
Gerais, entre outros que se fizerem necessarios.
Projetos de Infraestrutura: Os projetos de infraestrutura deverdo observar a legislacdo
vigente e as normas da ABNT e as diretrizes do PMCMV. Os eventuais projetos de
infraestrutura externa ao empreendimento deverdo atender a legislacdo pertinente e
serem submetidos a aprovacdo das respectivas concessionarias de servicos publicos.
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Projetos Estruturais: os projetos estruturais contemplam aqueles voltados para as
fundacg®es, contencdes, escadas, das unidades e outros que se fizerem necessarios.
Projetos Executivos: os projetos executivos, o memorial descritivo, os orcamentos e as
obras de infraestrutura, deverdo atender as diretrizes, as especificages minimas do
PMCMYV, a legislacdo vigente e aos requisitos necessarios para aprovacao e contratagao
pelo agente financeiro. A conclusdo desse servico se dard quando da finalizacdo de todos
os projetos, da regularizacdo juridica e cartorial, visando a contratacdo da execucdo dos
empreendimentos junto ao agente financeiro.

Orcamento: a Empresa Selecionada devera elaborar orgamento detalhado para as obras
de edificagcBes e de infraestrutura com base nos estudos e projetos elaborados, sendo de
sua exclusiva responsabilidade o levantamento dos servicos, dos quantitativos e dos
demais custos necessarios a construcdo das unidades habitacionais e demais obras
previstas. As planilhas de orcamento referentes aos projetos desenvolvidos deverdo ser
elaboradas por profissionais especificos da drea. A memoaria de cdlculo é parte integrante
das planilhas de orgamento e devera apresentar croquis indicativos da sequéncia de
calculos, estar separada por etapa de execucdo, além de seguir a ordem e os codigos da
planilha de referéncia utilizada, conforme orientacGes do agente financeiro do programa.
A composicdo de preco integra o orcamento e devera conter o preco proposto por unidade
de insumo que integra o servico a ser realizado. O cronograma fisico-financeiro devera
representar a execucdo prevista para a implantacdo das obras de infraestrutura e
edificacdo em relagdo ao tempo, observando o prazo de execugdo proposto, os itens, as
etapas, fases, seus respectivos pregos e os pagamentos por parte do agente financeiro. O
cronograma fisico-financeiro devera ser, obrigatoriamente, compativel com os prazos de
execucdo propostos, com os valores estabelecidos e normas do agente financeiro do
programa.

Responsabilidade Técnica: todos os projetos deverdo ser acompanhados das respectivas
Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou do Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) de autoria dos projetos e obras, devidamente registrados nos respectivos

Conselhos Regionais, de acordo com a categoria profissional e darea de atuagdo

correspondente.
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e licenciamento Ambiental e/ou Urbanistico: para o licenciamento enquanto
empreendimento de impacto urbanistico e/ou ambiental, a elaboracdo e obtencdo das
licencas e autorizagGes sdo de responsabilidade da Empresa Selecionada.

7.2. VIABILIZAGCAO JUNTO AO AGENTE FINANCEIRO

e Aempresa escolhida terd a responsabilidade de criar e mostrar os planos e os papéis
exigidos para tornar possivel e legalizar o projeto junto a instituicdo financeira
autorizada para o financiamento, seguindo as diretrizes do PMCMV. Ela também terd
gue arcar com os custos da criagdo da proposta, sem direito a reembolso pelos gastos
necessarios para organiza-la e apresenta-la.

e Depois que todos os servicos e planos forem finalizados, aprovados e oficialmente
autorizados, a empresa precisa mostrar tudo isso ao agente financeiro designado para
executar o PMCMV. Devem acompanhar essa apresentacdo os orcamentos e o
cronograma de execucdo e pagamento, para comecar as analises que permitirdo
assinar o Contrato para comecar a construcdo dos imoveis sociais. O projeto que sera
apresentado precisa seguir as diretrizes e caracteristicas estabelecidas pela prefeitura,
mas pode ter ajustes se houver razdes técnicas ou econdmicas plausiveis. No entanto,
qualquer mudanca precisa ser aprovada pela prefeitura antes do contrato ser
formalizado. O custo do projeto apresentado pelas empresas selecionadas tem que
estar de acordo com as regras do PMCMV e respeitar os valores maximos definidos.

e Os orcamentos propostos sdo totalmente responsabilidade da empresa escolhida, ela
ndo poderd pedir mudancas alegando erro, omissdo ou qualquer outra razdo. Se a
contratacdo ndo for possivel com a Caixa Econémica Federal, o Municipio ndo arcara
com indenizagdes referentes aos estudos, projetos ou quaisquer custos das empresas
escolhidas.

7.3. DESAPROPRIACAO E REMOCAO

Para a elaboracdo dos projetos e, principalmente, execucdo das obras e servicos ndo serd

necessaria qualquer acdo de desapropriacdo de terreno, ou indenizacdo de edificagcGes, bem

como remocdes de familias.
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7.4. SELECAO DE BENEFICIARIOS

A selecdo dos proponentes beneficiarios sera feita pelo Municipio, segundo os preceitos
estabelecidos pelo PMCMV. A demanda sera encaminhada a Caixa Econdmica Federal para

fins de andlise, aprovacdo e formalizacdo do processo de aquisicdo da respectiva unidade

habitacional.

7.5. TRABALHO TECNICO SOCIAL
Proceder a realizacdo do trabalho técnico social a ser definido de acordo com as caracteristicas e

o contexto social do empreendimento, seguindo-se as diretrizes do PMCMV.

8. DESCRIGAO DETALHADA DOS SERVIGOS

Para a execucdo do projeto pelo programa Minha Casa Minha Vida, é essencial seguir as leis e
regulamentos especificos estabelecidos pelo programa visando garantir a eficiéncia e a
transparéncia na execucao dos projetos. Os trabalhos devem, obrigatoriamente, obedecer ao
disposto em:

o LeiFederal n.2 14.620, de 13 de julho de 2023, que dispGe sobre o Programa Minha Casa,
Minha Vida;

e Portaria MCID N2 488, de 19 de maio de 2025, que estabelece a meta e formaliza a
abertura de procedimento de apresentacdo de propostas e contratacdo de
empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, e revoga a
Portaria MCID n2 727, de 15 de junho de 2023.

e Portaria MCID N2 725 E 15 DE JUNHO DE 2023, que dispde sobre as especificacdes
urbanisticas, de projeto e de obra e sobre os valores de provisdo de unidade habitacional
para empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em dreas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida Proviséria n2 1.162, de 14 de
fevereiro de 2023.
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e PORTARIA MCID N2 489, DE 19 DE MAIO DE 2025, que altera a Portaria MCID n? 725, de
15 de junho de 2023, que dispde sobre as especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra
e sobre os valores de provisdo de unidade habitacional para empreendimentos
habitacionais no ambito das linhas de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social; todas integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, de que trata a Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023.

e PORTARIA N2 724, DE 15 DE JUNHO DE 2023 e suas alteracBes, que Dispbe sobre as
condicbes gerais da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em dreas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Medida
Proviséria n2 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.

e Lei Complementar N2 26, de 04 de agosto de 2010, que institui o Plano Diretor do
Municipio de Conselheiro Lafaiete e da outras providéncias;

e Lei Complementar N2 31, de 04 de abril de 2011, e suas alteracbes que dispde sobre o Uso
e a Ocupacdo do Solo Urbano no Municipio de Conselheiro Lafaiete, e da outras
providéncias, e suas alteracoes;

e Demais legislacdes, normas e regulamentos urbanisticos e ambientais aplicaveis, nas
esferas municipais, estaduais e federais e demais normas do PMCMV;

e A empresa escolhida deve produzir os trabalhos mantendo a qualidade dos estudos,
seguindo as especificacles, leis, normas e regulamentos atuais. Também é crucial
considerar os requisitos de seguranca, funcionalidade, atendimento ao interesse publico,
acessibilidade, sustentabilidade, arquitetura que respeite o clima local, uso eficiente de
energia, economia, facilidade na execucdo da obra, sua manutencdo, durabilidade,
conformidade com normas de salde e seguranca no trabalho, e minimizar o impacto
ambiental.;

e Em relacdo ao impacto ambiental, a empresa precisa estar disponivel para reunides sem
custos adicionais e ajustes com os técnicos do Departamento de Meio Ambiente,
Secretaria de Planejamento e o Departamento de Habitacdo para seguir suas diretrizes.
Durante o desenvolvimento dos estudos para os projetos, é necessario prever interacées
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com orgdos publicos e empresas de servigos publicos envolvidos, com a participacdo do
Departamento de Habitagdo ou outros servidores do Municipio sempre que necessario.

e A empresa escolhida precisa informar ao Departamento de Habitagdo os nimeros dos
protocolos dos processos de aprovacdo e/ou licenciamento junto ao Municipio ou a
concessiondria responsavel, até um dia apds a sua solicitacdo, para que o andamento do
processo possa ser acompanhado. Além disso, a empresa deve realizar os servigos levando
em consideragdo os requisitos adequados de Seguranca do Trabalho, conforme
estabelecido na Lei n.2 6.514/1977, nas Normas Regulamentadoras da Portaria n2
3.214/78 do Ministério do Trabalho e nas normas da ABNT.

e Da mesma forma, deve executar os servicos considerando os requisitos ambientais do
Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) e as normas da adequados, em
conformidade com a legislagdo ambiental vigente (Federal, Estadual e Municipal), as

Resolugdes ABNT.

9. DESCRIGAO DETALHADA DOS SERVIGOS

A empresa escolhida precisa possuir habilidades técnicas para criar projetos e realizar servigos e
obras ao mesmo tempo, sem comprometer prazos ou qualidade. Devem ter uma equipe
capacitada e equipamentos adequados, incluindo softwares para analise de dados e apresentacado
de resultados.

E necessario que estejam prontos para executar os servicos descritos no documento de referéncia,
fornecendo todos os equipamentos e materiais necessarios para o trabalho no escritério e no
campo, incluindo os equipamentos de protecdo individual e coletiva exigidos pelo Ministério do
Trabalho. Além disso, todos os profissionais devem possuir experiéncia e qualificagdo compativeis
com o estudo ou projeto a ser realizado sob sua responsabilidade. A empresa deverd apresentar
um Coordenador, para participar, coordenar e supervisionar os trabalhos durante o andamento
de todas as etapas e fases dos servigcos, comunicando o Departamento de Habitacdo e a Secretaria

de Planejamento sobre o andamento dos trabalhos.
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10.GERENCIAMENTO E ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS

A empresa escolhida deve estar pronta para esclarecer quaisquer duvidas que surjam durante a
concepgdo do projeto, problemas de compatibilidade ou falta de clareza nas informacdes,
inclusive se solicitado pelo Municipio para fornecer detalhes adicionais. Qualquer falha, erro ou
omissdo identificados nos projetos ou servicos, inclusive durante a execucdo, serdo de
responsabilidade total das empresas selecionadas, incluindo os custos financeiros resultantes
desses problemas.

Apesar da Empresa Selecionada ser responsavel por todos os servicos, o Municipio reserva-se o
direito de supervisionar amplamente para garantir que os objetivos de contratagdo do
empreendimento pelo Programa MCMV sejam alcancados.

Durante o planejamento, deve-se incluir interagcdes com concessiondrias de servigcos publicos de
outros orgdos estatais, com o Departamento de Habitacdo participando quando necessario. A
empresa escolhida deve contatar previamente essas concessiondrias para obter orientacdes sobre
procedimentos para aprovacdo do empreendimento de forma eficiente. A supervisdo do
Departamento de Habitacdo pretende facilitar a comunicacdo e a aprovagdo dos projetos nos
orgdos municipais, visando aprovagdes simultaneas.

A empresa escolhida sera responsavel por quaisquer ajustes necessarios exigidos pelos érgaos
competentes para obter as licengcas municipais relevantes, bem como qualquer modificacdo ou
corregdo em servicos e projetos deste Termo de Referéncia que exijam aprovacgdo de érgdos e
entidades de outros 6rgdos estatais. Ela também sera responsavel pela realizacdo das agdes,
medidas e obras requeridas pelos 6rgdos durante a obtencdo das licencas e aprovacdes dos
projetos.

O Municipio pode acompanhar passivamente a execugdo dos servigos, seguindo os planos e prazos
das obras de edificagdo e infraestrutura, em apoio ao agente financeiro. Essa supervisdo ndo isenta
a responsabilidade da Empresa Selecionada por possiveis problemas, como uso inadequado de
normas técnicas, instrucdes técnicas ou leis vigentes, materiais defeituosos ou de qualidade
inadequada. Caso haja qualquer irregularidade ou falha, a Municipio e seus representantes nao
sdo corresponsaveis - a Empresa Selecionada é totalmente responsdvel pela qualidade do servigo,

incluindo o trabalho de suas subcontratadas, conforme a leis vigentes.
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11.PROPRIEDADE INTELECTUAL

A Empresa Selecionada compromete-se a transferir sem custo, de forma total e irrevogavel, os
direitos autorais dos projetos elaborados, tanto no territério nacional quanto internacional, para
o Municipio de Conselheiro Lafaiete, apresentando declaracdo de doac¢do conforme Termo de
Doacdo dos Estudos e Projetos, que acompanha o Edital de Chamamento Publico. O Municipio
terd total autonomia para utilizar esses projetos como julgar conveniente, sem encargos
adicionais. Essa transferéncia deve ser registrada no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, seguindo as disposices
legais. Os autores dos projetos concordam com modificagdes necessarias para adaptacdo,
assumindo os profissionais responsaveis o registro técnico pertinente. Além disso, a Empresa
Selecionada deve assinar um Termo de Doag¢do dos Estudos e Projetos detalhando todo o material
cedido a prefeitura, entregando-o conforme os requisitos estabelecidos. A empresa ndo pode
compartilhar ou transferir para terceiros qualquer informacdo ou documento relacionado aos
servicos sem autorizagdo prévia da prefeitura, devendo devolver toda a documentagdo técnicaao

término dos trabalhos.

12.VISITA TECNICA

As empresas interessadas devem investigar possiveis interferéncias no terreno onde os servicos
serdo prestados, realizando uma visita ao local da obra até o ultimo dia dtil antes do término do
prazo de entrega das propostas.

Sera fornecido Atestado de visita técnica pelo Municipio, através de seu Departamento Municipal
de Habitacdo, atestando que a empresa visitou e tem pleno conhecimento do local onde serd
executada a obra.

As visitas técnicas poderdo ser agendadas pelo e-mail:

dep.habitacao@conselheirolafaiete.mg.gov.br , no horario das 8h as 16h.

Caso a empresa opte por ndo realizar visita técnica, deverd apresentar declaracdo de dispensa da

visita técnica, conforme anexo disponibilizado, sob pena de inabilitac3o.

Além disso, as empresas interessadas devem fornecer uma Declaragcdo confirmando o

conhecimento das peculiaridades do terreno e assumindo a responsabilidade por qualquer

questdo subsequente pois ndo serao consideradas quaisquer alegagdes posteriores, relativas ao
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desconhecimento dos locais e das condicdes de execucdo. Esta Declaracdo deve ser entregue

junto com os documentos de habilitacdo.

13.DIRETRIZES ANTICORRUPGAO

As partes concordam que executardo as obrigacGes contidas neste edital de forma ética e de
acordo com os principios aplicaveis a administracdo publica. A empresa participante assume que
é expressamente contraria a pratica de atos que atentem contra o patrimoénio e a imagem do
municipio.

Nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar, a quem quer que seja, ou
aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por
meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou nao
financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo sob
as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de
outra forma que ndo relacionada a este contrato, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e

colaboradores ajam da mesma forma.

14.DISPOSICOES FINAIS

A validacdo da selecdo conforme descrita nesta convocacdo publica so terd efeito mediante a
celebracdo de um contrato entre a empresa e a Caixa Econémica Federal no contexto do Programa
Minha Casa Minha Vida. O municipio ndo sera responsavel por reembolsar a empresa por
quaisquer despesas incorridas.

Além das condi¢cGes estipuladas neste Edital, as empresas vencedoras devem cumprir os demais
critérios de contratacdo do Programa Minha Casa Minha Vida, conforme determinado pela Caixa
Econbmica Federal.

A analise econdmico-financeira e cadastral das empresas selecionadas sera realizada e aprovada
pela Caixa Econdmica Federal (CEF).

No caso de eventual divergéncia entre este Edital de Chamamento Publico e seus anexos,
prevalecerdo as disposicdes do primeiro.

A empresa é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas e dos

documentos apresentados. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das
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informacdes nele contidas implicard a imediata exclusdo da empresa da selecdo realizada, a
qualquer tempo, sem prejuizos das demais sancdes cabiveis.

A Empresa Selecionada compromete-se a transferir sem custo, de forma total e irrevogavel, os
direitos autorais dos projetos elaborados, tanto no territério nacional quanto internacional, para
o Municipio de Conselheiro Lafaiete, apresentando declaracdo de doacdo. O Municipio tera total
autonomia para utilizar esses projetos como julgar conveniente, sem encargos adicionais. Essa
transferéncia deve ser registrada no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, seguindo as disposi¢cGes legais. Os autores dos
projetos concordam com modificagBes necessdrias para adaptacdo, assumindo os profissionais
responsaveis o registro técnico pertinente. Além disso, a Empresa Selecionada deve assinar um
Termo de Doacdo dos Estudos e Projetos detalhando todo o material cedido a prefeitura,
entregando-o conforme os requisitos estabelecidos. A empresa ndo pode compartilhar ou
transferir para terceiros qualquer informacdo ou documento relacionado aos servicos sem
autorizacdo prévia da prefeitura, devendo devolver toda a documentacdo técnica ao término dos
trabalhos.

Este procedimento se encerrard quando da contratacdo de todos os empreendimentos junto ao
PMCMV, quando do término dos prazos estabelecidos pelos regulamentos do programa ou a
qualguer tempo e por conveniéncia administrativa e/ou em razdo de interesse publico, mediante
publicacdo Didrio Oficial Eletrénico do Municipio, que podera ser acessado pelo site do municipio

ou através do link: https://publicacoesmunicipais.com.br/eatos/conselheirolafaiete . O

encerramento do procedimento de chamamento ndo gera qualquer direito a indenizacdo a
empresas participante.

Conselheiro Lafaiete, 30 de julho de 2025.
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