GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° - E/2023.

INSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE
CONSELHEIRO LAFAIETE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

O Povo do Municipio de Conselheiro, por seus representantes, decretou:

TITULO I - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS DO PLANO
DIRETOR

Art. 1° - O Plano Diretor do Municipio de Conselheiro Lafaiete, abrangendo todo o territério, é
o instrumento béasico da politica de desenvolvimento municipal sob os aspectos fisico, ambiental,
cultural, social e econémico, promovendo o direito a cidade sustentavel definido como o direito
a moradia, ao patriménio cultural e ambiental protegidos, a infraestrutura urbana, aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e futuras geracdes, atendendo as aspiracfes da
sociedade e orientando as a¢6es do poder publico e da iniciativa privada.

§ 1° - A promocdo do desenvolvimento municipal tem como principio fundamental o
cumprimento das fungdes sociais da propriedade e da cidade, em conformidade com a
Constituicdo Federal e o Estatuto da Cidade.

§ 2° - A funcdo social da propriedade é cumprida quando a mesma atende aos critérios de
ocupacdo e uso do solo, as diretrizes do desenvolvimento social e econémico e as diretrizes da
preservacdo ambiental e cultural do municipio, assim como demais exigéncias previstas em lei,
considerando:

I. o aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

Il. o respeito ao patrimonio cultural;

I11. a demanda e acessibilidade de equipamentos e servicos publicos;

IV. a utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis, respeitando 0 meio ambiente;
V. autilizagdo compativel com a seguranga, satde e bem estar da populacéo.

§ 3° - A funcdo social da cidade é cumprida quando, além de atender ao disposto nesta lei,
contribuir para garantir o pleno acesso de todos os cidadaos:

I. amoradia;
I1. aos servicos publicos essenciais e aos equipamentos urbanos e comunitarios;
I11. ao bem-estar fisico, cultural e ambiental.

Art. 2° - S8o principios fundamentais para o Plano Diretor Municipal:

I. sustentabilidade, em acdo integrada do planejamento e gestdo territoriais com as
politicas ambientais, culturais, sociais e econémicas;

I. dinamizacdo do turismo de forma responsavel, sustentavel e regenerativa;

I11. acesso a cultura de forma democratica, como direito de todos os cidaddos, consolidando-
a como um vetor do desenvolvimento sustentavel;

IV. inclusdo social e combate a desigualdade, com provimento e condi¢Bes de acesso a
servicos publicos que assegurem direitos sociais basicos nas &reas de educacéo, saude e
assisténcia social;

V. gestdo democratica e participativa.
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Art. 3° - Sdo objetivos fundamentais do Plano Diretor Municipal:

I. orientar o crescimento e o desenvolvimento sustentavel, por meio da ordenacdo da
ocupacdo e do uso do solo no territério municipal;

I. controlar a expanséo urbana e evitar o processo de parcelamento irregular;

I11. assegurar o cumprimento da fun¢do social da propriedade coibindo o uso especulativo
de imoveis urbanos;

IV. garantir o direito & moradia digna, o acesso a infraestrutura, aos servicos publicos e ao
desenvolvimento social;

V. elevar a qualidade ambiental do municipio por meio da preservacéo e recuperacdo do
meio ambiente e do fortalecimento da gestdo ambiental local;

VI. promover a qualidade de vida de modo a assegurar a inclusdo e a equidade social;

VII. promover o dinamismo econémico do municipio, tanto nas areas urbanas como
nas areas rurais;
VIII. implementar a gestdo democrética e participativa, garantindo a participacao de

todos os segmentos da sociedade nesse processo.

TITULO Il - DAS ESTRATEGIAS PARA O DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Art. 4° - S80 estratégias para o desenvolvimento sustentavel do municipio

I. orientar e controlar o uso e a ocupac¢do do solo e a expansdo urbana, de forma a ampliar
a qualidade urbana das areas ocupadas e em processo de ocupagdo, garantindo
seguranca, bem estar e usufruto dos espagos publicos a todos os cidadaos;

Il. promover a prote¢do dos recursos naturais e a manutencdo do equilibrio ecoldgico,
como direito de todos;

Il. proteger e valorizar o patrimdnio cultural do municipio;

IV. ampliar a diversificacdo e a integracdo das atividades econémicas locais, nas areas
urbanas e nas areas rurais;

V. trabalhar de forma integrada a oferta e a demanda turistica, articulando-as as atividades
culturais e de esporte lazer, como vetores do desenvolvimento sustentavel,

V1. promover a integracéo intersetorial, territorial e regional das diferentes politicas sociais,
e destas com as demais politicas publicas, de forma a ampliar a sua efetividade na
promogéo da qualidade de vida da populacéo local e o resgate dos grupos em situagéo
de risco e vulnerabilidade;

Vil.fortalecer a gestdo municipal, por meio de a¢les de transparéncia e efetividade no
atendimento as necessidades da populagdo e implantagdo de programas permanentes de
qualificacéo de seus quadros;

VIII. fortalecer a capacidade municipal de arrecadacdo e captacdo de recursos,
visando o incremento dos investimentos para dotar o municipio de infraestrutura
necessaria para 0 seu crescimento e desenvolvimento econémico, social, cultural e
ambientalmente sustentavel,

IX. fortalecer a participacdo da sociedade na formulagdo, na implantagdo, no
monitoramento e na avaliagdo das politicas publicas municipais, visando a sua maior
efetividade e focalizagdo, considerando a populacéo alvo de cada uma delas;

X. ampliar, fortalecer e qualificar as parceiras no setor publico e no setor privado.

Art. 5° - A viabilizacdo das estratégias enunciadas acima, considerando os principios e objetivos

fundamentais do Plano Diretor, se apoia em um conjunto de diretrizes e a¢des nas seguintes
dimensdes:
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I. do ordenamento territorial, que se refere a organizacdo das areas urbanas e rurais,
considerando a protecdo ao patriménio cultural e ambiental, aos parédmetros
urbanisticos, as diretrizes para a mobilidade e acessibilidade e aos instrumentos
previstos pelo Estatuto da Cidade que poderdo ser utilizados no municipio;

Il. do meio ambiente, que se refere a protegdo ambiental;

I11. do desenvolvimento econémico, que se refere as atividades econdémicas em geral, nas
areas urbanas e rurais, ao turismo e a cultura, como vetores de desenvolvimento;

IV. do desenvolvimento social, que se refere ao conjunto das politicas sociais, incluindo
esporte e lazer e as diretrizes para a seguranga publica;

V. institucional, que se refere a gestdo do plano diretor.

Paragrafo Unico — Integra este Plano Diretor os Relatérios Técnicos produzidos no seu processo
de elaboracéo, contendo diagndsticos e proposi¢cdes preliminares, assim como o Relatério do
Processo Participativo, que registra a participagdo social nesse processo, ambos entregues ao
Executivo Municipal.

TITULO I11-DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E ACOES PARA O
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 6° - A definicdo de principios, diretrizes e agdes para o ordenamento territorial tem como
referéncia, principalmente, o Objetivo do Desenvolvimento Sustentavel (ODS) 6 — Assegurar a
disponibilidade e gestdo sustentavel da &gua e saneamento para todos, e o Objetivo do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) 11 — Tornar as cidades e os assentamentos humanos
inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis.

Paréagrafo Unico — De forma complementar, a politica municipal de ordenamento territorial se
expressa no estabelecimento de zonas de usos diversos, a partir da protecdo do patriménio
cultural e ambiental, das vocacOes, tendéncias, potencialidades e restricdes advindas das
diferentes realidades e da capacidade de suporte das infraestruturas instaladas e/ou projetadas,
tratando de maneira abrangente todo o territério municipal.

Capitulo | — Dos Principios da Politica de Ordenamento Territorial
Art. 7° - S8o principios gerais da politica de ordenamento territorial:

I. garantir o direito a uma cidade sustentavel, entendida como aquela que proporciona o
acesso a terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e futuras
gerac0es;

1. adequar o adensamento construtivo e populacional a capacidade de suporte fisico e infra
estrutural das diversas por¢des do territorio;

I11. promover a distribuicdo dos equipamentos urbanos comunitarios, dos espacos livres de
uso publico e das areas verdes, de forma a atender a populacao residente em todas as
areas do Municipio;

IV. fomentar a diversidade econdmica no Municipio, disciplinando a instalacdo de
atividades ndo residenciais e criando mecanismos para a disseminacéo de centralidades
regionais no territorio;

V. garantir a unidade do tecido urbano, a articulacdo entre as areas urbanas e o respeito as
especificidades locais;
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V1. promover a inclusdo social e combate a desigualdade, com provimento e condigdes de
acesso a servigos publicos que assegurem direitos sociais basicos nas areas de educagéo,
saude e assisténcia social;

VII. garantir a adequacdo do parcelamento e da ocupagdo do solo as condigdes
ambientais das varias porc¢des do territorio;
VIII. proporcionar o acesso da populacdo a rede de transporte coletivo de qualidade,

bem como disponibilizar infraestrutura de suporte a utilizacdo de modos de transporte
ndo motorizados;

IX. preservar, proteger, recuperar e valorizar 0s espagos publicos, 0 meio ambiente e o
patrimonio cultural municipal;

X. assegurar a producdo de habitacdo de interesse social (HIS), desenvolvendo e
implementando estratégias para a viabilidade de unidades habitacionais a precos
acessiveis a todas as faixas de renda familiar;

XI. constituir medidas de sustentabilidade urbano-ambiental, proteger os cursos d’agua e as
areas verdes, especialmente aquelas ameacadas de degradacdo, assegurando a
sustentabilidade da flora e da fauna;

Capitulo Il — Das Diretrizes da Politica de Ordenamento Territorial
Art. 8° - S8o diretrizes para a organizagao do territorio do Municipio de Conselheiro Lafaiete:

I. ademocratiza¢do do uso do espago publico;

I. apromogdo do equilibrio das funcbes da cidade e garantia da diversidade nos processos
de ocupacao do territério de forma a:

a) orientar o crescimento e o desenvolvimento sustentavel, por meio da ordenagdo da
ocupagcdo e do uso do solo no territério municipal;

b) promover a qualidade de vida de modo a assegurar a inclusdo e a equidade social;

¢) controlar a expansdo urbana e evitar o processo de parcelamento irregular;

d) adotar solugGes para implementacdo de estratégias eficientes para a mobilidade
urbana, priorizando o transporte coletivo e os modais de transporte nédo
motorizados.

e) elevar a qualidade ambiental do municipio, por meio da preservacéo e recuperagdo
do meio ambiente e do fortalecimento da gestdo ambiental local,

f) promover o dinamismo econémico do municipio, tanto nas &reas urbanas como nas
areas rurais;

g) implementar a gestdo democratica e participativa, garantindo a participacdo de
todos os segmentos da sociedade nesse processo;

h) integrar as agdes relativas as politicas setoriais associadas a politica urbana e
ambiental.

I11. a protecdo dos recursos naturais e a promocao do equilibrio ecolégico;

IV. a protecdo ao patrimonio cultural,

V. o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade;

VI. a conformagdo de um ambiente urbano dotado de densidade urbana adequada,
caracterizado pelo policentrismo e pelos usos mistos, articulado a mobilidade urbana
sustentavel e eficiente, conjugando fungGes publicas, moradia, atividades econdmicas,
sociais e de lazer, com espacos para circulagdo de pedestres e de veiculos;

VII. a utilizacdo racional da infraestrutura urbana, compatibilizando o ordenamento
territorial e os parametros urbanisticos com a capacidade de suporte das diversas por¢des
do territorio

VIII. a descentralizacdo das atividades urbanas, com a disseminacdo de bens, servicos
e infraestrutura no territério urbano, consideradas as dindmicas local e regional
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IX. a utilizacdo da propriedade publica e privada de forma compativel com a seguranca da
populacdo e com o direito de vizinhanga;

X. a ocupacdo de vazios urbanos e expansfes urbanas planejadas, visando a resiliéncia
urbana e a sustentabilidade ambiental;

XI. a definicdo de uma politica municipal de habitacdo de interesse social e de diretrizes
para a regularizacdo urbanistica, ambiental e fundidria para as &reas ocupadas
irregularmente, sejam elas publicas ou privadas, por populacéo de baixa renda;

XII. a recuperacao e aampliacéo do usufruto dos espacos publicos, contribuindo para
a inclusdo social, a melhoria da qualidade urbana e a garantia do direito de todos a
cidade;

XII1. o disciplinamento das obras e das atividades causadoras de impacto ambiental e
urbanistico, em relacdo as quais deverdo ser adotados procedimentos especiais para
efeito de licenciamento;

XIV. a minimizagao de situacdes de risco geoldgico potencial e efetivo;

XV. a ampliacdo dos indices de permeabilidade do solo em éreas publicas e
particulares;

XVI. 0 controle das agdes de decapeamento do solo e os movimentos de terra, de
forma a evitar o assoreamento de represas, corregos, barragens e lagoas;

XVII. a captura e o compartilhamento publico e coletivo do incremento no valor da

terra e da propriedade decorrentes de processos de desenvolvimento urbano, projetos de
infraestrutura e investimentos publicos, colocando em préatica medidas para prevenir sua
captura exclusivamente privada.

Capitulo 111 - Do Macrozoneamento Municipal

Art.9° — O territério municipal divide-se nas seguintes Macrozonas, conforme Anexo | —
Macrozoneamento Municipal:

I.  Macrozona Rural (ZR) — corresponde as areas pertencentes ao territério municipal
destinadas as atividades agropecuarias, de silvicultura e de reflorestamento, respeitada
a legislacdo ambiental federal, estadual e municipal, onde o0 modulo minimo de
parcelamento do solo é de dois hectares, conforme definido pelo INCRA, excluindo-se
as areas delimitadas por poligonos de perimetros urbanos;

Il. Macrozona Urbana | (ZU 1) — corresponde as areas delimitadas por poligonos de
perimetros urbanos no distrito sede do municipio, ja ocupadas pelos usos urbanos e/ou
comprometidas com esses usos em funcao dos processos de ocupacdo do solo instalados;

. Macrozona Urbana Il (ZU II) — corresponde as areas delimitadas por poligonos de
perimetros urbanos do municipio, no distrito de Buarque de Macedo, como também dos
povoados de Gagé, Rancho Novo, Almeidas, S&o Vicente, Sdo Gongalo e Trés Barras,
ja ocupadas pelos usos urbanos e/ou comprometidas com esses usos em funcdo dos
processos de ocupacdo do solo instalados;

IV. Macrozona de Seguranga Hidrica dos Mananciais do Almeidas e da Varginha (ZSH) —
corresponde:

a) as areas rurais e urbanas a montante da captagdo de &gua ETA Almeidas, principal
manancial de abastecimento publico, pertencentes a bacia hidrografica do ribeirdo
Almeidas, drenada pelos corregos do Barreiro ou Bom Retiro, Roca Grande, Mata-
Cavalo e Cumbé, da Capela e Rancho Novo, segundo a toponimia das bases
cartograficas do IBGE, as quais deverdo ser objeto de tratamento especifico visando
a sua protecdo, sob o aspecto da disponibilidade hidrica, da qualidade das aguas
deste manancial de abastecimento publico, com medidas de prevencdo da erosdo
dos solos, do assoreamento e da polui¢ao dos corpos d’agua;
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b) as areas dos cursos d’agua contribuintes do ribeirdo da Varginha, no territério
municipal, a montante da captacdo ja licenciada e em implantacdo naquele
manancial;

V. Macrozona de Seguranga Hidrica e Geotécnica do Manancial do Ribeirdo Bananeiras
(ZSHG) — corresponde as areas rurais e urbanas pertencentes a totalidade da bacia
hidrografica de contribuicdo do Ribeirdo Bananeiras, que serdo objeto de tratamento
especifico, visando a sua protecdo, sob o aspecto da disponibilidade hidrica e da
qualidade das aguas deste manancial de abastecimento publico, que inclui 0 manancial
da Jacuba, como também sob o aspecto da seguranca geotécnica, com medidas de
prevencédo da erosdo dos solos, do assoreamento dos corpos d’agua, das inundagdes ¢
de escorregamentos nas encostas, aplicando-se 0 estabelecido no eixo Seguranca
Hidrica da politica ambiental deste Plano Diretor;

VI. Macrozona de Controle Aeroportuario (ZCA) — até que o Aeroporto Municipal
localizado no distrito de Buarque de Macedo seja regularizado, fica estabelecida esta
ZCA como medida preventiva para a sua protecdo e seguranga, assim como de seu
entorno, nos termos da legislagdo e resolucGes federais em vigor, dividida, segundo o
Regulamento Brasileiro da Aviacdo Civil n° 161/2011 (RBAC 161/2011), da Agéncia
Nacional de Aviagéo Civil (ANAC), em:

a) ZCA 1 — correspondente a potencial Curva de Nivel de Ruido 1, tracada a partir
dos pontos nos quais o nivel de incdmodo sonoro é potencialmente nocivo aos
circundantes;

b) ZCA 2 — correspondente & potencial Curva de Nivel de Ruido 2, tragada a partir
dos pontos nos quais o nivel de incémodo sonoro é moderado;

VII. Macrozona de Protecdo Ambiental (ZPA) — corresponde as Areas de Preservacio
Permanente (APP) protegidas pela legislacdo ambiental nos niveis federal, estadual e
municipal, sendo que o municipio poderéa criar novas areas classificadas como Zonas de
Protecdo Ambiental nas regides que considera importante proteger;

VIIl.Macrozona de Equipamentos e Servicos de Porte (ZEP) — Corresponde as areas
destinadas a dinamizacdo da economia do municipio, preferencialmente voltadas para
as potencialidades econdmicas locais, sendo permitida a implantacdo de
empreendimentos de médio e grande porte, além de equipamentos de uso coletivo com
grau de incomodidade que os impecam de conviver em locais proximos ao uso
residencial, mediante licenciamento fundamentado em estudos de impacto ambiental e
urbanistico, sendo que na ZEP ndo sera permitido o uso residencial;

IX. Zona Urbana Controlada (ZUC) — corresponde as areas das Zonas Urbanas inseridas nas
Macrozonas de Seguranca Hidrica e de Seguranca Hidrica e Geotécnica, onde 0s us0s
permitidos deverdo se submeter a medidas de controle e compensagdes por processos
de terraplanagens, aterros, edificagdo, adensamento construtivo, verticalizagdo e
impermeabilizagdo do solo, de forma a evitar riscos e 0 comprometimento da recarga
dos aquiferos e da drenagem urbana, conforme definido no Zoneamento Urbano e nos
parametros urbanisticos deste Plano Diretor e demais legislagdes complementares.

§ 1° - Os poligonos de perimetros urbanos mencionados nas Macrozonas Urbana | e Il serdo
descritos em legislacdo especifica.

§ 2° - O territorio da ZSH seré objeto de tratamento especifico, visando a sua protecéo, sob o
aspecto da disponibilidade hidrica, da qualidade das &guas do manancial, com medidas de
prevencdo e de gestdo contra os riscos de erosdo dos solos, do assoreamento e da poluicdo dos
corpos d’agua, aplicando-se 0 estabelecido no eixo Seguranca Hidrica da politica ambiental
deste Plano Diretor.
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8 3° - S8o usos permitidos na ZCA 1 a agricultura, a pesca, os reflorestamentos, a silvicultura e
a extracdo de recursos naturais.

§ 4° - S80 usos permitidos com medidas de reducdo de nivel de ruido na ZCA 1 terminais
rodoviarios, ferroviérios, aeroportudrios, de carga e passageiros ou empreendimentos
equivalentes.

8§ 5° -S&0 usos permitidos na ZCA 2:

agricultura, pesca, reflorestamentos, silvicultura, extracdo de recursos naturais;
estadios de esportes ao ar livre, ginasios;
parques, parques de diversdes, acampamentos ou empreendimentos equivalentes.

8§ 6° - S&0 usos permitidos com medidas de reducéo de nivel de ruido na ZCA 2:

V.

V.

VI.

industrias em geral,

servigos de utilidade publica como cemitérios, crematorios, estaces de tratamento de
agua e esgoto, reservatorios de agua, geracao e distribuicdo de energia elétrica, Corpo
de Bombeiros ou empreendimentos equivalentes;

servicos de comunicacdo como estacdes de radio e televisdo ou empreendimentos
equivalentes;

campos de golfe, hipicas e parques aquaticos;

servicos governamentais como postos de atendimento, correios, aduanas ou
empreendimentos equivalentes;

terminais rodoviarios, ferroviarios, aeroportuarios, de carga e passageiros ou
empreendimentos equivalentes;

VII. estacionamentos, edificio garagem ou empreendimentos equivalentes;
VIIl.hospitais, sanatdrios, clinicas, casas de salde, centros de reabilitagdo ou

IX.

X.

XI.

empreendimentos equivalentes;

igrejas, auditdrios, centros culturais, museus, galerias de arte, cinemas, teatros ou
empreendimentos equivalentes;

escritorios, salas comerciais, consultorios ou empreendimentos equivalentes;

comércio atacadista e comercio varejista.

§ 7° - Nao sdo usos permitidos na ZCA 2:

V.

§ 8° -

residéncias uni e multifamiliares;

alojamentos temporérios como hotéis, motéis e pousadas ou empreendimentos
equivalentes;

locais de permanéncia prolongada como presidios, orfanatos, asilos, quartéis, mosteiros,
conventos, apart hotéis, pensdes ou empreendimentos equivalentes;

universidades, bibliotecas, faculdades, creches, escolas, colégios ou empreendimentos
equivalentes.

A implantacdo e funcionamento das atividades permitidas deverdo obedecer aos

pardmetros urbanisticos definidos no Plano Diretor e demais legislacbes complementares.

Capitulo IV - Dos Perimetros Urbanos

Art. 10 - Os perimetros urbanos correspondentes & Macrozona Urbana | (ZU 1) e Macrozona
Urbana Il (ZU I1) serdo descritos em lei especifica.
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§ 1° - As propriedades seccionadas pelo limite dos perimetros urbanos serdo consideradas
urbanas, caso a parcela remanescente na Zona Rural seja inferior ao mddulo minimo de
parcelamento admitido pelo Instituto Nacional de Colonizacio e Reforma Agraria (INCRA), no
municipio de Conselheiro Lafaiete, que corresponde a 2 (dois) hectares.

82° - Os procedimentos para alteragcdo de uso rural para uso urbano de propriedades rurais
situadas dentro do perimetro urbano estdo definidos no Titulo IV — Dos Instrumentos de Politica
Urbana, Capitulo IV — Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, assim como na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano.

Capitulo V - Do Zoneamento Urbano

Art.11 — O Zoneamento Urbano da Sede Municipal detalha o zoneamento das areas urbanas
segundo suas condi¢des de ocupacdo e adensamento em funcdo da infraestrutura urbana
disponivel, das condi¢Bes de drenagem pluvial e fluvial, do sistema viério, e da presenca de
patrimdnio ambiental e/ou cultural.

Art.12 — O Zoneamento Urbano compreende as seguintes Zonas, conforme Anexo Il —
Zoneamento Urbano:

I. Zona Central (ZCE) - corresponde as areas do Centro da Sede Municipal, onde se situam
atividades comerciais e de prestacdo de servicos de atendimento a todo o municipio,
assim como equipamentos institucionais, com ocupacdo caracterizada por usos diversos
como residéncias uni e multifamiliares, comércio, servigos e uso institucional, sendo
possivel a instalagdo desses usos diversos, admitindo-se processos de verticalizagéo
desde gque obedecidos todos os pardmetros urbanisticos estabelecidos no Plano Diretor;

Il. Centralidades Regionais (CentR) - correspondem a trechos lindeiros as Vias
Estruturantes Municipais, constituindo-se em centralidades regionais para atendimento
as regibes do entorno dessas vias, onde devem se situar preferencialmente atividades
néo residenciais de atendimento geral, sem excluir o atendimento local, admitindo maior
adensamento e concentracdo de atividades econdmicas mediante condicionantes que
contribuam para a qualificagdo urbanistica do espago urbano;

1. Zona de Ocupacdo Moderada (ZOM) - as Zonas de Ocupac¢do Moderada correspondem
a maior extensdo das areas urbanas, com uso predominantemente residencial, sendo
admitidos os usos comercial e servicos de atendimento local, sendo categorias das ZOM:

a) ZOM 1 — corresponde as areas que apresentam condicOes desfavoraveis ao
adensamento decorrentes de relevo acidentado, necessidade de investimentos em
infraestrutura viaria, acessibilidade, redes de abastecimento de agua, energia
elétrica e esgotamento sanitario, as quais serdo prioritarias para a complementacao
e finalizagdo de obras de infraestrutura, observadas as necessidades de articulagdo
com o restante da malha viéria urbana e regularizagdo de empreendimentos nao
classificados como de interesse social;

b) ZOM 2 — corresponde aos bairros tradicionais proximos a area central e/ou aqueles
onde ha presenca de uso habitacional social ou habita¢des destinadas ao mercado
popular, onde é necessério o controle do adensamento evitando as transformagoes
urbanas radicais, tais como expulsdo de moradores e atividades tradicionais, perda
de referéncias simbdlicas e de identidade;

c) ZOM 3 — corresponde as areas onde é possivel o adensamento moderado, em
funcdo de suas caracteristicas de relevo, infraestrutura, acessibilidade e de
ocupacao.
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Zona de Ocupacao Preferencial (ZOP) - corresponde as areas urbanas de uso residencial
nas quais € estimulada a ocupa¢do em decorréncia das condi¢bes adequadas do sitio
natural, infraestrutura e acessibilidade, sendo admitidos usos comerciais e servicos de
atendimento local,

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) - corresponde as areas publicas ou privadas,
destinadas a habitacdo de interesse social para populacdo com renda familiar de até trés
salarios minimos, incluindo conjuntos habitacionais e ocupagdes precarias e irregulares,
carentes em infraestrutura, equipamentos e/ou servicos urbanos, as quais deverdo ser
objeto de programas de complementacdo de infraestrutura urbana, social e viaria e
programas habitacionais e de regularizacdo de interesse social, assim como aquelas
destinadas a futuras ocupacoes, sendo:

a) ZEIS 1 — para ocupagdes existentes;
b) ZEIS 2 — para futuras ocupagdes e instalacdo de equipamentos comunitarios.

Zona de Diversificagdo Econdmica (ZDE) - corresponde as areas destinadas a
dinamizagcdo da economia do municipio, preferencialmente voltadas para as
potencialidades econémicas locais, mescladas ao uso residencial, sendo permitidos usos
econdmicos e institucionais de médio e grande porte, com controle do grau de
incomodidade, definidos mediante licenciamento e elaboragéo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP) - corresponde as areas destinadas a
dinamizacdo da economia do municipio, preferencialmente voltadas para as
potencialidades econdmicas locais, sendo permitida a implantagéo de empreendimentos
de médio e grande porte, bem como de equipamentos de uso coletivo com grau de
incomodidade que os impegcam de conviver em locais proximos ao uso residencial,
mediante licenciamento fundamentado em estudos de impacto ambiental e urbanistico,
ndo sendo permitido o uso residencial;

VIIl.Zona de Expansdo Urbana (ZEU) - corresponde as areas nao ocupadas dentro do

X1

perimetro urbano da sede municipal e propicias & ocupagdo urbana pelas condi¢Ges do
sitio natural e possibilidade de instalacio de infraestrutura, respeitando-se as Areas de
Preservagdo Permanente (APP) previstas na legislagdo ambiental, as areas de risco de
inundagdo e aquelas com declividade acima de 30%, devendo ser definidos os
parametros de ocupacdo por equipe da Prefeitura, durante o processo de aprovacao, de
acordo com as caracteristicas da area do empreendimento e obedecidas as premissas
estabelecidas no Plano Diretor;

Zona Urbana Especial (ZUE) — corresponde as areas incluidas na Macrozona Urbana Il
(ZU 1), no distrito de Buarque de Macedo, como também dos povoados de Gagé,
Rancho Novo, Almeidas, Sdo Vicente, S&o Gongalo e Trés Barras, conforme
estabelecido no Capitulo | - Do Macrozoneamento Municipal deste Titulo;

Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) - corresponde as areas protegidas pela legislacdo
ambiental, federal, estadual e/ou municipal, inseridas nas areas urbanas,
compreendendo, dentre outros, parques municipais e areas destinadas a recuperacao
ambiental, implantacdo de areas de lazer e recreacdo publica, suporte a estruturagdo do
espaco urbano, sendo que o municipio poderé criar novas areas classificadas como
Zonas de Protecdo Ambiental nas regides que considera importante proteger;

Zonas de Conexd@o Ambiental (ConexAmb) - sdo consideradas Zonas de Conexdes
Ambientais as por¢des das areas urbanas em fundos de vale, se constituindo em diretriz
para a conformacdo de uma rede de qualificagdo ambiental, voltadas para a protecéo de
cursos d’agua e nascentes e prevencdo de inundagdes e processos erosivos, bem como
para a disponibilizagdo de &reas vegetadas e permedveis e espagos propicios ao exercicio
de atividades de esporte e lazer.
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§ 1° - Com relacdo a ZCE, serdo adotadas medidas de contencdo do processo de verticalizacdo
nas areas pertencentes a Area de Interesse Cultural 1 (AIC 1), sobreposta & mesma, onde se
concentram as edificacdes de referéncia histérico-culturais.

§ 2° - As areas de Centralidades Regionais poderdo ser estendidas e/ou estabelecidas novas
areas, em funcdo da dindmica urbana do municipio, correspondendo a porcdes territoriais nas
quais devem ser formadas redes de deslocamento a pé e cicloviarias que propiciem o acesso de
residentes e USUArios ao comeércio, aos servicos, aos equipamentos comunitarios e de lazer e as
areas verdes, bem como ao sistema de transporte coletivo, garantindo a expansao da urbanidade
na escala local a todos, aplicando-se a elas:

a) as areas de Centralidades Regionais que atendam a bairros com predominancia de
familias de baixa renda sdo prioritarias para a implantacdo de equipamentos
comunitarios.

b) a ZCE e as Centralidades Regionais deverdo receber o tratamento de calgadas
adequado para permitir o transito seguro de pedestres, a acessibilidade universal
aos espacos publicos e edificagbes, bem como a utilizagdo segura dos meios de
transporte coletivo.

¢) nas ZCE, ZDE e Centralidades Regionais poderdo ser instalados parklets a partir
de critérios a serem definidos pela Prefeitura Municipal, com prévia autorizagdo do
Executivo, para estimular a substituicdo de vagas de estacionamento de veiculos
por espacos de lazer, devendo os parklets e os elementos nele instalados ser
acessiveis ao publico em geral, sendo vedada sua utilizagdo exclusiva por seu
mantenedor.

8 3° - As ZEIS deverdo integrar programas municipais de habitacdo de interesse social e/ou
programas municipais de regularizacdo, sendo que as intervencdes deverdo se dar de forma
integrada a programas e projetos das demais politicas sociais e de geracdo de renda,
privilegiando a intersetorialidade das politicas e o enfoque territorial para a efetividade dessas
intervengdes, tanto na transformacéao desses espa¢os como no empoderamento da sua populagéo.

840 - Para as ZEIS 1, no caso de programas de regularizagdo juridica, urbanistica e ambiental,
poderdo ser utilizados pardmetros especiais, mediante cadastramento e no &mbito de programas
de regularizacdo de interesse social, sendo que ZEIS 1 dispersas na Sede Municipal que ndo se
encontrem mapeadas no Plano Diretor deverdo ser objeto de cadastro e integram
automaticamente essa classificag&o.

85° - Para as ZEIS 2, com previséo de projetos futuros, deverdo ser utilizados pardmetros
definidos neste Plano Diretor, aplicando-se a elas:

a) o incentivo a participagdo comunitaria no processo de delimitagdo, planejamento,
urbanizacao e regularizacao juridica;

b) a correcdo de situagdes de riscos ocasionais por ocupacdes de areas improprias a
habitacdo, evitando-se sempre que possivel as remogoes;

¢) o estabelecimento de condi¢es de habitabilidade, por meio de investimentos em
infraestrutura urbana e de saneamento, adequacdo de moradias e implantacdo de
equipamentos sociais e comunitarios.

86° - Com relacdo a ZOM 1, nas acBes previstas para complementacdo de infraestrutura e
regularizacdo de empreendimentos, é proibido o langamento de &guas pluviais em redes publicas
sem a prévia autorizagdo da Prefeitura Municipal e de dejetos de esgotos em cursos d’agua e/ou
em redes publicas sem a prévia autorizacdo da concessionaria responsavel pelos servicos de
saneamento basico, referentes a abastecimento de agua e esgotamento sanitéario, que definird
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também a necessidade e o local para a instalacdo de uma Estacdo de Tratamento de Esgotos
(ETE), sob a responsabilidade do empreendedor.

87° - Na implantacdo das Zonas de Conexdo Ambiental (ConexAmb), serdo consideradas as
situacBes de zoneamento, ocupacéo e propriedade dos terrenos envolvidos, sendo que, Nnos casos
em que houver restricdo de ocupacdo, poderdo ser aplicados os instrumentos da Transferéncia
do Direito de Construir (TDC), das OperacBes Urbanas e, ainda da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (ODC), nesse caso como compensacdo pelas areas inseridas nas ConexAmb.

88° - A ocupacdo nas zonas descritas no Zoneamento Urbano deverd observar o disposto no
Capitulo | - Do Macrozoneamento Municipal, com relagdo a Zona Urbana Controlada (ZUC),
que corresponde as areas das Zonas Urbanas inseridas nas Macrozonas de Seguranca Hidrica e
de Seguranga Hidrica e Geotécnica, onde 0s usos permitidos deverdo se submeter a medidas de
controle e compensacfes por processos de terraplanagens, aterros, edificacdo, adensamento
construtivo, verticalizacdo e impermeabilizagdo do solo, de forma a evitar riscos e o
comprometimento da recarga dos aquiferos e da drenagem urbana, conforme definido no
Zoneamento Urbano e nos pardmetros urbanisticos deste Plano Diretor e demais legislagdes
complementares.

Art. 13 - Os parametros de uso e ocupagéo do solo para cada zona estdo estabelecidos nos Anexo
Il - Quadro de Conformidade de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano por Zonas e Anexo IV —
Parametros Urbanisticos por Zonas, complementados pelos demais anexos.

Capitulo V1 — Das Areas de Interesse Especial

Art. 14 - Sobrepostas ao zoneamento, sdo definidas as seguintes Areas de Interesse Especial:

. Areas de Interesse Urbanistico (AlU) — correspondem as areas destinadas a intervengoes
especificas, visando a melhoria da estruturagdo urbana municipal, possibilitando a
requalificacdo e a revitalizacdo da area central e de outras centralidades da sede
municipal, compreendendo duas categorias:

a) areas destinadas a implantacdo e/ou complementacdo de infraestrutura viaria,
prioritariamente as Vias Estruturantes e as regides demarcadas como pontos de
conflito nas travessias de rodovias.

b) &reas destinadas a regularizagdo de loteamentos irregulares ndo contemplados pelas
ZEIS.

Il.  Areas de Interesse Cultural (AIC) — correspondem as areas de interesse de preservagdo
do patriménio cultural e da histéria do Municipio e de seus habitantes, considerando
como patriménio cultural tudo aquilo que compreende a cultura, a identidade, as
referéncias, a memoria e o simbolismo da sociedade, exigindo a adocdo de medidas e
pardmetros destinados a sua preservacdo, compreendendo duas categorias:

a) AIC 1 - sobreposta a parte da Zona Central, compreende o centro tradicional da
sede municipal, que concentra edificacfes de referéncia historico-culturais.

b) AIC 2 - compreende o entorno de bens tombados isolados e demais areas de
interesse de preservacdo historica e cultural do municipio, assim como todas
aquelas que venham a ser identificadas como objeto de interesse cultural

Capitulo V11 - Do Espaco Publico e das Areas Publicas
Art. 15 - As aces de qualificacdo do espaco publico tm como objetivo garantir a melhoria do
desenho urbano sob preceitos de sustentabilidade, inclusdo e resiliéncia, bem como proporcionar

a disponibilizagdo de estrutura adequada a sua apropriacao pela populacéo.
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Art. 16 - As acles de qualificacdo do espaco publico devem ocorrer em consonancia com 0s
seguintes principios:

I. garantia de acesso as benfeitorias urbanas e a integracdo e articulagdo das areas de
ocupadas por populagdo de baixa renda e das areas periféricas carentes;

Il. valorizacdo do patrimdnio cultural material e imaterial local;

ll. permanéncia da populagdo residente e dinamizagdo das atividades existentes,
preferencialmente em compatibilidade com a vocacéo local;

IV. potencializacdo da apropriacdo do espaco publico pela populacéo;

V. priorizacdo da circulagdo de pedestres e da qualificagdo da estrutura relativa aos modos
ndo motorizados de transporte, minimizando os alongamentos de percurso;

VI. melhoria da acessibilidade ao sistema de transporte coletivo;

VII. criagdo e ampliacdo de &reas verdes, de equipamentos comunitarios e espagos publicos
em geral, garantido o livre acesso a eles para o conjunto da populacéo;

VIIl.manutencao ou recuperacao da qualidade ambiental e paisagistica local;

IX. priorizacdo da utilizacdo de solugdes e materiais de natureza sustentavel, inclusive de
pavimentos de natureza permeéavel, de forma a contribuir para a drenagem urbana;

X. incentivo a adogao de pragas e areas verdes.

Art. 17 - As acBes de qualificagéo do espaco publico devem estar associadas a medidas de carater
social, cultural, ambiental, econémico e juridico, de forma a garantir a extensao da qualificacao
do espago urbano a aspectos que superem o mero incremento da qualidade da estrutura fisica
local, bem como evitar a ocorréncia de processos de gentrificacdo do espaco.

Art. 18 - O cronograma de implantacdo das a¢des de qualificagdo do espaco publico, inclusive
em operacdes urbanas, devera ter como objetivo compatibilizar o interesse publico relacionado
as obras com a reducdo do seu impacto no cotidiano local, devendo ser objeto de prévia
divulgacéo junto a populagéo diretamente afetada pelas intervencoes.

Paragrafo Unico - A conformagéo do canteiro de obras, bem como a definicéo de sua logistica
de funcionamento, devera compatibilizar a eficiéncia na implantacdo das intervencdes com a
minimizacdo da interferéncia no cotidiano local, especialmente no que diz respeito ao exercicio
das atividades econdmicas.

Art. 19 - O exercicio de qualquer atividade em logradouro publico deverd ser objeto de
licenciamento de acordo com o disposto no Codigo de Posturas do Municipio.

Art. 20- O responsavel pelas a¢des que provoguem danos ao logradouro publico, bem como ao
imével publico municipal, devera providenciar sua recomposicéo, sem prejuizo da aplicagao das
penalidades cabiveis.

Capitulo VIII — Do Espago Privado

Art. 21 - A legislagdo e as a¢Bes do Executivo relativas a atividade edilicia devem ter como foco:

I. arelacdo entre as edificacGes e 0 espago urbano, priorizando o interesse coletivo, de
forma a promover a qualificacdo da ambiéncia urbana e a protecdo do patrimdnio
cultural e ambiental,

Il. aregulamentacdo dos espacos construidos destinados ao uso coletivo;

1. a efetivacdo da acessibilidade universal;

IV. a reducdo dos impactos decorrentes da atividade construtiva e do funcionamento das
edificagfes no meio ambiente;
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V. a autonomia do responsével técnico no desenvolvimento de projetos, garantida a
observancia aos critérios legais;

VI. oincremento das a¢des de fiscaliza¢do ao longo do desenvolvimento das obras, de forma
a minimizar a necessidade de demolicdes e ajustes ap6s a conclusao;

VII. 0 incentivo a solucBes edilicias sustentaveis, bem como a exigéncia da destinacéo
correta dos residuos da construcéo civil.

Capitulo IX — Da Integracdo entre Espacos Publicos e Privados

Art. 22 - Os modelos de ocupacéo e o desenho urbano devem privilegiar solucdes de integracdo
entre 0s espagos publicos e os espacos privados, de modo a conformar uma melhor relagdo da
edificacdo com o logradouro publico ou com as areas de uso publico.

8 1° - As solugbes projetuais de gentileza urbana constituem alternativas de tratamento de
espacos de transicdo entre a edificacdo e o logradouro publico ou as areas de uso publico,
promovendo a qualificacdo da paisagem urbana e estimulando a apropriacdo coletiva dessas
areas, de forma a torna-las mais apraziveis, seguras e inclusivas.

§ 2° - O Titulo IV — Dos Instrumentos de Politica Urbana, Capitulo Il — Da Outorga Onerosa do
Direito de Construir (ODC) dispde sobre solucBes de gentileza urbana e sua relagdo com os
instrumentos urbanisticos.

Art. 23 - As Centralidades Regionais constituem estratégia de integracéo entre espagos publicos
e privados, a ser realizada a partir de a¢Ges do poder publico e da iniciativa privada, com 0s
seguintes objetivos:

I. diminui¢do do deslocamento por veiculo motorizado individual;

Il. melhoria dos padrdes de acessibilidade das areas publicas e das areas de uso publico;

. fortalecimento da rede de comércio e servicos locais;

IV. dotacdo das localidades de atendimento por servigos publicos convergentes com a
composicdo socioeconémica da populagdo de cada local,

V. implementagdo de alternativas que propiciem o aumento de areas verdes e da
arborizacéo das localidades.

Capitulo X — Das Condic¢des Gerais para 0 Uso e a Ocupacao do Solo nas Zonas Urbanas

Art. 24 - Respeitadas as normas, condigdes e exigéncias estabelecidas neste Plano Diretor,
quaisquer atividades poderao se instalar nas zonas aqui definidas, considerando em especial:

I. quanto as condicdes sanitarias:
a) 0 abastecimento de agua;
b) a coleta e tratamento adequado de esgoto sanitério e rejeitos;
¢) as condicOes de drenagem;
d) acoleta e o destino de residuos solidos.
Il. quanto as condi¢des urbanisticas:
a) o respeito aos indices urbanisticos estabelecidos nesta lei;
b) a capacidade do sistema viério;
c) a previsdo para &reas de estacionamento proporcional a demanda gerada pela
atividade a ser instalada;
d) a preservacao do patrimonio cultural e ambiental.
Il. quanto as condi¢Bes ambientais:
a) a capacidade de suporte do solo;
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b) o respeito a legislagdo ambiental vigente;

€) ando ocupacao das areas de risco, quanto a escorregamentos e inundagoes;

d) o respeito aos indices de controle de poluicédo, incluindo odores, gases, radiacdes,
poeira, ruidos, vibracdes.

§ 1° — Pertencem a uma zona os lotes que tenham testadas voltadas para as vias pertencentes a
area envolvida pelos limites dessa zona.

§ 2° — Em esquinas, os lotes sempre pertencem a zona da via principal.

Art. 25 - As atividades econdmicas, de prestacdo de servigos e institucionais localizadas nas vias
com fungBes de coletoras e arteriais respeitardo as limitacbes das zonas em que se situam e as
medidas mitigadoras de impactos, de maneira que sua ocupacdo ndo prejudique o escoamento
do fluxo de tréfego e a articulacéo viéria.

Capitulo XI — Do Remembramento

Art. 26 - O Executivo poderd autorizar edificagcdo em dois ou mais lotes situados na mesma zona
ou em zonas distintas, desde que seja efetuado o remembramento dos mesmos, sendo que o
terreno resultante do remembramento passara a pertencer a zona em que pelo menos dois tergos
de sua area estiver situada.

Art. 27 - No caso de edificacdo em dois ou mais lotes, sera exigido o remembramento quando,
em quaisquer dos lotes, tomado isoladamente, a edificacdo ficar em desacordo com os
parametros de ocupacao do solo estabelecidos nesta lei.

Capitulo XI1 — Da Ocupacao e Uso do Solo

Art. 28 - A ocupagéo e uso do solo em cada zona estdo regulamentados na classificacdo das
atividades em categorias de uso e da sua distribuicdo entre as zonas, conforme Anexo Il —
Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano por Zonas.

Art. 29 - A distribuicdo dos usos entre as zonas se da mediante a classificacdo dos usos em:

I.  Admitido (A), correspondente aos usos permitidos em cada zona sem restrigdes;

Il.  Admitido sob Condigbes (AC), correspondente aos usos que podem ser permitidos em
cada zona, desde que haja interesse publico em sua implantagdo para estruturacdo de
determinada regido, implantacdo de atividades estratégicas para o desenvolvimento do
municipio ou atendimento a demandas da populag¢do quanto a atividades econdémicas e
equipamentos institucionais, visando o bem-estar coletivo e a melhoria da qualidade de
vida de seus habitantes;

. Ndo Admitidos (NA), correspondente aos usos ndo admitidos nas zonas de uso e
ocupacao do solo regulamentadas por esta lei.

§ 1° - Os usos admitidos sob condi¢des deverdo ser submetidos a analise do setor responsavel
pela aplicacdo deste Plano Diretor, para identificacdo dos impactos gerados e das medidas de
controle de impactos necessarias, mediante consulta formal ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, ao 6rgdo municipal de meio ambiente, bem como aos conselhos de
meio ambiente, de patrimdnio historico e cultural, de pessoas portadoras de deficiéncia e outros,
sempre que for o caso.

§ 2° - A analise de que trata o paragrafo anterior devera considerar o estabelecido no Capitulo
X1V —Da Classificacdo dos Usos Ndo Residenciais, deste Titulo.
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Secédo | — Das Categorias de Ocupacéo e Uso do Solo

Art. 30 - As categorias de uso no municipio de Conselheiro Lafaiete sdo as seguintes:

I.  Uso Residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:

a) Uso Residencial Unifamiliar, que corresponde ao uso residencial em edificacdes
destinadas a habitacdo permanente, correspondendo a uma habitacdo por lote ou
conjunto de lotes, incluidos os condominios horizontais compostos exclusivamente
por unidades residenciais deste tipo;

b) Uso Residencial Multifamiliar Horizontal, no caso de varias moradias por lote, que
podem agrupar-se horizontalmente, em vilas ou casas geminadas;

c) Uso Residencial Multifamiliar Vertical, correspondendo a varias moradias por lote,
agrupadas verticalmente.

Il.  Uso Econbémico, que engloba as atividades de comércio e/ou servigos e/ou industriais,
podendo ser de pequeno, médio ou grande porte e especiais, conforme os impactos que
apresentem e sua area construida, sendo:

a) de Pequeno Porte — atividades com area construida maxima de 300m?2 (trezentos
metros quadrados), ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes, que se
destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da populagdo, néo
conflitantes com o uso residencial;

b) de Médio Porte — atividades com area construida maxima de 800m? (oitocentos
metros quadrados) e que, independente da sua &rea construida, podem gerar
impactos na circulagdo de pessoas e veiculos, na geracédo de efluentes diversos e na
emissdo de ruidos, podendo ser demandadas, pelo poder publico, a apresentarem
projetos especificos relacionados com os impactos que podem vir a causar;

¢) de Grande Porte — atividades que podem apresentar impactos em maior escala com
relacdo a circulacéo de pessoas e veiculos; ao comprometimento da infraestrutura
instalada; a emissao de efluentes diversos poluidores nos estados sélido, liquido ou
gasoso, inclusive odores, radiagfes ionizantes ou ndo ionizantes; de ruidos e
vibracOes; e de residuos solidos especiais, demandando necessariamente a
apresentacdo de estudos e/ou projetos técnicos especificos que contemplem
medidas mitigadoras em funcdo de suas caracteristicas e processos de
licenciamento;

d) Especiais — atividades que superam as condi¢Bes das categorias acima descritas,
pelo seu potencial de risco e poluidor, exigindo condi¢des especiais de instalagéo e
licenciamento ambiental.

1. Uso Misto, que corresponde a associacdo dos dois anteriores;

IV. Uso Institucional, que compreende os espagos e instalacdes destinadas a administracéo
publica e as atividades de educacéo, cultura, satde, assisténcia social, religido, esportes
e lazer, com especial atencdo na sua implantacdo quanto aos aspectos da seguranca de
seus usuarios e medidas de mitigacdo de impactos, sempre que for o caso, sendo:

a) Institucional de Pequeno e Médio Porte — para atendimento local e municipal;

b) Institucional de Grande Porte — para atendimento regional, em especial no que se
refere & salide e & educagéo.

8§ 1° — No Uso Residencial Multifamiliar Horizontal, as casas geminadas a serem construidas em
lotes resultantes de desdobro ou fracdo ideal, cada parcela devera ter area minima de 110,00 m?
(cento e dez metros quadrados), com testada minima de 4,00m (cinco metros) e fazer frente para
via oficial ja existente.

§ 2° — O Uso Residencial Multifamiliar Vertical se divide em:
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I.  Residencial Multifamiliar Vertical de Baixa Densidade — até 4 pavimentos;
Il. Residencial Multifamiliar Vertical de Média Densidade — até 8 pavimentos;
. Residencial Multifamiliar Vertical de Alta Densidade — até 15 pavimentos.

Secdo Il — Dos Usos Conformes e Ndo Conformes

Art. 31 - O uso do imoével classificar-se-a em uma das seguintes condicGes, observada a zona
em gue esteja situado:

I.  uso conforme, quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a zona;
Il. uso ndo conforme, quando ndo se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a
zona.

Art. 32 - O uso ndo conforme serd tolerado desde que sua existéncia seja comprovada
anteriormente a data da publicagdo desta Lei, mediante documento expedido pelo 6rgdo
municipal competente.

§ 1° - Entende-se por existéncia regular:

I. o0s imoéveis que, iniciados no prazo que tiver sido fixado pelo 6rgdo municipal
competente, ainda ndo estejam concluidos;

Il. os imoéveis que, embora ndo iniciados, tenham tido seus processos requeridos
anteriormente a data da publicacdo desta lei;

ll. o imovel ja existente e em funcionamento.

§ 2° - A toler&ncia de que trata este capitulo cessara sempre que ocorrer dissolu¢do ou mudanca
de atividade e, ainda, nos casos dos incisos | e Il do paragrafo anterior, se os imoéveis nao
estiverem respeitando o prazo constante do alvara de construgéo.

Art. 33 - Os im6veis de uso ndo conforme ndo poderdo ser ampliados ou reformados de modo a
agravar a sua nao conformidade em relacao a legislacdo em vigor, admitindo-se apenas reformas
necessarias a seguranca e a higiene da edificag&o, de suas instalacdes e equipamentos, bem como
a seguranca do patrimdnio ou da integridade fisica de terceiros.

Art. 34 - O uso nao conforme devera adequar-se as condi¢cGes ambientais exigidas para a zona
em que esteja localizado, bem como aos horarios de funcionamento disciplinados pela legislacéo
municipal vigente, mediante analise pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
apoiado pelos conselhos do meio ambiente e do patriménio cultural.

Capitulo X111 — Dos Parametros Urbanisticos

Secao | — Dos Parametros Urbanisticos

Art. 35 - Os parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupacao e o0 uso do solo em cada
zona, com o objetivo de garantir a preservacdo do meio ambiente e do patriménio historico e
cultural, o conforto, a salubridade e a qualidade de vida para todos os cidaddos estdo
estabelecidos no Anexo IV — Par@metros Urbanisticos por Zonas e sao:

I.  Taxa de Ocupagdo Maxima (TO Max), que corresponde a parcela do terreno que podera
ser ocupada pela edificacdo e que deve ser conjugada com as exigéncias de afastamentos
frontais, laterais e de fundos, se houver, prevalecendo o valor mais restritivo, sendo
vedada a ocupacdo do espaco publico por qualquer elemento das edificacdes;
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Il. Coeficiente de Aproveitamento (CA), que corresponde ao indice que, multiplicado pela
area do terreno, indica a area total construida admitida, sendo:

a) CA Bésico (CAbas) — o Coeficiente de Aproveitamento (CA) bésico definido para
determinada zona;

b) CA Méximo (CAmax) — o Coeficiente de Aproveitamento (CA) maximo permitido
para determinada zona a partir da aplicacdo dos instrumentos da Transferéncia do
Direito de Construir e da Outorga Onerosa do Direito de Construir, segundo
critérios estabelecidos neste Plano Diretor;

c¢) CA Minimo (CAmin) — o Coeficiente de Aproveitamento (CA) minimo definido
para fins de aplicagdo do instrumento do parcelamento, edificagdo ou utilizacdo
compulsérios.

ll. Gabarito (GAB), que corresponde ao nimero maximo de pavimentos;

IV. Afastamentos, que séo as faixas entre a edificagdo e os limites laterais e de fundos do
lote (afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificagéo e os alinhamentos do lote no
logradouro publico (afastamento frontal);

V. Taxa de Permeabilidade (TP), que corresponde a por¢do do terreno que devera sempre
ser conservada em seu estado natural com relagdo a permeabilidade do solo.

§ 1° - Os acréscimos em edificacOes existentes, continuos ou ndo, serdo permitidos desde que
ndo excedam a Taxa de Ocupagéo (TO) e todos os demais pardmetros definidos para cada zona.

§ 2° - A TO inclui espagos abertos e cobertos como varandas, garagens e abrigos.

§ 3° - Os parametros definidos para as ZEIS Il dizem respeito aos novos empreendimentos
habitacionais de interesse social, sendo que para 0s assentamentos existentes onde devera ser
feita a regularizacdo urbanistica, ambiental e fundiéaria, os parametros serdo definidos caso a
caso, conforme prevé a regulamentagdao em vigor para programas de regularizacao fundiaria.

Secédo Il — Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 36 - Para efeito de calculo do CA, ndo serdo computados como area total da construgéo:

I. a area de circulagdo coletiva horizontal e/ou vertical das edificagcBes residenciais
multifamiliares;

Il. as areas destinadas a casa de maquinas, subestacdo, compartimento de lixo e caixa
d'agua;

Il. sacadas e varandas balanceadas, quando vedadas externamente apenas por guarda-corpo
ou peitoril, com &rea de até 5% (cinco por cento) da area do pavimento;

IV. sobreloja que faca parte da loja com pé direito maximo de 5,50 m (cinco metros e
cinquenta centimetros) e que ndo ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) da area da
loja;

V. o subsolo, quando destinado a estacionamento de veiculos em construcdes de uso ndo
residencial, até o limite correspondente ao minimo exigido para as vagas de
estacionamento de veiculos estabelecido no Anexo V - Vagas Minimas para
Estacionamento e desde que sua laje de cobertura ndo esteja situada em nivel superior
ao do ponto mais baixo de qualquer alinhamento do lote;

VI. a érea coberta prevista para estacionamento e manobras de veiculos ndo situada no
subsolo em construgfes de uso néo residencial, respeitadas a Taxa de Ocupacao e a Taxa
de Permeabilidade, quando destinado a estacionamento de veiculos até o limite
correspondente ao minimo exigido para as vagas de estacionamento de veiculos
estabelecido no Anexo V - Vagas Minimas para Estacionamento, somadas as vagas
situadas no subsolo quando for o caso;
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VII. um Unico pavimento acrescido ao Gabarito no caso de terrenos em declive com relagdo
ao logradouro publico, respeitados os demais parametros estabelecidos neste Plano
Diretor;

VIII. A é&rea destinada a estacionamento de veiculos, exceto se situada em edificios-garagem,
quando ndo é computada até o dobro da area do terreno.

Art. 37 - O pavimento com pé direito superior a 4,00m (quatro metros) terd sua area computada
para efeito do célculo do CA de acordo com o seguinte critério:

I. aareaserd computada uma Unica vez quando se tratar de:
a) primeiro pavimento destinado a comércio ou servi¢o, com pé direito até 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros);
b) edificacdo destinada a industria, casa de shows e espetaculos ou atividade que, a
juizo do érgdo municipal competente, exija pé direito elevado.
Il. paraas demais situacOes, a area sera computada em dobro.

Secéo 111 — Dos Afastamentos

Art. 38 - Os afastamentos minimos frontais, laterais e de fundos estdo definidos no Anexo 1V —
Parametros Urbanisticos por Zonas.

§ 1° - Os afastamentos minimos deverdo ser conjugados com a Taxa de Ocupa¢do Maxima (TO
Max), prevalecendo os valores mais restritivos.

§ 20 - As areas de afastamento frontal deverdo permanecer como areas livres, sendo proibida a
sua utilizacdo como depdsitos e similares, mas podendo ser utilizada para instalacéo de garagens
cobertas, desde que ndo sejam cobertas com estrutura de concreto armado, sendo a elas aplicado
o disposto no Capitulo IX — Da Integracao entre Espagos Publicos e Privados, deste Titulo, e no
Titulo IV — Dos Instrumentos de Politica Urbana, Capitulo Il — Da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (ODC), mediante analise do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - Excetuam-se da exigéncia estabelecida no paragrafo anterior as edificacdes de uso
residencial unifamiliar.

§ 4° - Os afastamentos frontais das edificacbes poderdo ser revistos de forma a atender as
necessidades de implementacéo das diretrizes estabelecidas para a acessibilidade neste Plano
Diretor e no Plano Municipal de Mobilidade Urbana, visando proporcionar aos pedestres as
condicdes adequadas de seguranca e acessibilidade, inclusive para a utilizacdo do sistema de
transportes coletivos e a utilizaco de modais de deslocamento ndo motorizados.

8§ 5° - As &reas de afastamento frontal deverdo conter todos os elementos necessarios ao acesso
as edificacOes, incluindo o acesso a garagens, e em especial dispositivos que garantam a
acessibilidade universal, respeitando a experiéncia inclusiva de pessoas com deficiéncia e
comprometimento da mobilidade, conforme disposto no Capitulo XV — Da Mobilidade e
Acessibilidade, art. 55, deste Titulo, sendo vedada a construcdo de quaisquer obstaculos nas
calcadas.

§ 6° Nas vias cuja largura do passeio seja inferior a 2,0 m, devera ser utilizado parcela do
alinhamento frontal para compor o passeio de no minimo de 2,0 m, devendo essa parcela ser
contigua ao passeio e aberta a circulagdo.
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8 7° - Os afastamentos laterais em edificagdes acima de 4 pavimentos, conforme indicado no
Anexo IV — Parametros Urbanisticos por Zona, seguirdo a seguinte formula: AL = 1,50 +
0,15cm x (NP —4) sendo AL = Afastamento Lateral e NP = NUmero de Pavimentos.

§ 8° Serd permitida a construgdo nos subsolos, respeitados os recuos definidos para a edificacéo,
e desde que respeitada a Taxa de Permeabilidade e as condi¢bes de iluminagéo e ventilagéo.

Art. 39 - Sera admitida a instalacdo, na area do afastamento frontal obrigatério, de instalagGes
gue ndo tenham carater permanente, desde que autorizado pela Prefeitura Municipal, mediante
avaliacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, apoiado pelos conselhos do
patrimdnio histérico-cultural e do meio ambiente, quando for o caso.

Art. 40 - No caso de lote com testadas para mais de uma via, cuja area decorrente dos
afastamentos frontais minimos exigidos ultrapasse 40% (quarenta por cento) de sua area total, 0
afastamento frontal seré obrigatorio apenas em relacdo a uma das vias, notadamente aquela mais
importante do ponto de vista da hierarquia viaria, sendo obrigatério o afastamento lateral na
outra via.

Art. 41 - Poderdo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatério:

I beirais, marquises ou pergolados, limitando em 1,20m (um metro e vinte centimetros) o
avanco permitido, sendo obrigatoria a canalizagdo das aguas pluviais;

Il. elementos de acesso a edificacdo, desde que descobertos;

. saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, jardineiras e prolongamento de varandas
balanceadas e vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril, desde que ndo ultrapassem
0,40m (quarenta centimetros) em projecao horizontal, perpendicularmente a fachada,
limitada sua area total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada.

Art. 42 - Seré permitida a construgdo sem recuos laterais e de fundos até uma altura maxima de
8,00 m (oito metros), desde que respeitadas a Taxa de Ocupacéo (TO), a Taxa de Permeabilidade
(TP) e as condigdes de iluminagéo e ventilacdo, ndo sendo permitidas aberturas nas paredes da
divisa nesses casos.

Art. 43 - Poderdo avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundos:

I.  beirais, marquises ou pergolados, limitados em 0,75m (setenta e cinco centimetros) o
avancgo permitido;

Il. saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem 0,40m
(quarenta centimetros) em projecado horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada
sua area total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada.

Art. 44 - A distdncia minima permitida entre edificacfes acima de 2 (dois) andares, construidas
no mesmo terreno ou conjunto de terrenos, € a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos
para cada edificacéo.

Art. 45- Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera avangar no espacgo
definido pela projecédo horizontal de um tridngulo isésceles, cujos lados iguais terdo 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) a partir do vértice comum que é coincidente com a esquina, até
a altura minima de 4,00m (quatro metros).

Secdo IV — Das Vagas de Estacionamento e Faixas de Acumulacao de Veiculos

Art. 46 - As edificacBes deverdo dispor de areas para estacionamento e acomodacéo de veiculos
e, quando for o caso, de faixas de acumulacdo de veiculos, &reas para carga e descarga e
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embarque e desembarque de passageiros, nas dimensdes minimas estabelecidas no Anexo V —
Vagas Minimas para Estacionamento e no Anexo VI — Faixa de Acumulacéo de Veiculos desta
Lei.

§ 1° - Devem dispor de pista de acumulacdo interna, junto a entrada, ao longo da testada do
terreno e no nivel do logradouro, 0s acessos a:

I. edificacbes de uso ndo residencial com mais de 40 (quarenta) vagas de estacionamento;

Il. edificacbes de uso misto com mais de 40 (quarenta) vagas de estacionamento, excluidas
as relativas a parte residencial;

ll. estacionamentos de veiculos abertos ao publico;

§ 2° - No caso de empreendimentos de maior impacto, poderdo ser exigidos, a critério dos 6rgaos
competentes, parametros superiores aqueles aqui estabelecidos, mediante avaliacdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) e/ou em processos de licenciamento.

Art. 47 - Os espacos destinados as vagas de estacionamentos deverdo obedecer aos seguintes
parametros:

I. o comprimento do rebaixo na calgada para acesso ao estacionamento ndo podera
ultrapassar a faixa de servico do passeio publico. Na impossibilidade, em situagdes
consolidadas ou passeios sem faixa de servico, poder-se-a adotar o rebaixamento total
no passeio, nos moldes do rebaixamento de calgadas estreitas, conforme legislacfes e
normas técnicas vigentes;

Il. o acesso deverd situar-se a uma distancia minima de 5,00m (cinco metros) do
alinhamento do meio fio da via transversal no caso de esquina;

ll. a localizagdo do acesso sO serd permitida quando dela ndo resultar prejuizo para a
acessibilidade, arborizagdo e iluminacéao publica;

IV. para cada 10,00m (dez metros) de testada de terreno, sera permitido o rebaixamento
méaximo de 6,00m (seis metros) de largura;

V. adistdncia minima entre dois acessos sera de 3,00m (trés metros).

VI. cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30 m (dois metros e trinta
centimetros) e comprimento minimo de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros);

VII. o corredor de circulagdo dos veiculos terd largura minima de 2,50m (dois metros e
cinguenta centimetros), 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00 m (cinco
metros) quando as vagas de estacionamento formarem, em relacéo a ele, angulos de 30°
(trinta graus), 45° (quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus), respectivamente.

Paragrafo Unico - N&@o sera permitido o avanco de rampas de garagens nas faixas livres das
calcadas publicas, assim como nas sarjetas.

Capitulo X1V — Dos Usos Nao Residenciais

Art. 48 — Os usos econdmicos e institucionais sejam de pequeno, médio ou grande portes e
especiais, cujas atividades causem poluicdo sonora, atmosférica, hidrica ou no solo, e/ou que
ocasionem incomodidades para as populaces vizinhas, exigindo instalagdo de métodos
adequados de controle e tratamento de seus efluentes e de seus impactos, e/ou que demandem
medidas de controle da circulagdo, sejam de veiculos, sejam de pessoas, apenas poderao vir a se
localizar mediante a avaliagdo do impacto urbanistico causado e cumprimento de processo de
licenciamento ambiental, a cargo dos 6rgdos competentes municipais e/ou estaduais, quando for
0 caso.
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§ 1° - Como suporte para a avaliagdo do impacto urbanistico causado, 0s usos econémicos e
institucionais encontram-se classificados conforme o porte no Anexo VIl — Classificagdo dos
Usos Néo Residenciais, ndo se esgotando nessa relacdo, que deve ser tomada como referéncia
para as andlises dos empreendimentos por parte dos setores competentes da administracdo
municipal, remetendo para o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano os casos que ndo
se enquadrarem e/ou que ndo sejam resolvidos por similaridade.

§ 2° - Sdo consideradas de pequeno porte as atividades econémicas com area construida méaxima
de 300m2 (trezentos metros quadrados) ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes,
sendo permitidas em todas as zonas, desde que apresentem autorizacdo ou licenciamento
ambiental aprovado pelos 6rgdos municipais competentes, de acordo com a legislacdo ambiental
e sanitaria vigente.

8 3° - Nas atividades de pequeno porte incluem-se as atividades relacionadas como atividades
sem risco na legislacdo referente a microempresa, empresa de pequeno porte e
microempreendedor individual.

§ 4° - E facultado ao profissional autbnomo exercer as atividades inerentes a sua profissio na
sua residéncia, independentemente da zona em que a mesma esteja situada, desde que atendidas
as exigéncias da legislacao vigente e nas seguintes condigdes:

I. ndo sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer forma ou
incompativeis com o uso residencial;

Il. o exercicio das atividades previstas somente poderd ocupar até 100m2 (cem metros
quadrados) de area construida do imével utilizado.

8§ 5° - As medidas de controle e mitigagdo do impacto urbanistico causado deverdo contemplar
0s seguintes critérios, no minimo:

I. para atividades atrativas de veiculos:

a) reserva de area para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do proprio
terreno, excetuando-se o recuo frontal;

b) implantagdo de sinaliza¢do dos acessos;

c) definicdo de trajeto de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulagdo com o sistema viario existente.

Il. para atividades atrativas de pessoas, a reserva de area interna e coberta para filas;
Il. para atividades que geram riscos de seguranca:

a) aprovagdo de projeto especifico de prevencdo e combate a incéndio;

b) implantagdo de sistemas de alarme e seguranca;

c) projeto de evacuacdo, inclusive quanto a deficientes fisicos.

IV. para atividades geradoras de efluentes poluidores, residuos sélidos, odores, gases, ou
radiac@es ionizantes:

a) tratamento da fonte poluidora, por meio de equipamentos e materiais;

b) adogéo de sistema de ventilacdo local para exaustdo ou de controle da poluicdo do
ar baseados na tecnologia aplicavel a situacdo, nos casos de atividades cujo
funcionamento implique geracéo de odores, gases ou particulas em suspensao;

c¢) adocdo de mecanismo de pré-tratamento de efluentes liquidos antes do langcamento
final, nos casos de atividades geradoras de efluentes impactantes nos corpos
receptores ou na rede de drenagem;

d) implantacdo de procedimento de gerenciamento de residuos sdlidos, nos casos de
atividades geradoras de residuos solidos que demandam segregagéo,
acondicionamento, transporte e destinacgdo final especial dos mesmos;
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implantag&o de programa de monitoramento.

8§ 6° - Os processos de licenciamento ambiental exigidos no caput do artigo deverdo abranger a
elaboracdo de estudos ambientais e de impactos especificos na vizinhanca, elaborados de acordo
com a legislacdo urbanistica e ambiental vigentes, por responsavel técnico legalmente
habilitado, em especial o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme estabelecido neste
Plano Diretor, o que ndo dispensa 0s processos de licenciamento ambiental, sempre que for o

Caso.

§ 7° - Os parametros para a elaboragdo dos estudos a que se refere o paragrafo anterior deveréo
contemplar, como orientagao:

I. caracterizacdo da area de influéncia do empreendimento, dos pontos de vista
socioeconémico, urbanistico, histérico-cultural e ambiental, abrangendo, quando for o
caso:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)

i)

)

area de influéncia do empreendimento, considerando bairro, regido ou microbacias
hidrograficas;

nascentes e cursos d’agua;

caracteristicas dos terrenos;

cobertura vegetal;

processos erosivos e areas de risco;

populacéo da area de influéncia, considerando numero e perfil socioecondmico;
acessibilidade, principais eixos de articulagdo interna e externa e transporte
coletivo;

infraestrutura urbana instalada ou com previsdo de implantacéo a curto prazo, tais
como redes de agua, esgoto, drenagem e energia elétrica;

uso e ocupagdo do solo, considerando intensidade da ocupagdo, principais
atividades instaladas na area, equipamentos comunitarios, tendéncias de ocupagao
do solo;

elementos paisagisticos, ambientais e bens de interesse historico-cultural existentes
no entorno.

Il. caracterizacdo do empreendimento e impactos previsiveis na sua area de influéncia,
incluindo, quando for o caso:

a)
b)

uso a que se destina, porte, clientela, processos adotados no exercicio da atividade
e previsdo de geracdo de empregos;

impacto no incremento populacional e no padrdo urbanistico e socioecondémico da
area;

interferéncia na paisagem urbana e no patriménio histérico-cultural e ambiental,
notadamente do entorno;

sobrecarga dos equipamentos comunitarios, especialmente os de salde e educacdo;
impactos na circulacdo e no trafego da area, demanda de areas para veiculos e
estacionamentos;

consumo de &gua e de energia elétrica;

sobrecarga dos sistemas de esgotamento sanitario;

necessidade de retirada de vegetacdo, intervencBes nos recursos hidricos,
movimentos de terra e geracdo de entulho, para implantacdo do empreendimento;
poluicdo do ar, sonora, vibragdo, efluentes liquidos e residuos solidos, risco a
seguranca dos usuarios e propriedades vizinhas.
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. indicacdo das medidas a serem realizadas pelo interessado no sentido de mitigar os
impactos negativos e potencializar possiveis efeitos positivos do empreendimento.

Art. 49 — A classificacdo de atividades estabelecida no Anexo VII — Classifica¢do dos Usos N&do
Residenciais, considerando a distribuigdo dessas atividades entre zonas estabelecida no Anexo
Il — Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano por Zonas, poderéa ser
conjugada com a Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), por meio de
decreto expedido pelo Executivo Municipal.

Art. 50 — A classificacdo de atividades e a sua conjugacdo com a CNAE podera ser revista
sempre que houver atualizagdo na CNAE ou por decisdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, em func¢éo de alteracdo nas dindmicas municipais, também por meio
de decreto municipal.

Capitulo XV - Da Mobilidade e Acessibilidade

Art.51 — A mobilidade urbana esta relacionada a estrutura viaria urbana e municipal e sua
hierarquizagdo, como instrumento para a ordenacdo dos fluxos de deslocamentos no municipio,
buscando a distribui¢do equilibrada da circulacéo de veiculos, pessoas e bens, dando suporte ao
ordenamento territorial e a articulacdo entre desenvolvimento, acessibilidade, inclusdo social e
protecdo do patrimonio cultural e ambiental, sendo elemento indutor e delimitador da ocupacao
dos espacos e consolidador das politicas de desenvolvimento sustentavel propostas.

Art.52 — Para a classificagdo e hierarquizagdo das vias ficam definidas como:

I.  Vias de Articulagdo Municipal — as rodovias BR-040, BR-482, MG-129 e MG-155 e as
principais estradas vicinais que articulam o territério municipal, propiciando acesso e
transposi¢do do municipio e ligacdo entre a Sede Municipal, o Distrito de Buarque de
Macedo, os povoados rurais e destes a todo o0 conjunto das areas rurais;

Il. Vias Arteriais, existentes e propostas - as principais vias de ligacao entre bairros e entre
0s bairros e o centro, sendo permitida a entrada de veiculos nas vias apenas em locais
bem sinalizados e o estacionamento em locais determinados;

I1l. Vias Coletoras, existentes e propostas - as vias auxiliares das vias arteriais, que
cumprem o duplo papel de coletar e distribuir o trafego local para as vias arteriais e
destas para as vias locais, de forma a minimizar impactos negativos nas areas lindeiras,
sendo permitido o estacionamento em locais determinados;

IV. Vias Locais - as vias destinadas predominantemente a promover o acesso imediato as
residéncias e unidades que abrigam atividades lindeiras, sendo permitido o
estacionamento de veiculos;

V. Vias de Pedestres - as vias destinadas preferencialmente a circulagdo de pedestres em
condi¢des especiais de conforto e seguranca, sendo permitido o trafego eventual de
veiculos para acesso as unidades lindeiras, para servicos publicos e privados e para
segurancga publica;

V1. Ciclovias - as vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e veiculos ndo motorizados,
excluidos aqueles movidos por tragdo animal, com diferenciacdo de pisos para
circulagdo de pedestres, ndo sendo permitidos a circulagdo e o estacionamento de
veiculos motorizados.

8 1° - Os preceitos estabelecidos neste Plano Diretor devem se alinhar ao Plano Municipal de
Mobilidade Urbana, onde couber.

§ 2° - Até que a classificagdo viaria e a sua hierarquizacdo sejam definidas pelo Plano Municipal
de Mobilidade Urbana, o Sistema Viario Principal em Conselheiro Lafaiete € composto pelas
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rodovias BR-040, BR-482, MG-129 e MG-155, pelas principais estradas vicinais que articulam
o territério municipal e pelas Vias Estruturadoras e Vias Alternativas, conforme Anexo VIII —
Sistema Viario Principal.

8 3° - As Vias Estruturadoras correspondem ao conjunto de vias que desempenham o papel de
Vias Arteriais e as Vias Alternativas sdo propostas para Vias Estruturadoras.

84° - A aprovacdo de novos loteamentos no municipio prevera a reserva das areas necessarias a
implantacdo de vias estruturadoras que se articulem ao Sistema Viario Principal, além do
atendimento a demais exigéncias e diretrizes constantes do Plano Diretor e da Lei de
Parcelamento do Solo.

Art.53 — Sao diretrizes para o Sistema Viario Principal:

0 monitoramento permanente, considerando a sua articulagdo com o Zoneamento
Urbano e a sua funcao de estruturacdo do espago urbano, em termos de compatibilizagdo
entre usos e fluxos diante da dinamica urbana;

a identificacdo de intersegdes de conflito, em especial quanto & linha férrea e
transposi¢do de rodovias, que se constituem em pontos de risco para a circulagdo de
pedestres e veiculos, para as quais deverdo ser desenvolvidos projetos junto aos érgaos
e concessionarias responsaveis, nos diversos niveis de governo;

. a identificacdo de blogueio ou interferéncia nas vias que prejudiquem a circulacéo de

pedestres e veiculos, buscando solucbes adequadas;

. a priorizacdo de investimentos na sua qualificagéo, de forma a garantir a mobilidade e a

acessibilidade em todo o municipio.

Art.54 — S3o diretrizes para a mobilidade no municipio:

V.

garantir a trafegabilidade do Sistema Viario Principal definido neste Plano Diretor, de
forma a possibilitar deslocamentos permanentes da populacdo, com regularidade,
conforto e seguranga;

garantir a articulagdo entre bairros e entre bairros e centro;

promover o tratamento de cal¢cadas, com regularizacdo de piso, de largura, remogéo de
obstaculos e barreiras, calgamentos adequados, com medidas de acessibilidade;

. promover o tratamento de vias, com regularizacdo de pavimento, melhorias de

cruzamentos e seguranga nas travessias, com medidas de acessibilidade, em especial nas
Intersecdes de Conflito;
garantir o abastecimento, distribuicdo de bens e escoamento da producdo do municipio.

Art.55 — S3o diretrizes para a acessibilidade no municipio:

garantir a acessibilidade aos espacos e edificacbes, de modo a consolidar e/ou ampliar
as oportunidades de emprego, educacao, recreacdo, lazer e comunicagao, assim como
do usufruto dos beneficios e atrativos que a cidade oferece;

garantir a acessibilidade para pessoas com deficiéncia fisica, intelectual ou sensorial,
assim como para idosa(0)s, criancas e cidadd(do)s com mobilidade reduzida, de acordo
com as normas técnicas e legislacdo especifica, em especial a Lei Federal 13.146/2015,
conhecida como Estatuto da Pessoa com Deficiéncia;

implantar Rotas Acessiveis visando promover a acessibilidade das pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida a 6rgdos publicos, locais de prestacdo de
servigos publicos e privados de salde, educagdo, assisténcia social, esporte, cultura,
turismo, entre outros, assim como aos polos de comércio e servigos, com tratamento de
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calcadas, se orientando sempre por vias, passeios, pontes, passarelas com declividade
méaximas de 8,33%, sempre que possivel integradas ao sistema de transporte coletivo de
passageiros, conforme determina a Lei Federal 13.146/2015.

§ 1° - De acordo com a Lei Federal 13146/2015, no seu art. 113, 8 3°, as rotas acessiveis devem
dispor sobre passeios publicos, os quais deverdo ser adequados as condicdes de acessibilidade
estabelecidas, em alinhamento com o inciso |11 deste artigo.

§ 2° — O Anexo IX — Diretrizes para Rotas Acessiveis na Sede Municipal apresenta a rota
acessivel preliminar a ser implantada pelo governo municipal, até definicdo pelo Plano
Municipal de Mobilidade Urbana.

§ 3° Estipula-se a implantagdo ou reforma pelo poder publico, de pelo menos 2Km (dois
quilémetros) lineares de passeio publico, a cada dois anos, até a implementacéo total da rota
acessivel prevista neste Plano Diretor ou conforme definido pelo Plano Municipal de Mobilidade
Urbana.

Art.56 — Séo diretrizes para o transporte publico no municipio:

I. planejar, gerenciar, coordenar e fiscalizar os servigos de transportes de todos os modais
que efetuem o transporte publico de passageiros, incluindo 6nibus, taxi, transporte
escolar, transporte fretado e turistico em todo o territério municipal, integrando o
sistema de transporte e circulacdo, entre as diversas areas urbanas e rurais do municipio;

Il. priorizar a circulagdo do transporte coletivo sobre o transporte individual na ordenagéo
do sistema viario;

I11. garantir a universalidade do transporte publico, em especial nas areas rurais e naquelas
ocupadas por populagdo de baixa renda;

IV. vincular o planejamento e a implantacdo da infraestrutura fisica de circulacdo e de
transporte publico as diretrizes de planejamento contidas no Plano Diretor;

V. promover a participa¢do da sociedade na gestédo, fiscalizacdo e controle do sistema de
transporte;

V1. adequar a oferta de transportes a demanda, compatibilizando seus efeitos indutores com
0s objetivos e diretrizes de uso e ocupacdo do solo, contribuindo, em especial, para a
requalificacdo dos espagos urbanos e articulagdo entre a Sede Municipal, o Distrito de
Buarque de Macedo e o0s povoados rurais.

Capitulo XVI — Dos Condominios Imobiliarios Horizontais

Secao | — Das DisposicBes Gerais sobre Condominios Imobilidrios Horizontais

Art. 57 — A instalacdo de condominios imobiliarios horizontais destina-se a abrigar edificacdes
residenciais assentadas em um terreno sob regime de copropriedade, formadas por unidades
autdbnomas as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso comum dos condéminos, ndo
configurando uma modalidade de parcelamento do solo, admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro, com permissao para
as mesmas no seu entorno.

§ 1°— Os condominios imobiliarios horizontais serdo admitidos exclusivamente na Zona Urbana
da Sede Municipal, conforme estabelecida neste Plano Diretor.
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§ 2° — A instalagdo de condominios imobiliarios horizontais dependera de controle ambiental e
da aprovacdo municipal, executados respectivamente e nesta ordem, pelos Orgdos da
administracdo municipal responsaveis pelo meio ambiente e pela aplicacdo da politica urbana,
com anuéncia do Conselho Municipal da Cidade ou similar, apoiados pelos conselhos do meio
ambiente e do patrimonio histérico-cultural.

§ 3° — Somente sera permitida a instalagdo de condominios imobiliarios horizontais em glebas
acessiveis através de via publica.

§ 4° — Os condominios imobiliarios horizontais atender&o também as disposic¢Ges especificas da
Lei de Parcelamento do Solo, no que lhe for pertinente.

Art. 58 — A instalagdo de condominios imobiliarios horizontais atenderd, no que for pertinente,
as disposicdes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, referentes a condicionantes
locacionais e requisitos urbanisticos e, da mesma forma, ao Decreto Estadual n® 44.646, de 31
de outubro de 2007, as disposicdes da Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017, que trata,
além da regularizacéo rural e urbana, também de condominios de lotes, da Lei Federal n® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edificagdes e incorporacoes
imobiliarias, e do Codigo Civil Brasileiro, além de toda legislacdo que vier a ser estabelecida a
esse respeito.

Paragrafo Unico — Em areas necessarias a defesa do interesse cultural e/ou paisagistico ndo sera
permitida a instalagdo de condominios imobiliarios horizontais, ouvindo primordialmente o
Conselho Municipal da Cidade ou similar, assim como os conselhos do meio ambiente e do
patrimdnio histoérico e cultural.

Art. 59 — Aos condominios imobiliarios horizontais ndo sera permitido:

I. impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;

Il. impedir a continuidade do escoamento das aguas pluviais, das redes de abastecimento
de agua e de esgotamento sanitario e de fornecimento de energia elétrica;

I11. impedir 0 acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

§ 1° — Os condominios imobiliarios horizontais terdo area méaxima de 50.000m? (cinquenta mil
metros quadrados).

§ 2° — Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios horizontais:

I. alimpeza e a coleta de lixo no interior do seu perimetro;
Il. as obras de manutencdo e melhorias da sua infraestrutura viéria.

Art. 60 — No processo de registro dos condominios imobilidrios horizontais serdo transferidos
para uso e dominio publico area equivalente a 15% (quinze por cento) da gleba, em éarea fora
dos limites condominiais, destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de
uso publico, segundo determinacdo do planejamento municipal.

Art. 61 — No processo de registro dos condominios imobiliarios horizontais sera repassada ao
Municipio a parcela de 5% (cinco por cento) da area liquida loteada, ou seja, descontados o
sistema Viario, as areas verdes, as areas institucionais e a area remanescente da gleba, para
constituicdo de estoque de areas publicas voltadas exclusivamente para investimentos em
programas de habitagdo de interesse social, sendo facultado substituir o valor correspondente
por pagamento em espécie para doacdo ao Fundo de Habitacdo de Interesse Social.
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Art. 62 — As normas definidas nesta lei para projetar, aprovar e implantar um condominio
imobiliario horizontal destinam-se a favorecer a adequada ocupagdo dessa tipologia nas areas
urbanas do municipio, evitando-se a ocupacdo onde as condic¢Bes geoldgicas desaconselham a
ocupacgdo, em &reas de risco ou de preservacdo ambiental ou histérico-cultural, com altas
declividades, em Areas de Preservacio Permanente (APP), que incluem, dentre outros, &reas
vegetadas, cursos d’agua e nascentes, em varzeas de inundagdo de cursos d’4gua, assim como
em &reas desprovidas de infraestrutura adequada.

Paragrafo Unico — Os terrenos onde se instalardo os condominios imobiliarios horizontais devem
atender as mesmas caracteristicas exigidas para os terrenos destinados ao parcelamento do solo,
aplicando-se as mesmas disposi¢Ges quanto ao uso e ocupagdo do solo previstas no Plano
Diretor, no que couber.

Art. 63 — As diretrizes para o sistema viario do condominio imobiliario horizontal, fornecidas
pela Prefeitura Municipal, deverdo observar:

I. adequacgéo aos aspectos fisicos do sitio urbano;

Il. articulagdo com a malha vidria existente para acesso;

I11. ao longo de talvegues ou cursos de agua, a largura prevista da via sera somada a faixa
minima necessaria a obra de macrodrenagem, de acordo com estudos hidrolégicos
prévios, sendo que, em qualquer hipotese, a largura total minima sera de 20,00m (vinte
metros), acrescida a faixa de APP, de acordo com a legislacdo ambiental.

Secao Il — Da Aprovagdo de Condominios Imobilidrios Horizontais

Art. 64 — O processo de controle ambiental, aprovacao e registro dos condominios imobiliarios
horizontais a serem implantados em Conselheiro Lafaiete, assim como a regularizacdo de
condominios irregulares, caso existam, atender&o as disposi¢Oes pertinentes da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, do Decreto Estadual n® 44.646, de 31 de outubro de 2007, as
disposicOes da Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017 no que couber e as disposi¢des da
presente lei, além de outras normas federais, estaduais e municipais pertinentes.

Art. 65 — O processo de licenciamento ambiental dos condominios imobiliarios horizontais
caberd ao conselho municipal da area ambiental com o apoio logistico fornecido pelo érgédo
municipal responsavel pelo meio ambiente, observada a legislacdo pertinente, e a posterior
aprovacao desses empreendimentos cabera ao 6rgdo municipal responsavel pela aplicacdo da
politica urbana, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com a participacdo
do conselho da area ambiental.

Paragrafo Unico — Se houver indicio da existéncia de patriménio histérico, arqueolégico e
espeleoldgico na &rea dos condominios imobiliarios horizontais, os conselhos municipais de
patrimoénio histérico-cultural e ambiental se manifestardo anteriormente a concessdo da
autorizacdo ambiental requerida, ouvidos os 6rgdos estadual e federal pertinentes.

Art. 66 — Ap6s o licenciamento ambiental, os condominios imobiliarios horizontais seréo
encaminhados para analise e aprovacdo pelo 6rgdo responsavel pela politica urbana, com
anuéncia do Conselho Municipal da Cidade ou similar, quando for o caso, com apresentacao dos
seguintes documentos, projetos e plantas:

I. quando for o caso, projeto geométrico do acesso viario ao condominio, articulado ao
sistema viario urbano de seu entorno;
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Il. projeto geométrico do sistema de circulagdo interna, destinado & passagem comum e
acesso as vias publicas, as unidades autbnomas e demais espacos, hierarquizado
conforme diretrizes para a mobilidade, de forma a garantir conforto, seguranca,
acessibilidade e mobilidade para veiculos motorizados, ndo motorizados e pedestres;

I11. projeto de pavimentagdo do acesso Viario ao condominio e do sistema de circulagdo
interna;

IV. localizacdo das unidades autdbnomas destinadas as edifica¢bes, unifamiliares ou
multifamiliares, e das areas reservadas para uso exclusivo das unidades autdnomas,
como jardim e quintal, correspondendo as fracdes ideais, bem como identificacdo dos
usos previstos;

V. projeto executivo do sistema de drenagem pluvial;

V1. projeto de iluminagdo publica;

VII. projeto executivo do sistema de abastecimento de energia elétrica;

VIII. projeto executivo do sistema de abastecimento e distribuicdo de agua potavel;

IX. projeto do executivo sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitérios;

X. projeto de integracdo da coleta interna do condominio ao sistema municipal de coleta e
tratamento de residuos sélidos;

XI. projeto paisagistico dos espacos livres de uso publico, com sua localizagdo e
dimensionamento, destacando a delimitacdo das areas de preservacdo permanente, das
areas ndo edificaveis, reserva legal e outras areas com vegetacao a ser preservada ou

recomposta;

XII. localizacdo das partes de uso comum dentro da gleba, edificadas ou ndo, a serem
utilizadas em comum pelos titulares de direito sobre os varios tipos de unidades
autbnomas;

XIII. definigdo do acesso na entrada do condominio imobiliério;

XIV. memorial descritivo, que relatara as condigdes urbanisticas do empreendimento
e as limitagdes que incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificagdes;

XV. convencgdo de condominio, registrada em Cartério da Comarca;

XVI. cronograma de execugdo do empreendimento.

Paragrafo Unico — E vedado & convencéo do condominio o estabelecimento de normas de uso e
ocupacdo do solo, as quais serdo estabelecidas pelo Executivo Municipal, de acordo com o
estabelecido neste Plano Diretor.

Art. 67 — Apo0s apresentacdo da documentacao exigida, a Prefeitura Municipal tera prazo de 90
(noventa) dias para tramitar e deliberar sobre a aprovacéo do condominio imobiliario horizontal,
com anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, emitindo documento de
autorizacao, indeferimento ou pedido de estudos e projetos ou informacGes complementares para
a anélise do empreendimento.

Paragrafo Unico — Para embasar a deliberacio sobre condominios imobiliarios horizontais que
Ihes for solicitada, sera facultado ao Conselho Municipal da Cidade ou similar solicitar a
presenca de funcionarios e representantes de outros 6rgdos do Executivo Municipal, bem como
dos demais conselhos municipais, em especial na &rea do meio ambiente e patriménio historico-
cultural, sempre que julgar necessarias informacdes adicionais.

Art. 68 — A responsabilidade do empreendedor pela seguranca e solidez das obras de urbanizacdo
persistira pelo prazo definido no Cadigo Civil Brasileiro e no Codigo de Defesa do Consumidor.

8 1°— A fiscalizacdo e o acompanhamento da execugéo das obras pela Prefeitura Municipal sdo
exercidos no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a responsabilidade do
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empreendedor, perante qualquer pessoa, por qualquer irregularidade, e sua ocorréncia ndo
implica na corresponsabilidade da Prefeitura Municipal.

§ 2° — O 6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente encaminhard ao Ministério Publico
as dendncias recebidas relativamente a empreendimentos irregulares perante a legislacéo
ambiental.

Secdo I11 — Das Obras de Execucdo do Condominio Imobiliario Horizontal

Art. 69 — Nos condominios imobiliarios horizontais, sera obrigatéria a execucédo, por parte do
empreendedor, das seguintes obras, respeitando sempre a legislacdo ambiental vigente:

I. abertura e pavimentacdo do acesso viario ao condominio e do sistema de circulagdo
interna e assentamento de meios-fios;

Il. sistema de drenagem pluvial;

I11. sistema de abastecimento de dgua potavel;

IV. sistema de esgotamento sanitario e de tratamento dos efluentes coletados;

V. sistema de abastecimento de energia elétrica e de iluminacdo publica;

V1. contencéo de taludes e aterros, se necessario;

VII. arborizagéo das vias;

VIII. implantacdo de projeto paisagistico e de equipamentos nas areas livres publicas.

Art. 70 — A aprovacao das obras realizadas para implantacdo dos condominios imobiliarios
horizontais e a liberacdo para sua ocupagdo estdo condicionadas a execucdo das obras de
infraestrutura urbana e ambiental necessarias, em conformidade com os projetos aprovados no
processo de licenciamento ambiental e na aprovacdo do projeto pelo érgdo responsavel pela
aplicacdo da politica urbana, mediante anuéncia do 6rgdo municipal responsavel por obras e
servicos e da(s) empresa(s) concessionaria(s) dos servicos publicos, com destaque para os de
abastecimento de agua e tratamento de esgoto e para os servicos de distribuicdo de energia
elétrica.

Secdo IV — Da Regularizacdo Urbanistica dos Condominios Imobilidrios Horizontais

Art. 71 — Sdo irregulares os condominios imobiliarios horizontais:

I. ndo aprovados;

Il. aprovados e ndo registrados no prazo legal;

I11. registrados e ndo executados no prazo legal;

IV. registrados e ndo executados de acordo com o(s) projeto(s) aprovado(s).

§ 1° — A Prefeitura Municipal ndo concedera habite-se para constru¢cdes em condominios
imobiliérios horizontais que tenham infringido quaisquer dispositivos desta lei.

§ 2° — O empreendedor responsavel por condominio imobiliario horizontal irregular é obrigado
a regulariza-lo.

Art. 72 — Além do empreendedor responsavel pela implantacdo do condominio imobiliario
horizontal irregular, a regularizacdo fundiéria sustentavel também podera ser promovida:

I. pela Prefeitura Municipal;

Il. por seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

I11. por cooperativas habitacionais, associagfes de moradores ou a outras associacgoes civis,
regularmente constituidas.
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§ 1° — Em caso de interesse social, a Prefeitura Municipal prestara assisténcia técnica a
regularizagdo de condominio imobiliario horizontal localizado em ZEIS, promovida por
associagdo de moradores.

§ 2° — S&o critérios de prioridade para prestagdo do auxilio mencionado no paragrafo anterior:

I. aprevencao de riscos;
Il. o ndmero de beneficiarios da regularizacao;
I11. a eliminag&o ou reducéo de prejuizos ao meio ambiente e ao desenvolvimento urbano.

§ 3° — A regularizacdo juridica da situacdo dominial de condominio imobiliario horizontal
irregular, mas ja ocupado, ocorrera posteriormente a elaboracéo ou a implantacéo do projeto de
regularizacdo fundiaria sustentavel.

§ 4°— Nos condominios imobiliarios horizontais irregulares existentes até a publicacéo desta lei,
em que couber a exigéncia de area destinada ao dominio publico, é facultado substituir o valor
correspondente por pagamento em espécie, destinado ao Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social ou, em sua auséncia, para o erario municipal, usando como referéncia para
célculo o Imposto sobre Transmissdo Bens Imoveis Inter-Vivos de (ITBI).

Art. 73— Aregularizagdo urbanistica de condominios imobiliarios horizontais situados em ZEIS,
se existirem, constard, no minimo, das seguintes etapas:

I.  comprovacdo da aplicabilidade desta lei;

Il. execucdo do levantamento plani-altimétrico da area de intervencao;

I11. execucdo do cadastro da situagdo fundiéria atual,

IV. execugdo de cadastro socioecondmico dos moradores beneficiarios;

V. execugdo do levantamento das caracteristicas e condi¢des urbanisticas e ambientais do
empreendimento;

V1. execucdo da planta cadastral, a partir do levantamento feito in loco, identificando as
irregularidades urbanisticas e ambientais;

VIIL. execucdo do plano de uso do solo de condominio horizontal, a partir da planta
cadastral, assim como dos projetos executivos complementares cabiveis com seus
respectivos memoriais, corrigindo as irregularidades e adequando o empreendimento as
normas vigentes ou as normas especificas, aprovadas em lei especifica para cada caso;

VIII. aprovacdo do plano de uso do solo de condominio horizontal, e dos projetos
executivos complementares;

IX. confeccdo de orcamentos e cronograma fisico-financeiro;

X. execucdo do registro do plano de uso do solo de condominio horizontal, no Cartoério de
Registro de Imdveis, juntamente com o cronograma de execucdo de obras e convengdo
de condominio;

XI. execucdo ou complementacdo das obras, se necessario;

XII. titulagdo dos beneficiarios com langamento no cadastro imobiliario municipal e
no Cartorio de Registro de Imoveis.

Secdo V — Das Disposi¢des Finais sobre Condominios Imobiliarios Horizontais

Art. 74 — Todos os projetos de condominios imobiliarios horizontais serdo executados por
profissionais habilitados, comprovando-se esta habilitacdo pela apresentacdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), do Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU).
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Art. 75 — Nao serd vendida ou prometida a venda a fracdo ideal oriunda de condominio
imobiliario horizontal ndo aprovado pela Prefeitura Municipal e seus 6rgaos, nos termos desta
lei.

§ 1° — Em qualquer material impresso de divulgagdo de condominio imobiliario horizontal,
constardo os dados da aprovagdo do empreendimento.

§ 2° — E vedado ao empreendedor fazer mencio, em material publicitario, de obra ou servigo
gue nao esteja incluida no escopo do empreendimento aprovado e licenciado ambientalmente
nos termos da presente lei.

Art. 76 — O Cartério de Registro de Imoéveis comunicard ao 6rgdo municipal competente o0s
pedidos de registro de condominios imobiliarios horizontais, além da necessaria publicagdo na
imprensa, ndo sendo permitido o registro de fragGes ideais de condominios ndo aprovados pelo
Municipio ou o registro de fracdes ideais de terreno com localizagdo, numeragao ou metragem,
caracterizando parcelamento do solo.

Art. 77 — O municipio comunicara ao Cartorio de Registro de Iméveis os casos de caducidade
da aprovacdo de empreendimentos ndo executados no prazo constante do cronograma de
execucdo, para que seja cancelada a respectiva matricula.

Art. 78 — Os prazos previstos nesta lei contar-se-do por dias corridos, ndo sendo computados no
prazo o dia inicial e prorrogando-se para o primeiro dia Gtil o vencimento de prazo que incidir
em sabado, domingo ou feriado.

Art. 79 — O Executivo expedirad os decretos, portarias, e demais atos administrativos préprios
que se fizerem necessarios a fiel observancia das disposicdes desta lei, inclusive a
regulamentacdo da tramitacdo dos processos de analise de aprovacdo dos projetos de
implantacdo de condominios imobiliarios horizontais.

Art. 80 — As normas estabelecidas pela presente lei ndo isentam do atendimento as legislacfes
complementares, especialmente aquelas relativas a meio ambiente, uso e ocupagdo do solo e
edificagoes.

Paragrafo unico — A aplicacédo de sangdes previstas ocorre sem prejuizo da obrigacdo de reparar
e indenizar os danos causados a ordem urbanistica, a0 meio ambiente, aos consumidores, ao
patrimdnio natural ou cultural, e a terceiros.

Art. 81 — Nenhum projeto de edificacdo de unidade condominial situada em condominio
imobiliario horizontal ndo aprovado regularmente pela Prefeitura Municipal ou néo
regularizado, em conformidade com o que estabelece esta lei, sera analisado pela
municipalidade, sendo necessario proceder a regularizacdo do condominio imobiliario
horizontal previamente a analise e aprovacao de projetos de edificacOes nele inseridas.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 82 — Ficam definidos como instrumentos para a promogdao, o planejamento, o controle e a
gestdo da politica urbana no municipio de Conselheiro Lafaiete:

I. instrumentos de planejamento:
a) Plano plurianual;
b) Lei de diretrizes orcamentérias;
¢) Lei de orcamento anual;
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d) Planos de desenvolvimento econdmico e social;
e) Planos, programas e projetos setoriais;
f) Programas e projetos especiais de urbaniza¢éo;
g) LegislacBes urbanisticas complementares;
h) Instituicdo de unidades de conservacao;
i) Zoneamento ambiental.
I. instrumento de combate a especulacdo imobiliaria
a) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios;
I11. instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Direito de Preempcéo;
b) Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODC) e de Alteracdo de Uso (OAU);
c) Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
d) Operag6es Urbanas;
e) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);
f) Autorizacdo, licenciamento e compensagdes ambientais;
g) Tombamento;
h) Desapropriagao.
IV. instrumentos de regularizacdo fundiaria:
a) Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
b) Planos de regularizagdo urbanistica e fundiaria;
c) Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)
d) Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E);
e) Regulariza¢do Fundiaria Inominada (Reurb-I);
f) Legitimagdo Fundiéria;
g) Legitimacdo de Posse;
h) Usucapido Especial de Imével Urbano;
i) Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia (CUEM);
J) Concesséo do Direito Real de Uso (CDRU);
k) Demarcagdo Urbanistica;
1) Direito Real de Laje.
V. instrumentos tributéarios e financeiros:
a) taxas e tarifas pablicas,
b) contribui¢do de melhoria,
¢) incentivos e beneficios fiscais;
V1. instrumentos juridico-administrativos:
a) Serviddo administrativa,;
b) Concessdo, permissdo ou autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
c) Contratos de concessdo dos servicos publicos urbanos;
d) Convénios e cooperacdo técnica e institucional;
e) Termo administrativo de ajustamento de conduta.
VII. instrumentos da gestdo urbana:
a) Conselhos municipais;
b) Fundos municipais;
c) Gestdo orcamentéria participativa;
d) Audiéncias e consultas publicas;
e) Conferéncias municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;
g) Referendo popular e plebiscito.
h) Féruns de promocdo da integracdo e da intersetorialidade das politicas publicas
municipais.
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Capitulo I — Do Direito de Preempcéo

Art. 83 — O direito de preempcao confere ao Poder Pablico municipal preferéncia para aquisicao
de imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Art. 84 — A Prefeitura Municipal podera exercer o direito de preempgéo, nos termos da legislacao
federal, sempre gue necessitar de areas para:

I. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il. regularizacdo fundiaria;

I11. constituicdo de reserva fundiéria;

IV. ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V1. criagdo de espacos publicos de lazer ou areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIII. protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Aurt. 85 — Serdo definidos em lei os imdveis ou areas que estarao sujeitos a incidéncia do direito
de preempgdo, sendo prioritarios nas seguintes porcdes territoriais:

I. reas de projetos viarios previstos;

Il. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) para execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social ou regularizacao fundiaria;

I11. &reas destinadas a Operag¢des Urbanas Consorciadas;

IV. éreas destinadas a implantacdo de Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA), Zonas de
Conexd@o Ambiental (ConexAmb), Parques Lineares ou de unidades de conservacdo ou
protecdo de outras areas de interesse ambiental;

V. imodveis tombados, para fins de protecdo de areas de interesse historico, cultural e
paisagistico.

Art. 86 — A Prefeitura deve dar publicidade a incidéncia do direito de preempg&o e instituir
controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar, dentre
outros meios, o controle por meio de sistemas informatizados, averbacgéo da incidéncia do direito
de preemp¢do na matricula dos iméveis atingidos e declaragdo nos documentos de cobrancga do
IPTU.

§ 1° - O Poder Executivo notificara o proprietario sobre a aplicacdo do direito de preempcéo,
devendo a notificacdo ser averbada no cartério de registro de imoveis.

§ 2° - A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicdo do imdvel deverd conter a
destinacéo futura do bem a ser adquirido.

§ 3° - A vigéncia do direito de preempcdo €é de cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o
decurso desse prazo.

§ 4° - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data do
recebimento ou da publicacdo da notificacdo, transfere as obrigacdes derivadas da aplicacdo de
direito de preempc¢édo ao imdvel, sem interrupgdo ou suspensdo de quaisquer prazos.

Art. 87 — No caso da existéncia de terceiros interessados na compra do imével, o proprietario
devera comunicar ao 6rgdo competente da Prefeitura sua intengdo de alienar onerosamente o
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imével, em até 30 (trinta) dias, contados da celebragdo do contrato preliminar entre o proprietario
e o terceiro interessado.

8§ 1° - Recebida a declaracdo de intencdo de venda, a Prefeitura deverd manifestar, por escrito,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢do do imével.

8 2° - Findo o prazo de 30 (trinta) dias, e ndo havendo manifestacdo da Prefeitura, ou havendo
recusa na alienacdo do imovel, é facultado ao proprietério alienar onerosamente o seu imdvel ao
proponente interessado nas condi¢fes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito de a
Prefeitura exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicOes onerosas futuras,
dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempcao.

Art. 88 — Efetivada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao
competente da Prefeitura copia do instrumento particular ou publico de aliena¢do do imovel
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa a ser
definida em regulamento préprio.

Art. 89 — Concretizada a venda do imével a terceiro com descumprimento ao direito de
preempcao, a Prefeitura promovera as medidas judiciais cabiveis para:

I. anular a comercializagdo do imovel efetuada em condigdes diversas da proposta de
compra apresentada pelo terceiro interessado;

I. adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Capitulo Il — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODC)

Art. 90 — A Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODC) sera aplicada para superagao do
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAbas), sendo que os recursos auferidos em decorréncia
da sua utilizagdo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitag&o ou, na sua falta, ao erario
publico.

§ 1° - O potencial construtivo adicional equivale a diferenca entre o Coeficiente de
Aproveitamento Basico (CAbas) e o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax),
conforme indicado nos parametros urbanisticos estabelecidos para cada zona neste Plano
Diretor.

8§ 2° - Leis especificas que criarem Operaces Urbanas e OperacBes Urbanas Consorciadas
poderdo fixar Coeficientes de Aproveitamento Méximo (CAmax) distintos dos limites
estabelecidos nas zonas, mantendo o Coeficiente de Aproveitamento Béasico (CAbas) da &rea.

Art. 91 — O valor a ser atribuido @ ODC obedecerd a formula C = (At — Ag) x V x I, na qual:

I. C corresponde ao valor da contrapartida onerosa devida pelo responsavel legal pelo
projeto licenciado;

Il. At corresponde a area a ser edificada mediante 6nus financeiro, equivalente ao
coeficiente de aproveitamento a ser praticado, considerando a diferenca entre o CAbas
e 0 CAmax aplicavel ao terreno, ndo computado o eventual potencial construtivo
adicional decorrente da superacdo do CAbas em funcgéo de isen¢bes previstas no Plano
Diretor e/ou da Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

I11. Ag corresponde a area passivel de ser edificada gratuitamente, equivalente ao CAbas,
somado ou ndo a aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
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IV. V corresponde ao valor do metro quadrado do terreno, obtido por meio da Planta de
Valores Imobiliarios utilizada para o céalculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Imoveis Inter Vivos (ITBI);

V. | éoindice pelo qual se multipla o valor do terreno para fins de cobranga do potencial
adicional.

Paragrafo Unico — O valor de | sera progressivo com o tempo e corresponde a:

I.  nos dois primeiros anos de vigéncia, | permanece 0,05;
Il. no terceiro ano de vigéncia, 1 =0,10;

I1l. no quarto ano de vigéncia, | = 0,15;

IV. no quinto ano de vigéncia e em diante, |1 = 0,20.

Art. 92 — A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODC) ndo impede a aplicacéo
da Transferéncia do Direito de Construir (TDC), no mesmo empreendimento, desde que
respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax) permitido no imével.

Art. 93 — A superagdo do CAbas por meio da aplicagcdo da ODC é limitada a 90% (noventa por
cento) da diferenca entre 0 CAbas e 0 CAmax aplicavel ao terreno, com excecao prevista no §
2° deste artigo.

§ 1° - Em qualquer empreendimento, 10% (dez por cento) da diferenca entre 0 CAbas e 0 CAmax
definidos pelo zoneamento para o terreno no qual se insere, somente poderdo ser adquiridos por
meio da Transferéncia do Direito de Construir (TDC), cujo quantitativo serd controlado pela
Prefeitura.

§ 2° - O empreendimento s6 sera dispensado desta obrigatoriedade citada no paragrafo 1°, se até
o término do pagamento da outorga onerosa nao houver na prefeitura registro de Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia.

Art. 94 — O calculo financeiro da Outorga Onerosa do Direito de Construir é baseado na Planta
de Valores Imobiliarios utilizada para o calculo do Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis
Inter Vivos (ITBI).

Art. 95 — Em funcéo de seu interesse social, a prestacdo de contrapartida onerosa de projeto
referente a utilizacdo de ODC fica suspensa ou reduzida, para 0s seguintes empreendimentos,
desde que mantido o uso ou a natureza da atividade especificada:

I. habitag&o de interesse social;

Il. empreendimento do poder publico;

I11. hospitais e outros imoveis voltados para fins de assisténcia a saude;

IV. &reas permeaveis, edificagdes com fachada ativa e areas de fruicdo publica, nos termos
do Plano Diretor.

Art. 96 — Os hospitais e empreendimentos voltados para a assisténcia a satde podem superar 0
CAbas sem 6nus, se 0 imovel mantiver a atividade pelo prazo minimo de 20 (vinte) anos,
contados da data da emissao de alvara de localizacdo e funcionamento.

§ 1° - Os empreendimentos de salde devem disponibilizar, no minimo:
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I.  meios diagndsticos e terapéuticos, com o objetivo de prestar assisténcia médica curativa
e de reabilitacdo que requeira a permanéncia do paciente na unidade por periodo
superior a 24 (vinte e quatro) horas;

Il. estrutura de assisténcia destinada ao atendimento de urgéncias emergéncias adultas e
pediatricas.

§ 2° - A isencdo ndo se aplica a imOveis que abriguem apenas consultorios medicos e
procedimentos que possam ser realizados em consultérios.

§ 3° - A alteragdo de uso no prazo inferior a 20 (vinte) anos ensejara a cobranca da ODC referente
a toda a &rea construida que ultrapassar o CAbas.

Art. 97 — A éarea permeavel vegetada em terreno natural autoriza a gratuidade da outorga, na
proporcao de 1m2 (um metro quadrado) de area vegetada para 1m2 (um metro quadrado) de area
liquida edificada gratuita.

§ 1° - Para fins deste beneficio, a &rea deve situar-se no afastamento frontal do terreno, qualquer
que seja a vegetacdo, ou em outra parte do terreno se a vegetacao for considerada relevante, com
atestado de comprovagao emitido pelo 6rgdo ambiental responsavel.

§ 2° - Se as areas forem coincidentes o beneficio ndo contard em dobro e sé podera ser utilizado
uma vez.

Art. 98 — A fachada ativa corresponde a exigéncia de ocupacdao da extensdo horizontal da
fachada, no nivel térreo da edificacdo, por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para
o logradouro, garantindo a penetrabilidade visual no nivel do pedestre e assegurando seu acesso
direto a partir do logradouro publico.

§ 1° - A atividade econdmica de estacionamento de veiculos e 0 acesso a esse ndo caracterizam
fachada ativa.

§ 2° - Para os empreendimentos que implementem a fachada ativa, a prestagdo de contrapartida
onerosa pela atribuicdo de ODC sera cobrada no valor de 50% (cinquenta por cento) do total
devido pelo acréscimo de area a ser construida além do CAbas, ficando o restante da cobranca
suspenso enquanto permanecer esta situacao.

§ 3° - A alteracdo das condi¢des na fachada ativa implica a cobranca da ODC referente a toda a
area construida isenta do pagamento da outorga.

Art. 99 — A é&rea de fruicdo publica é o espago contiguo ao logradouro publico, destinado a
ampliacéo de areas verdes e a formacdo de faixas, largos e pragas para convivio coletivo.

§ 1° - A érea de fruicdo publica deve ser de livre acesso e constitui limitagdo administrativa
permanente, vedada sua ocupacao ou obstrucdo com edificacdes, instalacBes ou equipamentos.

8§ 2° - A implantacdo e a manutengdo da &rea de fruicdo publica no imoével séo responsabilidade
do proprietario.

§ 3° - A area de fruicdo publica autoriza a gratuidade da outorga, na proporc¢ao de 1m2 (um metro

quadrado) de area objeto da limitacdo administrativa para 1m2 (um metro quadrado) de area
liquida edificada.
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Art. 100 — Nas situagdes em que o Plano Diretor estabelece a redugdo do pagamento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (ODC), fica dispensada a necessidade de que 10% (dez por
cento) da area a ser construida além do CAbas seja obtida por meio da Transferéncia do Direito
de Construir (TDC).

Art. 101 — A superacdo do potencial construtivo delimitado pelo CAmax é condicionada a
aplicacdo de potencial construtivo adicional adquirido exclusivamente por meio da Prefeitura,
nas OperacBes Urbanas e OperacBes Urbanas Consorciadas, respeitados os critérios
estabelecidos no Plano Diretor.

Art. 102 — O pagamento pela ODC sera devido pelo responsavel legal pelo projeto licenciado a
partir da aprovacdo do projeto arquitetonico e podera ocorrer & vista ou parceladamente,
conforme estabelecido em norma especifica.

§ 1° - A Prefeitura poderd aceitar imoveis cuja aquisicdo seja de interesse publico como
pagamento pela ODC.

§ 2° - O valor do imdvel a ser considerado para o pagamento de ODC ter& deduzido os débitos
referentes aos tributos municipais incidentes sobre 0 mesmo.

8§ 3° - A quitagdo integral do pagamento referente & ODC é condicao para emissao de Certiddo
de Baixa de Construcdo da edificagdo, bem como para emissdo de Alvara de Localizagéo e
Funcionamento para as atividades a serem exercidas na edificacao.

Capitulo 111 — Da Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso

Art. 103 — A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OAU) é um instrumento de politica urbana
que consiste na contrapartida a ser prestada pelo beneficiario em razéo de alteracdo do uso do
solo rural para o uso urbano, nos termos do art. 29 da Lei Federal n°® 10.257/2001.

§ 1° - S&o passiveis de aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OAU) todos os
imoveis ndo parcelados que estdo situados na Zona de Expansdo Urbana (ZEU) e que estdo
cadastrados como imoveis rurais até a data de publicagao deste Plano Diretor.

§ 2° - Sera aplicada a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OAU) no momento em que 0
empreendedor descaracterizar gleba de uso rural para fins urbanos.

Art. 104 — A contrapartida consiste em obrigacdo pecuniaria estabelecida nos termos do Plano
Diretor, sendo que essa contrapartida fica vinculada as finalidades previstas no art. 26 da Lei
Federal n° 10.257/2001:

I. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il. regularizacdo fundiéria;

I11. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V1. criagdo de espacos publicos de lazer ou areas verdes, como os Parques Lineares;

VII. criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIIL. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 105 — Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a receber iméveis de seu interesse, por

Pagina 37 de 123



GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

dagéo em pagamento, como contrapartida da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OAU), que
serdo vinculados as finalidades do Fundo Municipal de Habitacdo e/ou do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e/ou Fundo Municipal de Meio Ambiente, observando-se a
equivaléncia de valor financeiro e observados os tramites legais.

Paragrafo Unico: O montante auferido com a OAU pode ser vinculado a um dnico fundo, ou
repartido entre 2 (dois) ou 3 (trés) deles, sendo que, na sua falta, serdo vinculados ao erério
publico.

Art. 106 — O valor da OAU corresponde 25% (vinte e cinco por cento) da valorizacdo havida
com a alteracédo de uso e sera calculada pela formula: VO= 0,25 (VU-VA), onde:

I. VO é o valor a ser pago pela Outorga Onerosa da Alteracdo de Uso;

Il. VU é o valor do imdvel urbano, obtido pelo Laudo de Avaliacao;

I11. VA é o valor anterior do mesmo imével, na condicao rural, de acordo com o Laudo de
Avaliagéo;

§ 1° - As areas de VU e VA sdo as mesmas.

§ 2° - O célculo dos valores sera feito por servidor especializado em avaliagdo e pericia,
credenciado e registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA).

Art. 107 — Ficam isentos do pagamento de contrapartida referente a Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso (OAU) os parcelamentos destinados a provisdo de habitacdo de interesse social
no &mbito da politica municipal de habitag&o de interesse social.

Capitulo IV — Da Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

Art. 108 — Transferéncia do Direito de Construir (TDC) corresponde a autorizacdo ao
proprietario de imovel privado situado na Zona Urbana (ZU) para exercer em outro imoével ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir definido pela aplicagdo do Coeficiente
de Aproveitamento (CA) e/ou do Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax) sobre o seu
imovel, correspondente a parcela ndo utilizada devido ao controle do potencial construtivo
decorrente de:

I. preservagdo de bem de interesse historico, paisagistico ou cultural,
Il. preservacgdo de areas de propriedade particular de interesse ambiental;
I11. execucdo de melhoramentos Viarios.

8§ 1° - O potencial construtivo do imdvel gerador, passivel de transferéncia, poderd ser transferido
a um ou mais imoveis receptores.

§ 2° - O imovel receptor podera receber transferéncia de potencial construtivo de um ou mais
iméveis geradores.

8§ 3° - As acOes decorrentes da transferéncia de potencial construtivo devem ser averbadas na
matricula dos imdveis gerador e receptor.

8§ 4° - Ndo podem originar Transferéncia do Direito de Construir (TDC):

I. os imoveis cuja posse e/ou propriedade esteja submetida a processo judicial ou em que
0 possuidor preencha as condi¢des para aquisi¢ao da propriedade por meio de usucapiao;
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I. os imdveis ndo parcelados;
I11. os imoveis de propriedade publica ou que, em sua origem, tenham sido alienados pelo
Municipio, pelo Estado ou pela Uni&o de forma ndo onerosa.

Art. 109 — O imovel gerador de potencial construtivo devera ser preservado e conservado por
seu proprietério, a fim de que sejam mantidas as caracteristicas que o levaram a ser classificado
como gerador de Transferéncia do Direito de Construir (TDC), devendo tal obrigacdo constar
em todos os documentos, registros e averbacgdes, administrativos ou cartorarios respectivos.

§ 1° - Caso o imdvel que tenha gerado a transferéncia de potencial construtivo, tombado ou
inventariado, sofra danos que o descaracterize parcialmente, o proprietario devera restaura-lo,
respeitando a mesma metragem quadrada e a mesma altimetria da edificacdo, além das demais
diretrizes estabelecidas pelo Conselho Municipal de Preservacdo do Patrim6nio Historico,
Cultural, Artistico e Paisagistico (COMPHAP).

§ 2° - Caso o imovel gque tenha gerado a transferéncia de potencial construtivo, tombado, em
situacdo de tombamento provisorio ou inventariado, sofra danos que o destrua, o Conselho
Municipal de Preservacdo do Patriménio Histérico, Cultural, Artistico e Paisagistico
(COMPHAP) devera decidir sobre a penalidade aplicavel.

§ 3° - Se comprovada a responsabilidade do proprietério por atos lesivos ao imovel, tombado,
em situacdo tombamento provisdrio ou inventariado, o terreno ficara impedido de construgdo
por doze anos, sem prejuizo das demais penalidades legais decorrentes da infracéo.

Art. 110 — A excecdo das Zonas de Protecio Ambiental ZPA e das Areas de Interesse Cultural,
0s terrenos situados em quaisquer outras zonas sdo receptores de Transferéncia do Direito de
Construir, até o limite do seu Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax).

Paragrafo Unico — A aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir (TDC) ndo impede a
aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODC) no mesmo empreendimento, desde
que respeitado o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax) permitido no imével.

Art. 111 — A Prefeitura Municipal podera receber imdveis para o atendimento as finalidades
previstas, oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do
potencial construtivo do bem doado, nas condicfes previstas neste Plano Diretor.

Art. 112 — A transferéncia prevista, nos casos em que ndo houver doacao do imével gerador, fica
condicionada as disposicBes previstas em lei, em especial ao atendimento as providéncias
relativas a conservacao do imével gerador, ficando também condicionada a celebracéo de Termo
de Compromisso e, caso estas providéncias ndo sejam tomadas, o proprietario do imovel ficara
sujeito as sancdes cabiveis.

Art. 113 — Com a Transferéncia do Direito de Construir (TDC), o proprietario do imével gerador
terd o direito de optar por uma das seguintes alternativas:

I. receber autorizagdo gratuita para executar o potencial construtivo adicional em outro
local;

I. receber do proprietario do terreno receptor o pagamento correspondente a TDC no
terreno receptor, em operacao realizada com mediacdo do Executivo Municipal.

Art. 114 — Nos casos de Transferéncia do Direito de Construir (TDC), nos quais ndo ha a doagéo
do imével gerador, o potencial construtivo passivel de transferéncia sera calculado conforme a
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seguinte equacgdo: AG x VG = AR x VR, onde:

I. AG = érea edificavel liquida, em metros quadrados, passivel de ser transferida pelo
imovel gerador, equivalente ao potencial construtivo deste terreno, subtraindo-se a area
edificada do imovel,

Il. VG = valor do metro quadrado do imdvel gerador, constante da Planta de Valores
Imobiliarios utilizada para calculo do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis Inter
Vivos (ITBI)

I1l. AR = &rea edificavel liquida, em metros quadrados, passivel de ser incorporada ao
imével receptor, ndo podendo ultrapassar o potencial construtivo adicional deste imovel,
dado pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax);

IV. VR = valor do metro quadrado do imdvel receptor, constante da Planta de Valores
Imobiliérios utilizada para célculo do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis Inter
Vivos (ITBI)

§ 1° - Se AG x VG for maior que AR x VR, o imdvel gerador ficard com um saldo de area
edificavel liquida, que podera ser transferido para outro imével.

§ 2° - Se AG x VG for menor que AR x VR, o imdvel receptor ficard com um saldo de area a
ser edificada, mediante nova operagdo de transferéncia, com origem em outro imovel, ou
aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODC).

Art. 115 — O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela Secretaria
Municipal de Planejamento, que abriga a implementacdo do Plano Diretor, a qual expedira,
mediante requerimento, Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e
Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo.

Paragrafo Unico — Devera ser mantido registro de todas as transferéncias de potencial
construtivo ocorridas, identificando os imoéveis geradores e receptores e 0s respectivos
potenciais construtivos transferidos e recebidos.

Art. 116 — As operacdes de Transferéncia de Direito de Construir (TDC) deverao ser registradas
junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, nas matriculas imobiliarias de todos os
imoéveis envolvidos.

Capitulo V — Das Operagdes Urbanas

Art. 117 — Operagdo Urbana é um instrumento voltado para viabilizar projetos urbanos de
interesse publico, articulados com a qualificacdo dos modelos de ocupacgéo e uso de imoéveis no
Municipio, que prevé intervencGes e medidas coordenadas pelo Executivo, com a participagdo
de agentes publicos e da sociedade, classificando-se em operagdes urbanas simplificadas - OUS
- e Operagdes Urbanas Consorciadas - OUC.

§ 1° - A Operacgdo Urbana podera ocorrer em qualquer area do municipio e sera aprovada por
lei municipal especifica, que podera prever, mediante contrapartida:

I. a modificacdo de indices, caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
subsolo e a alteragdes das normas edilicias;

Il. formas de regularizacdo de edificacGes executadas em desacordo com a legislacdo
vigente.

§ 2° - As contrapartidas previstas na Operacdo Urbana em funcéo dos beneficios estabelecidos
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em sua lei especifica ndo se confundem com as medidas mitigadoras ou compensatdrias
impostas aos empreendedores em decorréncia de processos de licenciamento urbanistico ou
ambiental.

8§ 3° - A Operacdo Urbana devera prever que as alteragbes da ocupacgéo e do uso do solo ocorram
de forma compativel com a preservacdo dos iméveis, das atividades tradicionais e dos espagos
urbanos de valor cultural protegidos por tombamento ou por lei, bem como com os planos
especificos para areas de interesse social.

§ 4° - A Operacdo Urbana podera prever a autorizacdo de Transferéncia do Direito de Construir
(TDC) como contrapartida de transferéncia ndo onerosa de imovel ao municipio, sendo vedado,
nessa hipétese, o pagamento de indenizacdo, a qualquer titulo, ao particular.

8§ 5° - A lei especifica referente a Operacdo Urbana podera prever que a execugdo de obras
publicas por agentes da iniciativa privada seja remunerada pela concessdo para exploragdo
economica do servigo implantado.

Art. 118 — O célculo do valor a ser inicialmente ofertado como justa indenizagdo pela
desapropriagdo dos imoveis necessarios a implantacdo da Operagdo Urbana, segundo seu plano
urbanistico-ambiental e estudo de viabilidade econémica e financeira, ndo podera incluir a
valorizacdo imobiliéria decorrente da implantacdo da Operacdo Urbana.

Paragrafo Unico — Para fins do calculo do valor a ser ofertado como indenizacio pela
desapropriacdo dos imdveis, a valorizagdo imobiliaria no perimetro da Operagdo Urbana devera
ser aferida considerando o valor estimado do metro quadrado apurado no estudo de viabilidade
econdmica e financeira, a ser publicado anteriormente ao encaminhamento da lei especifica da
Operacédo Urbana.

Secdo | — Da Operagdo Urbana Simplificada (OUS)

Art. 119 — Operagdo Urbana Simplificada (OUS) é o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Executivo voltadas para a promocdo de transformagdes urbanisticas locais,
melhorias sociais e valorizacdo ambiental.

§ 1° - A OUS deve ser motivada por interesse publico expresso em politicas publicas em curso
ou a serem implantadas e pode ser proposta pelo Executivo a partir de iniciativa propria ou de
gualquer cidadéo.

§ 2° - A OUS podera abarcar perimetros continuos ou descontinuos.
8§ 3° - O Executivo divulgara de forma ampla informac6es sobre as OUS.
Art. 120 — As OUS serdo instituidas visando a alcancar, dentre outros, 0s seguintes objetivos:

I. abertura de vias ou melhorias no sistema de circulagéo;

Il. implantacdo de empreendimentos de interesse social e melhoramentos em
assentamentos precarios;

I11. implantacdo de equipamentos publicos, espacos publicos e areas verdes, como Parques
Lineares;

IV. recuperacéo do patriménio cultural;

V. protecdo, preservacao e sustentabilidade ambiental;

V1. implantac&o de projetos de qualificacdo urbanistica;
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VII. regularizacao de parcelamentos, edificacfes e usos;
Art. 121 Devem constar na lei especifica referente a OUS:

I. os objetivos da operacdo;

Il. aidentificacdo das areas envolvidas;

I1l. os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica
necessarios ao cumprimento dos objetivos da operagéo;

IV. os pardmetros urbanisticos, edilicios e de posturas a serem adotados ha operagéo;

V. as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operacdo e seus
respectivos prazos de cumprimento, dimensionadas em funcdo dos beneficios
conferidos pelo Executivo por meio do instrumento;

V1. as penalidades a serem aplicadas em caso de descumprimento da legislacdo especifica
da operacdo urbana;

VII. 0 Sseu prazo de vigéncia.

Art. 122 — O encaminhamento a Camara Municipal de Conselheiro Lafaiete do projeto de lei
relativo a OUS deve ser precedido de:

I. elaboracéo de diretrizes urbanisticas relativas & OUS pelo Executivo;

1. avaliacdo, pelo Executivo, das repercussdes urbanisticas da OUS, que devera envolver
procedimento de discussao publica;

I1l. estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga, quando couber, associado aos
estudos necessarios sobre a area de intervencéo;

IV. elaboracdo de avaliacdo de viabilidade econémica e financeira, que devera atestar a
proporcionalidade entre os beneficios concedidos e as contrapartidas prestadas;

V. assinatura de Termo de Compromisso entre 0 Executivo e os demais participantes da
OUS, por meio do qual estes se comprometerdo a cumprir as obrigagdes e 0s prazos
constantes da proposta de texto legal, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas
na lei especifica.

Secdo Il — Da Operacao Urbana Consorciada (OUC)

Art. 123 — A Operacao Urbana Consorciada (OUC) é o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Executivo, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancgar transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

§ 1° - O planejamento das OUC devera ocorrer de forma a integrar as politicas de parcelamento,
ocupacdo e uso do solo as demais politicas objeto deste Plano Diretor, especialmente aquelas
relativas ao meio ambiente, & preservacdo do patrimonio cultural, @ mobilidade urbana e as
politicas sociais.

§ 2° - As OUC podem determinar condicGes especiais para regularizacdo de parcelamentos do
solo, de edificacGes e de uso.

8§ 3° - As OUC devem prever atendimento por programas habitacionais e sociais para populagédo
de baixa renda residente na area, com garantia de atendimento as familias moradoras que possam
ser realocadas em funcdo de obras necessarias a implementacdo do seu plano urbanistico.

§ 4° - Os recursos obtidos pelo Executivo com a OUC serdo aplicados na prépria OUC, sendo
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que parte deles devera ser destinada ao Fundo Municipal de Habitacdo ou, na sua falta, ao eréario

publico

para implementagdo da politica municipal de habitacdo de interesse social,

preferencialmente para a construgdo de unidades habitacionais em areas dotadas de adequada
acessibilidade aos servicos publicos.

Art. 124 — As OUC sdo instituidas visando a alcancar, dentre outros, os seguintes objetivos:

utilizacdo intensiva de areas envolvidas em intervenc¢des urbanisticas de grande porte;
cumprimento da fungéo social por imoéveis considerados subutilizados ou nao utilizados;
criacdo e qualificagdo de espacos publicos e areas verdes, como os Parques Lineares;

IV. implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

V. dinamizac&o de areas visando a geracdo de empregos;

V1. implantagdo de empreendimento de interesse social e urbanizagéo e regularizagéo de
assentamentos precarios;

VII. ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte coletivo;

VIII. melhoria e ampliacdo da infraestrutura e do sistema de circulagéo;

IX. preservagdo, valorizagdo e criagdo de patriménio ambiental, histérico, arquitetonico,

cultural e paisagistico.

Art. 125 — Da lei especifica referente a OUC devem constar:

V.
V.

VI.

VII.

0s objetivos da operagéo;
a identificacdo das areas envolvidas;
0s procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou juridica
necessarios ao cumprimento dos objetivos da operacao;
0s parametros urbanisticos, edilicios e de posturas a serem adotados na operagao;
as contrapartidas a serem prestadas pelos entes envolvidos na operagdo e seus
respectivos prazos de cumprimento, dimensionadas em funcdo dos beneficios
conferidos pelo Executivo por meio do instrumento e observada a legislagéo federal,
a programacéo de intervencdes urbanisticas, articulada com as formas de ocupagdo e de
uso dos terrenos;

0 programa de atendimento econdémico e social para a populagéo diretamente
afetada pela OUC;

VIII. 0s incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e

IX.

X.

XI.

XII.

investidores privados;

0s instrumentos para 0 monitoramento e avaliacdo dos efeitos das intervencdes urbanas,
da ocupacéo e do uso do solo na &rea de OUC;

as obrigagOes dos agentes envolvidos na OUC e os prazos para seu cumprimento, bem
como penalidades referentes ao seu descumprimento;

a forma de controle e gestdo da operacdo urbana consorciada, com a previsdo de um
conselho gestor paritario, formado por representantes do Poder Publico e da sociedade
civil;

a criacdo de um fundo especifico, de natureza contabil, ao qual devem ser
destinados os recursos provenientes das contrapartidas da OUC, administrado pelo
conselho gestor paritario, que deve definir o percentual a ser transferido para o Fundo
Municipal de Habitag&o.

Art. 126 — O encaminhamento & Camara Municipal de Conselheiro Lafaiete do projeto de lei

relativo

a OUC deve ser precedido da elaboracdo de plano urbanistico e financeiro relativo a

OUC, contendo.
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I. o plano bésico de ocupacéo com regras especiais para parcelamento, ocupagéo e uso do
solo, edilicias e de posturas;

I. as intervencdes urbanisticas para melhoria das condi¢cBes habitacionais, ambientais,
morfoldgicas, paisagisticas, fisicas e funcionais dos terrenos e espagos publicos;

I11. as etapas de implementacéo das intervengdes urbanas;

IV. a avaliacdo de viabilidade econdmica e financeira que ateste a proporcionalidade entre
os beneficios concedidos e as contrapartidas prestadas e estime o equilibrio entre a
arrecadacao decorrente da contrapartida pelos beneficios concedidos e o dispéndio de
recursos necessario a implementacgéo do plano urbanistico.

Capitulo VI — Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 127 — Para construcdo, ampliagéo, instalacdo, modificacdo e operacdo de empreendimentos,
atividades e intervengdes urbanisticas causadoras de impactos ambientais, culturais, urbanos e
socioecondmicos de vizinhanga devera ser apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) para avaliacdo do 6rgdo municipal competente, previamente & emissao das licengas ou
alvarés de construcgdo, reforma ou funcionamento.

8§ 1° - A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ndo substitui a elaboragdo do
Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

§ 2° - A elaboracdo do EIV é obrigacdo do responsavel pelo empreendimento, atividade ou
intervencdo urbanistica e sua andlise serd realizada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - O EIV devera ser objeto de audiéncia publica promovida pela Prefeitura, previamente a
deciséo final sobre o licenciamento urbano e ambiental do empreendimento e/ou intervencao.

§ 4° - O EIV sera disponibilizado para consulta por qualquer interessado, pelo setor municipal
responsavel pela politica de planejamento urbano, conforme disposto na Lei Federal n°
12.527/2011.

Art. 128 — A elaboracdo do EIV para se obter as licengas ou autorizagdes de construcéo,
ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal devera estar conforme o
Anexo X — Termo de Referéncia para elaboracgéo do Estudo do Impacto de Vizinhanga (EIV) e
se aplica aos seguintes empreendimentos, atividades e intervenc@es urbanisticas, da iniciativa
privada e/ou publica, além de outros a serem estipulados pela administragdo municipal em
regulamento:

I. edificagdes com area de estacionamento maior que 5.000m2 (cinco mil metros
guadrados) ou com mais de 300 (trezentas) vagas;

Il. edificagdes com mais de 10.000m? (dez mil metros quadrados) de &rea total edificada;

I11. edificagdes com mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais;

IV. projetos ou atividades a serem implantadas num raio de 300 m (trezentos metros) de
bens tombados ou de interesse histérico;

V. casas de shows, espetaculos, e estabelecimentos analogos com area maior que 500m?2
(quinhentos metros quadrados);

V1. quaisquer estabelecimentos ou atividades que utilizem som noturno, mecanico ou n&o;

VII. templos religiosos, instalagbes culturais, de lazer, esportivas e educacionais que
comportem mais de 200 (duzentas) pessoas;
VIII. shopping centers e hiperpermercados;
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parcelamentos vinculados, ou seja, cuja aprovagao inclua parametros urbanisticos para
0 uso e ocupacdo do solo, podendo incluir ou ndo a aprovacdo de edificacdes, que
originem lote com &rea superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) ou quarteirdo
com dimenséo superior a 200m (duzentos metros);
intervencdes viarias significativas;
terminais rodoviarios, ferroviarios e aerodromos;

estabelecimentos prisionais;

XIII. Operac¢des Urbanas Consorciadas.

Art. 129 — O Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a tem por objetivo, no minimo:

V.
V.

VI.

VII.

definir medidas mitigadoras e compensatdrias em relacdo aos impactos negativos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;
definir medidas intensificadoras em relacdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e interveng@es urbanisticas;
assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos urbanos, culturais, ambientais
e humanos;
contribuir para a garantia de boas condigdes de saude e seguranga da populagéo;
evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao espaco urbano, patriménio cultural,
atividades culturais e ao meio ambiente;
subsidiar processos de tomadas de decisdo relativos ao licenciamento urbano e
ambiental;

democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental.

Art. 130 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga deverd contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento, atividade e intervengdo urbanistica sobre a qualidade de vida da
populacéo residente, usuaria e circulante na area e em suas proximidades incluindo, no minimo,
a analise sobre:

1.
Il
V.
V.

VI.

VII.

0 adensamento populacional previsto e seus efeitos sobre o espago urbano e a populagéo

moradora e usuaria da area;

as demandas por servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;

as alteracGes no uso e ocupacao do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

os efeitos na valorizag&o ou desvalorizagdo imobiliaria;

os efeitos da valorizacdo imobiliaria no perfil socioeconémico da area e da populacao

moradora e usuaria;

a geracgéo de trafego e de demandas por melhorias e complementagdes nos sistemas de

transporte coletivo e de circulagio ndo motorizada, em especial de bicicletas e pedestres;
os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencGes urbanisticas

propostas sobre a ventilacdo, iluminacdo, paisagem urbana, recursos naturais e

patrimonios culturais do entorno;

VIII. a possivel geracdo de poluicdo ambiental e sonora na area;

IX.
X.

0s impactos sobre as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

0 acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioeconémicos e culturais gerados tanto
pelos empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas propostas quanto ja
existentes.

Capitulo VII — Dos Instrumentos de Regularizacao Fundiaria

Art. 131 — A regularizacdo fundiéria compreende o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
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territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia,
o0 pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico — Dispdem sobre a regularizacdo fundiaria em conjunto com a Lei Federal
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), a Lei Federal 13.465/2017, a Lei Federal 11.977/2009 e o
Decreto Federal 9.310/2018, que trata, entre outros, dos procedimentos administrativos e de
registro previstos e procedimentos aplicaveis a regularizacao fundiaria urbana, sem prejuizo de
outras leis e decretos que as complementam.

Secdo | — Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 132 — As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo uma categoria de zoneamento que
permite o estabelecimento de um padréo urbanistico com regras especiais, para determinadas
areas da cidade destinadas a Habitacdes de Interesse Social (HIS), se dividindo em duas
categorias: a primeira onde ja existem assentamentos de populacdo de baixa renda que
demandam investimentos e/ou regularizacdo e a segunda composta por areas vazias que podem
ser destinadas a construgdo de HIS.

Secdo Il — Dos Planos de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social

Art. 133 — Os Planos de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social deverdo abranger os
aspectos ambiental, urbanistico e fundiario e integrardo o Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social (PLHIS), atendendo aos critérios estabelecidos e utilizando os instrumentos previstos em
legislacdo especifica e neste Plano Diretor, tendo como objetivos a titulacdo dos proprietarios e
a requalificagdo da area.

Paragrafo Unico — As acdes de regularizacio urbanistica e fundiaria sero prioritarias nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) definidas no Plano Diretor.

Art. 134 — Para cada assentamento objeto da aplicagdo deste instrumento devera ser elaborado
um Plano de Intervengdo contendo, no minimo:

I. adelimitacdo da area a ser atingida;

Il. o diagnostico urbanistico, social, cultural e ambiental;

I11. os projetos de urbanizacéo;

IV. o programa de mobilizagdo social e educagdo ambiental e patrimonial da comunidade
diretamente afetada pela operacéo;

V. alegislacdo de uso e ocupacéo do solo para o assentamento regularizado.

Art. 135 — Ndo serdo passiveis de regularizacdo urbanistica e fundiaria os assentamentos
situados:

I. sob pontes, viadutos e redes de alta tensdo ou sobre redes de &gua, esgotos, drenagem
pluvial, faixa de dominio de rodovias e ferrovias;

Il. em areas de preservacao permanente ou inundaveis;

I1l. em &reas que apresentem riscos para a seguranca de seus moradores;

IV. em areas destinadas a implantacao de obras ou planos urbanisticos de interesse coletivo;

V. em é&reas formadas ha menos de 12 (doze) meses da aprovagdo do Plano Diretor.
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Secdo 111 — Da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)

Art. 136 — Instituida pela Lei n°® 13.465/2017, a Regularizacdo Fundiéria de Interesse Social
(Reurb-S) se aplica aos ndcleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagao
com renda familiar de até 5 (cinco) salérios minimos ou assim declarados em ato do Poder
Executivo municipal, considerando as seguintes definicdes dadas pela lei citada:

I. ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista
na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do
solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il. ndcleo urbano informal: aguele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantacdo ou regularizacéo;

I11. nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o tempo
da ocupacdo, a natureza das edificagGes, a localiza¢éo das vias de circulagdo e a presenca
de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

8§ 1° - O interesse social devera considerar as caracteristicas da ocupag&o e da area ocupada para
definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulacao e espacos livres de uso
publico.

8§ 2° - As areas que apresentem restri¢des fisicas, urbanisticas e ambientais & ocupagao, inclusive
quanto aos parametros urbanisticos minimos de lotes e sistema viario, previstos na legislacdo
municipal, poderdo ser regularizadas em casos de interesse social, desde que o projeto de
regularizacdo fundiaria indique a conveniéncia e/ou necessidade de consolida¢do da situagéo,
mediante parecer técnico fundamentado assinado por profissional competente, respeitada a
legislacdo ambiental federal e estadual aplicavel.

§ 3° - Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em Area
de Preservacdo Permanente (APP) ou em area de unidade de conservagao de uso sustentavel ou
de protecdo de mananciais definidas pela Unido, pelo estado ou pelo municipio, ndo
caracterizadas como areas de risco, a Reurb-S observara, também, o disposto nos art. 64 da Lei
n® 12.651/2012 e serd obrigatéria a elaboracdo de estudo técnico que comprove que as
intervengdes de regularizagdo fundiéria implicam a melhoria das condi¢cbes ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior, com a adocao das medidas nele preconizadas,
inclusive por meio de compensacfes ambientais, quando necessarias.

8§ 4° - Na Reurb-S cabera ao Poder Publico, diretamente, por meio de parceria ou por meio de
Seus concessionarios ou permissionarios de servigos publicos, a implantacdo, complementacéao
ou adequacdo do sistema viério e da infraestrutura bésica do assentamento.

Secado IV — Da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E
Art. 137 — Instituida pela Lei n® 13.465/2017, a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico
(Reurb-E) aplica-se aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na
hipétese de Reurb-S.

§ 1° - Constatada a existéncia de nacleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em Area
de Preservacao Permanente (APP) ou em area de unidade de conservacao de uso sustentavel ou
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de protecdo de mananciais definidas pela Unido, pelo estado ou pelo municipio, a Reurb-E
observara, também, o disposto nos art. 65 da Lei n® 12.651/2012 e seré obrigatoria a elaboragdo
de estudo técnico que comprove que as intervencdes de regularizacdo fundiaria implicam a
melhoria das condi¢Ges ambientais em relagdo a situacdo de ocupagdo informal anterior com a
adogdo das medidas nele preconizadas, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando
necessarias.

§ 2° - A Reurb-E obedecera, ainda, licenciamentos ambientais nas esferas federal, estadual ou
municipal, segundo a instancia de gestdo da APP ou unidade de conservacdo, a partir de
deliberacdo do Conselho Municipal da Cidade ou equivalente.

8§ 3° - Além dos beneficiarios da Reurb-E, os agentes privados promotores do empreendimento,
sejam pessoas fisicas ou juridicas, deverdo ser responsabilizados pelas contrapartidas
urbanisticas e ambientais exigidas.

Art. 138 — O 6rgéo licenciador definird, nas licengas urbanistica e ambiental da Reurb-E, as
responsabilidades e prazos relativos a:

I. implantacdo, adequacdo ou complementacdo do sistema viario;

Il. implantacdo, adequagdo ou complementacédo da infraestrutura basica;

I11. implantacdo, adequagdo ou complementacéo dos equipamentos urbanos e comunitarios
e espacos livres de uso publico definidos no projeto de regularizacao fundiaria;

IV. implementacdo das contrapartidas, constituidas por medidas de mitigacdo e de
compensagcdo urbanistica e ambiental exigidas.

§ 1° - As contrapartidas urbanisticas e ambientais exigidas deverdo integrar Termo de
Compromisso, firmado perante as autoridades responsaveis pela emissdo das licencas
urbanistica e ambiental, ao qual se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

§ 2° - Na Reurb-E podera ser autorizada a reducdo dos parametros urbanisticos minimos
permitidos para a zona em que se situa 0 assentamento, a partir de apresentacao de estudo técnico
pelo interessado que indique a viabilidade e/ou necessidade de consolidacdo da situacéo,
mediante parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e decisdo
fundamentada do drgdo licenciador competente.

§ 3° - A flexibilizacdo de parametros urbanisticos na Reurb-E sera feita mediante contrapartidas,
definidas no processo de licenciamento urbanistico, levando em conta o grau de flexibilizagdo
aplicado, o impacto urbanistico da consolida¢do do assentamento sobre seu entorno e sobre a
cidade e a capacidade econémica da populagdo envolvida.

8 4° - Na Reurb-E ndo serd autorizada reducdo do percentual de &reas publicas a serem
transferidas para 0 municipio em razdo do parcelamento do solo urbano.

§ 5° - Caso seja inviavel o atendimento do percentual minimo de areas publicas transferidas para
0 municipio na propria area objeto de regularizacdo, a complementacdo devera ser feita pela
doacdo de area em outro local.

Secdo V — Da Regularizacao Fundiéria Inominada (Reurb-1)

Art. 139 — Instituida pela Lei n° 13.465/2017, a Regularizacdo Fundiéria Inominada (Reurb-I)
aplica-se as glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que
ndo possuirem registro.
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Secdo VI — Da Legitimacdo Fundiéaria

Art. 140 — Prevista na Lei no 13.465/2017 e aplicavel apenas a Reurb-S, as Legitimacdes
Fundiérias sdo titulos conferidos aos ocupantes de modo a outorgar-lhes ou a propriedade, como
legitimacdo fundiéria, ou a posse, como legitimacdo de posse, desde que atendidas as seguintes
condicdes:

I. obeneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imoével urbano ou rural;

Il. o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de
imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano distinto;

I11. em caso de imével urbano com finalidade néo residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupacao.

§ 1° - As unidades imobiliarias devem ser parte de ndcleos urbanos informais consolidados,
existentes até 22 de dezembro de 2016, em areas publicas ou privadas.

§ 2° - O ocupante passa a adquirir a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e
desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado,
conforme art. 23, 82°da Lei no 13.465/2017, devendo-se cumprir todas as formalidades previstas
na lei.

§ 3° - Para o registro da Legitimacdo Fundiaria decorrente de uma Reurb-S havera a isencao de
emolumentos.

Secdo VII — Da Legitimacéo de Posse

Art. 141. — A Legitimacdo de Posse é ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto de regularizacao fundiaria, conversivel em
aquisicao de direito real de propriedade na forma da lei, com a identificagdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupacdo e da natureza da posse;

§ 1° - A Legitimacdo de Posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos e
ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em area de titularidade do poder publico.

§ 2° - Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo,
aquele em cujo favor for expedido titulo de Legitimagdo de Posse, decorrido o prazo de cinco
anos de seu registro, tera a sua conversao automatica em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condigdes do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente de
prévia provocacao ou préatica de ato registral.

§ 3° - Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de Legitimacéo
de Posse poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de
usucapido estabelecidos na legislagio em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro
de imdveis competente.

§ 4° - ApoGs convertida em propriedade, a Legitimacdo de Posse constitui forma originaria de
aquisicao de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinacdo urbana regularizada
restara livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao
préprio beneficiario.
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§ 5° - O titulo de Legitimacao de Posse podera ser cancelado pelo Poder Publico emitente quando
constatado que as condicOes estipuladas na lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

§ 6° - Para o registro da Legitimacéo de Posse decorrente de uma Reurb-S havera a isencdo de
emolumentos.

Secdo VIII — Do Usucapido Especial de Imével Urbano

Art. 142 — A Usucapido Especial de Imdvel Urbano é assegurada agquele que possuir como sua
area ou edificacdo urbana de até 250m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-
a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

8 1° - O reconhecimento da aquisi¢ao da propriedade por usucapido, em terras particulares, leva
a aquisicdo do dominio pleno que compreende uso, gozo e disponibilidade.

§ 2° - O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente
do estado civil.

§ 3° - Este direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 4° - O herdeiro legitimo mantém, de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja
resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

§ 5° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido, acrescentar sua posse a de seu
antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

Art. 143 — Os nucleos urbanos informais existentes sem oposi¢do hd mais de cinco anos e cuja
area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a 250m?2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) por possuidor, sdo suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que
0s possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural, conforme redacéo dada
pela lei n° 13.465, de 2017 ou aquela que vier a substitui-la.

§ 1° - A Usucapido Especial Coletiva de Imoével Urbano serd declarada pelo juiz, mediante
sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de iméveis.

§ 2° - Na sentenga, 0 juiz atribuira igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito
entre os condéminos, estabelecendo fragoes ideais diferenciadas.

§ 3° - O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de extin¢do, salvo
deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois ter¢os dos condéminos, no caso de execucao
de urbanizacdo posterior a constitui¢do do condominio.

§ 4° - As deliberagdes relativas & administracdo do condominio especial serdo tomadas por
maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes.

§ 5° - Somente as areas urbanas particulares, com mais de 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populacdo de baixa renda sdo passiveis de serem adquiridas pela
usucapido coletiva.
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Art. 144 — Na pendéncia da acdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer
outras acdes, petitorias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imovel
usucapiendo.

Art.145 — S&o partes legitimas para a propositura da acao de usucapido especial urbana:

I. o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;

Il. os possuidores, em estado de composse;

I11. como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados.

§ 1° - Na acdo de usucapido especial urbana € obrigatéria a intervencao do Ministério Publico.

§ 2° - O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante
o cartorio de registro de imoveis, sendo que para esse fim o municipio pode celebrar convénio
com a Defensoéria Pblica do Estado, com Universidades, com a Ordem dos Advogados do Brasil
(OAB), outras organizagbes que tenham esta finalidade prevista em seus estatutos, ou
implementar servigos proprios.

§ 3° - A Usucapido Especial de Imével Urbano podera ser invocada como matéria de defesa,
valendo a sentenca que a reconhecer como titulo para registro no cartorio de registro de iméveis.

§ 4° - Na acdo judicial de Usucapido Especial de Imdvel Urbano, o rito processual a ser
observado é o sumario.

Secéo IX — Da Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM)

Art. 146 — A Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) dara suporte aos
programas de regularizacdo urbanistica e fundiaria das areas ocupadas por populagdo de baixa
renda em terras publicas, sendo o titulo conferido pela via administrativa, sem a necessidade de
desafetacdo por lei das areas publicas da categoria de bens de uso comum do povo, quando for
0 caso, nos termos da legislacéo especifica.

Secdo X — Da Concessao de Direito Real de Uso (CDRU)

Art. 147 — A Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) é um direito real aplicavel a terrenos
publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, regulamentada por legislagéo especifica.

§ 1° - A sua concretizacdo em terrenos publicos estd condicionada a autorizacdo legislativa,
avaliagdo prévia e licitagdo na modalidade concorréncia, sendo que a avaliagdo e a concorréncia
publica sdo dispensadas em caso de concessdes destinadas & habitagdo de interesse social.

§ 2° - A CDRU de imoveis publicos pode ser contratada coletivamente nos casos de programas
e projetos habitacionais de interesse social.

Secdo XI — Da Demarcacado Urbanistica

Art. 148— A Demarcagdo Urbanistica € o procedimento destinado a identificar os iméveis
publicos e privados abrangidos por um nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoéveis ocupados, culminando com
averbacdo na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser
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promovida a critério do municipio.

Paragrafo Unico — O instrumento somente podera ser efetivado pelo Poder Plblico, mesmo
podendo ser promovido por qualquer legitimado, e pode ser aplicado em todos os tipos de
regularizacdo fundiéria.

Art. 149 — O Auto de Demarcacgdo Urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

I. planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicacao
dos proprietérios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com
proprietarios ndo identificados em razdo de descricbes imprecisas dos registros
anteriores;

Il. planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagdo da area constante do
registro de imdveis.

Art. 150 — O Auto de Demarcagao Urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um
ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacoes:

I.  dominio privado com proprietérios ndo identificados, em raz&o de descri¢des imprecisas
dos registros anteriores;

1. dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda que
de proprietéarios distintos;

I11. dominio pablico.

Art. 151 — O Poder Publico notificard os titulares de dominio e os confrontantes da éarea
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endere¢o que constar
da matricula ou da transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem impugnagdo a demarcacéo
urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° - A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara a perda
de eventual direito do notificado sobre o imével objeto da regularizacdo fundiaria.

§ 2° - Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou ndo encontrados ou
gue recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serdo notificados por edital, para
que, querendo, apresentem impugnacdo a demarcacao urbanistica, no prazo comum de trinta
dias.

§ 3° - O edital contera resumo do auto de demarcacéo urbanistica, com a descri¢do que permita
a identificacdo da rea a ser demarcada e seu desenho simplificado.

8§ 4° - A auséncia de manifestacdo dos titulares de dominio sera interpretada como concordancia
com a demarcacao urbanistica.

§ 5° - Na hipotese de apresentacdo de impugnacdo, podera ser adotado procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos.

8 6° - Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediacdo, fica facultado o emprego da arbitragem.

8§ 7° - Se houver impugnacéo apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de Demarcagéo
Urbanistica, é facultado ao poder pablico prosseguir com o procedimento em relacdo a parcela
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ndo impugnada.

§ 8° - A critério do poder publico municipal, as medidas poderao ser realizadas pelo registro de
iméveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 152 — Decorrido o0 prazo sem impugnagéo ou caso superada a oposi¢do ao procedimento, o
Auto de Demarcacdo Urbanistica serd encaminhado ao registro de imoveis e averbado nas
matriculas por ele alcangadas.

Art.153 — A averbagdo informara:

I. aadrea total e o perimetro correspondente ao nlcleo urbano informal a ser regularizado;

Il. as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagéo urbanistica e, quando possivel, a area
abrangida em cada uma delas;

I11. a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razdo de imprecisdes
dos registros anteriores.

8 1° - Na hipétese de o Auto de Demarcagdo Urbanistica incidir sobre imoveis ainda ndo
matriculados, previamente & averbagdo serd aberta matricula, que devera refletir a situacdo
registrada do imovel, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracdo de area
remanescente.

8§ 2° - Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigdo, para abertura da matricula
o oficial requererd, de oficio, certidbes atualizadas daquele registro.

§ 3° - Na hipdtese de a Demarcacdo Urbanistica abranger imdveis situados em mais de uma
circunscricdo imobiliaria, o oficial do registro de imdveis responsavel pelo procedimento
comunicara as demais circunscrigdes imobiliarias envolvidas para averbacdo da Demarcacéao
Urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

§ 4° - A Demarcacdo Urbanistica serd averbada ainda que a &rea abrangida pelo auto de
Demarcacdo Urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 5° - Ndo se exigira, para a averbacdo da Demarcagdo Urbanistica, a retificacdo da area ndo
abrangida pelo auto de Demarcagdo Urbanistica, ficando a apuragdo de remanescente sob a
responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Art. 154 — A Demarcacdo Urbanistica ndo constitui condicdo para 0 processamento e a
efetivacdo da regularizacéo fundiaria.

Secdo XII — Do Direito Real de Laje

Art. 155 — O Direito Real de Laje, conforme a Lei n® 13.465/2017, se refere a possibilidade de
0 proprietario de uma construgédo-base ceder a superficie superior ou inferior de sua edificacao,
para que se constitua unidade imobiliaria distinta daquela originalmente construida sobre o solo,
em projecdo vertical, ndo contempladas as demais &reas, edificadas ou nédo, pertencentes ao
proprietério da construcao-base.

§ 1° - A constituicdo do Direito Real de Laje na superficie superior ou inferior da construcéo-

base, como unidade imobiliaria autbnoma, somente podera ser admitida quando as unidades
imobiliérias tiverem acessos independentes.
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§ 2° - O titular do Direito Real de Laje respondera pelos encargos e tributos que incidirem sobre
a sua unidade.

§ 3° - Os titulares da laje, como unidade imobiliaria autbnoma constituida em matricula propria,
poderdo dela usar, gozar e dispor.

8 4° - A instituicdo do Direito Real de Laje ndo implica a atribuicéo de fracdo ideal de terreno
ao titular da laje ou a participacdo proporcional em &reas ja edificadas.

§ 5° - E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas ou com falta de
reparacdo a seguranga, a linha arquiteténica ou o arranjo estético do edificio, observadas as
posturas previstas em legislacao local.

§ 6° - O municipio de Conselheiro Lafaiete podera dispor sobre as posturas edilicias e
urbanisticas associadas ao Direito Real de Laje.

Art. 156 — O titular da laje podera ceder a superficie de sua construcao para a instituicdo de um
sucessivo Direito Real de Laje, desde que haja autorizacdo expressa dos titulares da construgao-
base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.

Art. 157 — Sem prejuizo, no que couber, da aplicacdo das normas relativas ao condominio
edilicio, para fins do Direto Real de Laje, as despesas necessarias a conservagéo e a fruicdo das
partes que sirvam a todo o edificio e a0 pagamento de servigos de interesse comum serdo
partilhadas entre o proprietario da construcdo-base e o titular da laje, na proporc¢éo estipulada
em contrato.

Art. 158 — Séo partes que servem a todo o edificio:

I. os alicerces, as colunas, os pilares, as paredes mestras e todas as partes restantes que
constituam a estrutura do prédio;

Il. o telhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo do titular
da laje;

I11. as instalaces gerais de agua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar condicionado, gas,
comunicacdes e similares;

IV. tudo o que for afetado ao uso comum do edificio.

Paragrafo Unico — E assegurado o direito de qualquer interessado em promover reparacoes
urgentes na construcao, nos termos do Codigo Civil.

Art. 159 — Na hipdtese de alienagdo de quaisquer das unidades sobrepostas, terdo direito de
preferéncia, em igualdade de condigBes com terceiros, os titulares da construcdo-base e da laje,
nessa ordem, que serdo cientificados por escrito para que se manifestem no prazo de trinta dias,
exceto se 0 contrato dispuser de modo diverso.

8 1° - O titular da construcdo-base ou da laje a quem ndo se der conhecimento da alienagéo
podera, mediante depdsito do preco, haver para si a parte alienada a terceiro, se o requerer no
prazo de cento e oitenta dias, contado da data da alienagéo.

8§ 2° - Na hipotese de haver mais de uma laje, terdo preferéncia, sucessivamente, os titulares das

lajes ascendentes e os titulares das lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje mais
préxima a unidade sobreposta a ser alienada.
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Art. 160 — A ruina da construcao-base implica extin¢do do direito real de laje, exceto:

I. se este tiver sido instituido sobre o subsolo;
Il. se a construgdo-base for reconstruida no prazo de cinco anos.

Art. 161 — Para fins de regularizacdo fundiéria, o Direito Real de Laje dependera da
comprovacdo de que a unidade imobiliéria é estavel.

§ 1° - A estabilidade da unidade imobiliaria depende das condigdes da edificagdo para o uso a
que se propde dentro da realidade em que se situa o imdvel.

§ 2° - Na Reurb-S, caberd ao Poder Publico municipal a comprovacdo da estabilidade das
unidades imobiliarias de que trata o caput.

Art.162 — Para aprovacao e registro do Direito Real de Laje em unidades imobiliarias que
integram processos de regularizacdo fundiaria, fica dispensada a apresentacdo do Habite-se e,
na Reurb-S, das certid@es negativas de tributos e de contribuicBes previdenciérias.

Capitulo VIII — Do Parcelamento, Edificagé@o ou Utilizacdo Compulsorios

Art. 163 — Define-se como parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios a
obrigatoriedade de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo de imdveis urbanos nao edificados,
subutilizados ou ndo utilizados, por meio de lei municipal especifica, que devera fixar as
condigdes e os prazos para implementacdo da referida obrigacéo, de acordo com o Estatuto da
Cidade.

Art. 164 — Sdo considerados imdveis nado edificados terrenos e glebas ndo parcelados e lotes com
area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), situados no interior do perimetro urbano
da Sede Municipal de Conselheiro Lafaiete, sem edificagoes.

Paragrafo Unico — Este critério também se aplica a lotes com &rea inferior a 500m2 (quinhentos
metros quadrados) quando originérios de desmembramentos aprovados apos a publicacdo do
Plano Diretor.

Art. 165 — S&o considerados imdveis subutilizados aqueles cuja area total construida seja inferior
ao Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) definido nos pardmetros urbanisticos
estabelecidos no Plano Diretor, exceto nas areas de protecdo e/ou de preservagdo do patrimoénio
ambiental e cultural.

§ 1° - Ndo se considera subutilizado o terreno ocupado por uso ndo residencial com area liquida
edificada inferior ao definido acima, desde que a &rea ndo ocupada do terreno seja destinada ao
exercicio da atividade.

§ 2° - Contra o ato administrativo que declarar imével como subutilizado, cabera recurso, na
forma prevista em regulamento a ser publicado ap6s a aprovacao do plano.

8§ 3° - Nenhum imovel serd declarado subutilizado até a publicagdo do regulamento que prevé
os critérios do recurso.

Art. 166 — Ficam excluidos das categorias de ndo edificados ou subutilizados os imdveis que:
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I. abriguem atividades que n&o necessitem de edificacdo para suas finalidades, com
excecao de estacionamentos;

Il. que cumpram funcdo ambiental relevante;

I11. que forem tombados, ou que estejam em processo de tombamento aberto pelo 6rgédo
competente de qualquer ente federativo,

IV. cujo potencial construtivo tenha sido transferido;

V. estejam nessas condi¢des devido a impossibilidades juridicas enquanto estas
perdurarem.

Art. 167 — Considera-se imovel ndo utilizado:

I. o imovel abandonado, nos termos da legislagdo federal do Cddigo Civil e da Lei
13465/2017, que dispde sobre regularizacdo fundiéria rural e urbana].

Il. o imdvel edificado e desocupado ha mais de 5 (anos) anos, ressalvados casos sujeitos a
processos juridicos ou judiciais.

Paragrafo Unico — A desocupagdo dos imdveis podera ser comprovada por meio de consulta as
concessionarias, pela ndo utilizacdo ou pela interrupgao do fornecimento de servigos essenciais
como agua, luz e gés.

Art. 168 — O parcelamento, a edifica¢do ou utilizagdo compulsorios poderdo ser aplicados em
todo o perimetro urbano da Sede Municipal de Conselheiro Lafaiete, particularmente nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS), excetuando-se as areas de protecdo e/ou de preservacao do
patrimdnio ambiental e cultural, sempre considerando a dindmica municipal em termos de
demanda efetiva e de suporte em infraestrutura ofertada e a possibilidade técnica de supri-la.

Art. 169 — Os instrumentos previstos neste capitulo ndo se aplicam a imoveis residenciais com
area menor que 400m2 (quatrocentos metros quadrados), cujo proprietario ndo possua outros
imodveis passiveis de aplicagdo desses instrumentos.

Secdo | — Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
Progressivo no Tempo

Art. 170. Ficam instituidos no Municipio de Conselheiro Lafaiete os instrumentos para que 0
proprietario do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado promova o seu adequado
aproveitamento nos termos estabelecidos no § 4° do artigo 182 da Constituicdo Federal, nos
artigos 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e na
legislacdo municipal que institui e dispde sobre o Plano Diretor de Conselheiro Lafaiete.

81°. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos estabelecidos para parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsérios, sera aplicado sobre os imoveis notificados o Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo,
mediante a majoracdo anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos, até o limite
de 05 (cinco) vezes a aliquota fixada inicialmente.

§2°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano, corresponderé ao acréscimo de uma vez a
aliquota fixada inicialmente, sobre a aliquota aplicada no ano anterior, permanecendo este até
que se cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar, utilizar o imdvel ou que ocorra a sua
desapropriagéo.

§ 3°. E vedada a concessdo de isencOes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao
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IPTU Progressivo de que trata este artigo.
Secdo Il — Da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos

Art. 171 — Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o municipio procedera a
desapropriagdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica, conforme o disposto na
legislacdo federal.

§ 1° - Adjudicada a propriedade do imodvel a Prefeitura Municipal, esta devera determinar a
destinacdo urbanistica do bem, vinculada a implantacéo de a¢des estratégicas do Plano Diretor,
no prazo méaximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacéo ao patriménio publico.

§ 2° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo poder puablico ou por
meio de alienag&o ou concess&o a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatorio.

§ 3° - Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos citados acima as mesmas
obrigacOes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta lei.

§ 4° - O municipio poderéa constituir consorcio imobilidrio com o proprietério do imével, como
forma de viabilizar o cumprimento da funcdo social da propriedade.

Art. 172 — O valor da indenizacao pela desapropriagéo de imdveis nos termos da aplicagao destes
instrumentos tera deduzido os débitos referentes aos tributos municipais incidentes sobre os
mesmos €, em caso de o0s débitos superarem o valor do imdvel, o débito excedente sera objeto
de cobranca pela via propria.

Art. 173 — Nos casos de alienagdo de imoveis que tenham se tornado de propriedade puablica a
partir da aplicacdo destes instrumentos, os recursos auferidos serdo destinados ao Fundo
Municipal de Habitag&o.

Art. 174 — A prefeitura podera tomar medidas voltadas para aproximagao entre proprietarios
notificados para o parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios e agentes interessados no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, respeitados os principios que regem a
administracdo publica.

Secéo I11 — Do Consdércio Imobiliario

Art. 175 — O Consorcio Imobiliario é um instrumento de cooperacdo entre o Poder Publico e a
iniciativa privada e se configura como uma alternativa para viabilizar planos de urbanizagéo, de
regularizacdo fundiaria ou de reforma, conservacdo ou construcdo de edificacdo por meio da
qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imével e, apés a realizacdo das
obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas,
ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

Art. 176 — O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo das obras.

Art. 177 — O valor de referéncia a ser considerado para o calculo das unidades imobiliérias deve
desconsiderar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios, e excluir
eventuais custos para a recuperacao da area em razao da existéncia de passivos ambientais
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Art. 178 — A proposta de Consorcio Imobiliario ndo suspende os prazos previstos para que 0s
proprietarios cumpram com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o solo urbano, devendo
0 Poder Executivo expedir regulamento sobre outros procedimentos acerca da aceitacdo das
propostas e viabilizacdo dos ajustes.

Art. 179 — A constituicdo de Consorcio Imobiliario para fins de regularizacdo fundiaria deve
estar baseada em plano ou projeto elaborado pelo Poder Publico, pelos beneficiarios da
regularizacao fundiaria ou pelo parceiro privado, com participacao e aprovacdo mutuas.

Secdo IV — Do Convénio Urbanistico de Interesse Social

Art. 180 — O Convénio Urbanistico de Interesse Social € um instrumento de cooperacao entre 0
Poder Publico e a iniciativa privada e se vincula a empreendimentos de interesse social tanto em
areas tanto publicas quanto privadas, sendo que o empreendedor privado recebera areas que
podem ou ndo estar incluidas na area do convénio.

Art. 181 — Por meio do Convénio Urbanistico de Interesse Social, poderdo ser firmados
compromissos dentro dos seguintes padrdes:

I. o proprietario de imdvel situado em areas destinadas a implantacdo de empreendimento
de interesse social podera autorizar o Executivo a realizar, dentro de determinado prazo,
obras de implantagdo de empreendimento;

1. o Executivo podera disponibilizar terrenos para empreendedores privados interessados
em implantar empreendimento de interesse social, com vistas & viabilizagdo do
atendimento, por parte destes, ao publico da Politica Municipal de Habitac&o.

§ 1° - Na hipdtese de a iniciativa partir do proprietario do imével, a propor¢édo da participacdo
do proprietario é obtida pela divisdo do valor inicial do terreno pelo custo total do
empreendimento.

§ 2° - Na hipotese de a iniciativa partir do Executivo, concluidas as intervengdes fisicas e sociais
relativas ao empreendimento, o empreendedor privado deve receber, nas areas incluidas no
convénio ou fora dessas, imoveis em valor equivalente & proporcéo obtida pela divisao do valor
do or¢amento das intervengdes por ele realizadas pelo custo total do empreendimento.

8 3° - Para a realizacéo das obras realizadas pelo Executivo, ele fica autorizado a utilizar recursos
do Fundo Municipal de Habitacdo, mediante aprovacdo do Conselho Municipal de Habitac&o.

Art.182 — O Convénio Urbanistico de Interesse Social deve ser objeto de licitagdo, cujo edital
estabelecerd, no minimo:

I. os padrGes da urbanizacéo e da edificacdo;
Il. o cronograma dos servicos e obras;
I11. a estimativa dos valores envolvidos na transacéo.

Art. 183 — Os valores dos imoveis objeto de Convénio Urbanistico de Interesse Social séo

determinados de acordo com a planta de valores imobiliarios utilizada para calculo do Impostos
de Transmissdo de Bens Imdveis Inter Vivos (ITBI).
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TITULO V — DA POLITICA PROTECAO AO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 184 - A politica de Patriménio Cultural de Conselheiro Lafaiete trata do conjunto de a¢les
voltadas para a preservacao, conservacao, restauro e valorizacao do patriménio situado nas areas
urbana e rural, necessarias a protecdo da memdria local, das préticas sociais e da identidade do
Municipio, contemplando os ambientes natural, construido e social e as relagdes socioculturais
presentes no territorio.

Paragrafo inico — As Areas de Interesse Cultural (AIC), que correspondem as areas de interesse
de preservacdo do patriménio cultural e da histéria do Municipio e de seus habitantes, deverdo
ser delimitadas e protegidas, priorizando sempre seu usufruto pela sociedade.

Art. 185 - A politica de Patrimoénio Cultural tem como objetivo:

a protecdo da memoria municipal, das praticas sociais e da identidade cultural, por meio
da criacdo e aprimoramento de instrumentos politicos, financeiros, juridicos e
urbanisticos que ampliem, fortalecam e consolidem a sua protecdo, promovida pelo
Municipio, em colabora¢do com a comunidade;

o empenho na identificacdo de outras vertentes do patriménio cultural, cuja
responsabilidade de assessoramento e deliberagdo quanto & preservagdo também seja
atribuida ao Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimonio Histdrico, Cultural,
Acrtistico e Paisagistico (COMPHAP), quais sejam, os bens de valor histérico,
arquitetonico, ecoldgico, bibliogréafico, documental, religioso, folclérico, etnografico,
paleontoldgico, paisagistico, turistico ou cientifico;

a garantia de acesso aos bens culturais por todas as parcelas da sociedade;

0 estimulo a participacdo popular nos processos que envolvem o patriménio cultural,
considerando a diversidade de atores sociais e a transversalidade do tema com diversos
outros aspectos do desenvolvimento territorial e humano do Municipio.

Art. 186 - Deverdo ser observadas as seguintes diretrizes na implementacdo da politica de
patrimdnio cultural:

VI.

VII.

integrar e articular os bens culturais ao sistema de ordenacéo territorial do Municipio;
conciliar as iniciativas e a gestdo da politica municipal do patrimdnio cultural com as
demais politicas e acdes publicas de desenvolvimento urbano, ambiental, econémico e
social em todas as esferas de Governo;

promover acles de protecdo do patrimdnio imaterial, considerando as tradicdes,
expressdes culturais e artisticas, praticas sociais ritualizadas e atos festivos locais;
proteger as técnicas tradicionais, saberes e modos de fazer que tém suas relagdes com o
universo sociocultural local;

difundir o conhecimento sobre o patriménio cultural e o estimulo ao sentimento de
pertencimento da populacdo em relacdo aos bens protegidos, por meio de acGes de
divulgacéo e educacéo patrimonial,

instituir inventarios municipais de areas de paisagem cultural, de valor ecolégico,
paleontologico, turistico, cientifico, bibliografico, documental, religioso, folclérico,
vertentes patrimoniais contempladas na Lei Municipal 6.177/2002, ou outra que vier a
substitui-la;

fomentar a participagdo social na identificacdo, protecdo e valorizacao do patrimonio.

Art. 187 - A gestdo do patrimonio cultural de Conselheiro Lafaiete deve priorizar as seguintes
acOes especificas acordadas nos foruns participativos de discussdo do plano diretor:
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evitar o adensamento construtivo em areas com a presenca de patrimonio cultural ou
ambiental;

revitalizar o patrimonio cultural da area central;

identificar imdveis de periodos mais recentes com vistas a inventaria-los

ampliar a divulgacdo do patriménio cultural da cidade;

proteger, recuperar e restaurar a estacdo ferroviaria de Buarque de Macedo e os imoveis
e ela associados que se encontrem sem uso;

identificar por meio de inventario as arvores antigas, referéncias do municipio, com
vistas a protegé-las de possivel intencéo de corte;

apoiar a Folia de Reis e 0 Congado nas comunidades rurais que apresentarem essa
demanda;

Viil.promover a divulgacéo das violas de Queluz e assegurar a manutencdo do programa de

IX.

X.

XL

apoio a mestres e aprendizes desse conhecimento;

organizar acdes de divulgacdo de informagdes sobre o patriménio cultural junto a
populagéo, objetivando sua valorizacéo.

elaborar material didatico para a educagdo patrimonial abordando a histéria dos
territorios indigenas e quilombolas.

realizar parcerias com instituigdes publicas e privadas com o0 objetivo de apoiar o
envolvimento de um rol mais amplo de atores da sociedade civil nos processos
relacionados com a preservacéo e valorizagdo do patriménio cultural do Municipio

TITULO VI - DAS DIRETRIZES E ACOES PARA A PROTECAO AO MEIO
AMBIENTE E PREVENCAO DE RISCOS

Art. 188 — S&o diretrizes para a protecdo ambiental no municipio:

promover a manutenc¢do do equilibrio ecoldgico, considerando o meio ambiente como
patrimonio publico a ser assegurado e protegido tendo em vista 0 seu uso coletivo;
promover a protecdo, a preservagdo e a recuperacdo dos recursos ambientais, por meio
de:

a) controle das atividades potencial ou efetivamente poluidoras;

b) acompanhamento do estado da qualidade ambiental;

c) racionalizacdo do uso do solo, do subsolo, da 4gua e do ar;

d) planejamento e fiscalizaco do uso dos recursos ambientais.
promover o fortalecimento institucional para gestdo do meio ambiente e do saneamento
ambiental, por meio da ampliagdo da capacidade técnica das equipes da administracao
municipal e desenvolvimento de legislagdo ambiental;
implementar a educacdo ambiental sistémica e continua, para elevagdo nos niveis de
bem estar e sustentabilidade no municipio e capacitando a populacédo para a participacéo
ativa na defesa do meio ambiente.

Art.189 — Para a efetivacdo das diretrizes, as a¢cdes propostas no d&mbito da politica ambiental
municipal se apoiam em cinco eixos:

l.
Il.
.
V.
V.

Gestdo Ambiental;

Seguranca Hidrica;

Seguranca Hidrica e Geotécnica;
Ambiéncia Urbano-ambiental;
Saneamento Ambiental.

Art.190 — S&o propostas para o eixo Gestdo Ambiental:
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dotar os 6rgdos municipais responsaveis pelo saneamento e meio ambiente de estrutura
administrativa e de fiscalizacdo, além de sistema de informatizacdo e
georreferenciamento adequados para promover a elaboracdo e o desenvolvimento de
projetos, acOes e atividades relativas a0 meio ambiente e ao saneamento em parceria
com o6rgdos federais, estaduais e sociedade civil;

desenvolver um banco de dados associado a sua representacdo em bases cartograficas
sobre os espacos que devem ser protegidos, suas vulnerabilidades ambientais, pressoes
sociais e econdmicas que os atingem;

. fortalecer o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, paritério, consultivo e

deliberativo;

garantir recursos ao Fundo Municipal de Meio Ambiente, conforme preceitos legais;
implementar processos permanentes de aprendizagem e formagao em nivel formal e néo
formal, individual e coletiva, visando a melhoria da qualidade da vida e a
corresponsabilidade na sustentabilidade ambiental.

— O eixo Seguranca Hidrica trata da bacia hidrografica do ribeirdo Almeidas, que

sustenta o principal manancial de abastecimento de dgua potavel da cidade, a qual deve ser
protegida de intervengdes que possam provocar situagdo de vulnerabilidade, risco ou processo
de degradacdo, poluicdo ou de escassez hidrica.

Paragrafo unico - Na Macrozona de Seguranga Hidrica, o desenvolvimento e/ou a instalagéo de

atividad

es e intervencOes se dara mediante processos de licenciamento ambiental no &mbito do

municipio, submetidos ao Conselho de Meio Ambiente.

Art. 192 - S0 propostas para o0 eixo Seguranga Hidrica:

VI.

VII.

VIII.

X1

recuperar, preservar e proteger 0s recursos naturais e servicos ambientais degradados;
promover a restauracdo florestal para conter o escoamento superficial e melhorar a
recarga dos aquiferos, visando também oportunidades no mercado voluntario de
carbono;

promover agdes de cercamento de nascentes;

promover a recuperacao de pastagens degradadas;

difundir técnicas de plantio em nivel e técnicas para a construcdo de barraginhas nas
propriedades rurais, para reter agua das chuvas e evitar perda de solo e erosdao, com
consequente assoreamento dos corpos d’agua;

implementar a construgdo de caixas secas nas estradas rurais, para controlar o
escoamento superficial e conter os processos desencadeadores de erosdo laminar e
ravinamentos;

difundir a instalagdo de caixas de coleta de residuos das atividades agropecuarias, em
estabelecimentos rurais, para controlar a polui¢do dos cursos d’agua;

estabelecer controle rigoroso da perfuragdo de pocos artesianos, a fim de manter niveis
seguros do lencol freatico, evitar seu rebaixamento e perda de nascentes;

condicionar a aprovacdo de novas construgdes a instalacdo e manutencéo de pisos e
superficies permeéveis, como também de reservatorios que retenham &gua da chuva,
para aproveitamentos diversos, visando reduzir o escoamento superficial e o desperdicio
de aguas subsuperficiais e subterraneas do manancial;

fiscalizar as Areas de Protecdo Permanente (APP) dos fundos de vale, lagoas e cursos
d’agua, de forma a manté-las integras para efeito de protecdo do manancial;

tornar efetivo o Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) aqueles que protegem e
preservam, de modo adequado, os solos, as nascentes, os cursos d’agua e cabeceiras dos
contribuintes do manancial do ribeirdo Almeidas.
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Art. 193 — O eixo Seguranga Hidrica e Geotécnica trata da bacia hidrogréfica do Ribeirdo
Bananeiras e seu manancial de abastecimento de dgua potavel, incluindo o manancial da Jacuba,
gue devem ser protegidos de intervengdes que possam provocar situacdo de vulnerabilidade,
risco ou processo de degradacao, poluicdo ou de escassez hidrica, bem como da prevencao de
erosOes, assoreamento, alagamentos, enchentes e inundagfes em areas ocupadas, nas Zonas
Urbanas desta bacia hidrografica, em especial na Sede do Municipio, de forma a evitar:

I riscos & integridade fisica, & salide e a vida dos cidad&os;

Il. risco ao patrimdnio publico e particular;

ll. recorrentes danos ao sistema viario, a infraestrutura instalada, as diversas redes, aos
imoveis institucionais, comerciais, residenciais e aos veiculos diversos, entre outros;

IV. impacto negativo nas finangas, considerando os recursos despendidos na reparacéo de
danos, o que pode implicar em menores investimentos em novos equipamentos, Servigos
e acOes para o desenvolvimento municipal;

V. subutilizacdo e degradacdo de porcdes estruturantes do territorio municipal, com a
funcdo de conexdo entre bairros, oferta de espacos publicos e geracdo de atividades
economicas.

Paragrafo unico - Na Macrozona de Seguranga Hidrica e Geotécnica, o desenvolvimento e/ou a
instalacdo de atividades e intervencdes se dara mediante processos de licenciamento ambiental
no &mbito do municipio, submetidos ao Conselho de Meio Ambiente.

Art. 194 - As areas de intersecdo entre os poligonos da Macrozona de Seguranca Hidrica (ZSH),
Macrozona de Seguranca Hidrica e Geotécnica (ZSHG) e Macrozonas Urbanas definidas como
Zonas Urbanas Controladas (ZUC), os usos permitidos deverdo se submeter a medidas de
controle dos processos de terraplanagem, aterro, edificacdo, adensamento, verticalizagdo e
impermeabilizagdo do solo, de forma a evitar riscos a integridade fisica e prejuizos a populagéo,
ao patrimonio publico e privado, bem como a seguranca hidrica.

Art. 195 - Sdo propostas para 0 eixo Seguranca Hidrica e Geotécnica, em suas porc¢des rurais do
territorio:

I.  recuperar, preservar e proteger 0s recursos naturais e servigos ambientais degradados;

Il. promover a restauracdo florestal para conter o escoamento superficial e melhorar a
recarga dos aquiferos, visando também oportunidades no mercado voluntario de
carbono;

ll. promover agdes de cercamento de nascentes;

IV. promover a recuperacdo de pastagens degradadas;

V. difundir técnicas de plantio em nivel e técnicas para a construgdo de barraginhas nas
propriedades rurais, para reter agua das chuvas e evitar perda de solo e erosdo, com
consequente assoreamento dos corpos d’agua;

VI. implementar a construcdo de caixas secas nas estradas rurais, para controlar o
escoamento superficial e conter os processos desencadeadores de erosdo laminar e
ravinamentos;

VII. difundir a instalagdo de caixas de coleta de residuos das atividades agropecuérias, em
estabelecimentos rurais, para controlar a polui¢do dos cursos d’agua;

Vlil.estabelecer controle rigoroso da perfuracdao de pocos artesianos, a fim de manter niveis
seguros do lengol freético, evitar seu rebaixamento e perda de nascentes;

IX. fiscalizar as Areas de Protecdo Permanente (APP) dos fundos de vale, lagoas e cursos
d’agua, de forma a manté-las integras para efeito de protecdo do manancial.
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tornar efetivo o Pagamento por Servicos Ambientais (PSA) aqueles que protegem e
preservam, de modo adequado, as nascentes, os cursos d’dgua e cabeceiras dos
contribuintes do manancial do ribeirdo Almeidas.

condicionar a aprovacdo de novas construgdes a instalagdo e manutencdo de pisos e
superficies permeaveis, como também de reservatdrios que retenham agua da chuva,
para aproveitamentos diversos, visando reduzir o escoamento superficial e o desperdicio
de aguas subsuperficiais e subterraneas do manancial.

Art.196 — Sdo propostas para o eixo Seguranc¢a Hidrica e Geotécnica na Zona Urbana Controlada

(ZUC):

VI.

elaborar o Plano Municipal de Drenagem;

desenvolver agdes sistémicas, envolvendo estudos geotécnicos, tecnologias de retencao
de agua das chuvas, normas para manutencgao de superficies permedveis, medidas para
protecdo da rede de drenagem pluvial, projetos de engenharia para interceptagdo dos
esgotos, bacias de contencdo da agua resultante do escoamento superficial e do
transbordamento dos cursos d’agua, projetos e obras que contemplem situacdes
especificas dos cursos d’4gua inseridos nas areas urbanas ocupadas;

mapear as areas de risco e elaborar cadastro georreferenciado de pessoas e iméveis nelas
inseridos, associado aos bancos de dados municipais, para subsidiar aces da Defesa
Civil e do Corpo de Bombeiros Militar;

. recuperar e preservar as cabeceiras dos cursos d’agua;

exigir protecdo de taludes resultantes de cortes e aterros nos terrenos, bem como nas
encostas com inclinacdo superior a 45°, com canaletas para desvio das aguas superficiais
nas cristas, contencdo ou arrimo na base e demais solugbes adequadas para conter
processos erosivos dos mesmos.

cumprir as exigéncias estabelecidas na Lei de Parcelamento do Solo Urbano, em todos
0S seus preceitos.

Art.197 — O eixo Ambiéncia Urbano-ambiental trata da associa¢do entre a recuperacdo dos
cursos d’dgua nas areas urbanas e a melhoria da qualidade ambiental urbana, por meio da
implantacdo de Parques Lineares, propiciando simultaneamente:

ampliacdo das areas publicas para esportes e lazer;

amenizacao do microclima da Sede Municipal;

suporte a articulacdo do sistema Vviério;

integracdo entre bairros e entre bairros e centro, em especial as regides periféricas
ocupadas por populagdo de menor renda.

Art. 198 — S8o propostas para o eixo Ambiéncia Urbano-ambiental:

estudar viabilidade para implantacdo de Parques Lineares nos seguintes cursos d’agua,
segundo levantamentos e projetos especificos, em cada caso:

a) Ribeirdo Bananeiras;

b) Coérrego Amaro Ribeiro;

c) Cdrrego Ventura Luis, até confluéncia com o rio Maranhéo;

d) Outros que venham a ser identificados.
desenvolver um Plano de Arborizacdo Urbana e um Plano de Revitalizacdo e Seguranga
das Pracas, incluindo parcerias com o setor privado para a sua implantagdo, manutencéo
e preservacao.
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Art.199 — O eixo Saneamento Ambiental trata dos servigos de abastecimento de dgua potavel
em quantidade suficiente para a higiene e o conforto da populacéo, de coleta e tratamento dos
esgotos sanitarios, e do manejo integrado de residuos sélidos, sendo que a drenagem pluvial,
gue integra o saneamento ambiental, é tratada no eixo Seguranca Geotécnica.

Art.200 — Sdo propostas para 0 eixo Saneamento Ambiental, tendo como diretriz a
universalizacdo dos servicos de saneamento ambiental nas &reas urbanas e rurais:

I. demarcar uma zona de amortecimento no entorno das Estacfes de Tratamento de
Esgotos (ETE), existentes e/ou futuras, em conjunto com a concessionaria dos servigos
de abastecimento de agua e esgotamento sanitario , estabelecendo nela a Zona de
Protecdo da ETE (ZPE), onde é vedada a ocupagéo do solo;

Il. implementar uma estratégia municipal de Gerenciamento Integrado dos Residuos
Sélidos Urbanos, com atencdo especial para a coleta seletiva e o trabalho associativo e
cooperativo de catadores e trabalhadores da reciclagem, com agBes de suporte a
sustentabilidade e alternativas de geragéo de renda.

Paragrafo Unico — A implementagio mencionada no inciso 11 devera estar associada a um Plano
de Mobilizacdo Comunitaria, tendo em vista a importancia da participagao da populagéo e a sua
adesdo ao processo de separacdo dos materiais a partir das suas residéncias, incluindo educagéo
ambiental formal e informal e atividades ludicas e artisticas, buscando estabelecer vinculos
afetivos entre a populagéo e os catadores e trabalhadores de reciclagem, tendo como objetivo
final a sua inclus&o social.

TITULO VII - DAS DIRETRIZES E ACOES PARA O DESENVOLVIMENTO
SOCIAL

Art.201 — O desenvolvimento social do municipio de Conselheiro Lafaiete devera se orientar
pelas seguintes diretrizes, tendo como objetivo a garantia dos direitos sociais
constitucionalmente reconhecidos:

I. o alinhamento das politicas setoriais aos sistemas nacionais de politicas, com a
implantacdo e efetivacdo do correto funcionamento dos conselhos, planos e fundos
previstos;

Il. aparticipacdo dos usuarios, da comunidade e da populacao interessada na defini¢do dos
programas e na fiscalizacdo da prestagdo de servicos;

ll. a articulagdo transversal ou intersetorial na administracdo municipal, entre as politicas
sociais e destas com as politicas urbana, econémica e ambiental,

IV. aincorporacdo da dimensdo territorial, com foco nas areas de maior vulnerabilidade.

Capitulo | — Da Educacéo
Art.202 — Séo diretrizes e acdes para a gestdo da politica municipal de educac&o:

I revisar o Plano Municipal de Educacdo (PME), cuja vigéncia vai até 2024, garantindo a
participacdo popular na sua elaboragé&o;

Il. elaborar, executar e tornar publico um plano de acompanhamento e monitoramento das
metas e a¢bes do Plano Municipal de Educacdo, com vistas a garantir o cumprimento
das metas;

Ill. promover maior interacdo com a rede estadual, com vistas a criar uma visdo unificada e
acOes integradas em relacdo a politica de educacdo para 0 municipio;
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realizar levantamento dos territérios com maior demanda de matriculas de acordo com
a idade e etapas de ensino, com vistas a otimizar a expanséo da oferta educacional;
criar programas de intervencdo pedagdgica, com vistas a minimizar os déficits de
aprendizagem causados durante o ensino remoto emergencial, a corre¢éo de fluxo e
melhora da qualidade do ensino;

adotar praticas pedagdgicas inovadoras ajustadas a realidade dos alunos;

incentivar a educagédo patrimonial nas escolas, inclusive com visitagdes guiadas aos
patrimonios culturais da cidade;

aproveitar 0s espagos das escolas para ofertar cursos e oficinas que contemple a
comunidade do entorno da escola, inclusive com a possibilidade de abertura das escolas
nos finais de semana;

elaborar e homologar uma matriz curricular comum para a educacéo infantil e o ensino
fundamental para as escolas da rede municipal;

intensificar as acOes intersetoriais com saude, assisténcia social, cultura e esportes,
visando a prevencdo dos agravos oriundos da vulnerabilidade social dos alunos;
construir um sistema integrado de informac@es e dados da educacéo, saude, assisténcia
social, esporte e lazer para melhor planejamento das a¢des de intersetorialidade;

rever a forma de nomeacéo dos diretores das escolas municipais, com vistas a tornar o
processo mais democratico e participativo;

fomentar a capacitacdo continuada dos professores e demais servidores da educagéo,
levando em consideracdo as estratégias metodoldgicas especificas de cada etapa e
modalidade de ensino.

— S&o diretrizes e agdes para a prover a infraestrutura necessaria a politica municipal de

educacéo:

VI.

Art.204
l.

Art.205

garantir infraestrutura adequada das creches e escolas, com manutenc¢do adequada e
finalizacdo das obras, considerando tanto a parte fisica, salas e ambientes adequados,
quanto os recursos pedagdgicos, equipamentos e apoios administrativos, com vistas a
facilitar o trabalho dos profissionais da educagao e a aprendizagem dos alunos;
garantir a acessibilidade das escolas para pessoas com deficiéncia fisica;

garantir transporte escolar gratuito de qualidade para os estudantes da rede publica, em
horarios compativeis com os horarios escolares e preferencialmente exclusivos para 0s
estudantes;

realizar estudos de viabilidade do auxilio transporte para os estudantes da educagédo
béasica em condicdo de vulnerabilidade social residentes na zona urbana;

apoiar o transporte escolar dos estudantes que frequentam cursos técnicos ou educacao
superior;

realizar estudos de viabilidade de ajuda de custo para uniforme e material escolar para
os alunos da rede municipal.

— S&o diretrizes e acles para a pré-escola e educacao infantil:

ampliar o tempo integral da pré-escola referente a criangas de 4 (quatro) e 5 (cinco)
anos, preferencialmente em bairros socialmente vulneraveis;

expandir a educacdo infantil para criancas de O (zero) a 3 (trés) anos, em periodo
integral, com vistas a atingir a Meta 1 do Plano Municipal de Educacéo, correspondente
a atender, no minimo, 30% (trinta por cento) das criangas de até 3 (trés) anos até 2024.
aplicar o principio da territorialidade para a oferta de educacdo infantil e os primeiros
anos do ensino fundamental.

— S&o diretrizes e acdes para o ensino fundamental e médio:

Pagina 65 de 123



GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

I. aumentar oferta da escola integral para o ensino fundamental, preferencialmente em
escolas de bairros socialmente vulneraveis;

Il. cooperar com a Secretaria de Estado da Educacdo no aumento da oferta da escola
integral para o ensino médio, preferencialmente em escolas de bairros socialmente
vulneraveis.

Art.206 — Séo diretrizes e agdes para o ensino profissionalizante:

I assegurar, juntamente com a Secretaria de Estado da Educacéo, a oferta da Educagao de
Jovens e Adultos do ensino fundamental e médio, articulada a educacéo profissional;

Il. articular com o Sistema S (Sebrae, Senai, Senac, Senar) e outras instituicdes do terceiro
setor a oferta de cursos profissionalizantes voltados para as atividades econdémicas e
culturais locais;

l1l. articular com a Secretaria de Estado de Educacgdo e o Ministério da Educacdo a oferta
de educacdo profissional, em consonancia com as potencialidades econdmicas e do
mercado de trabalho da regiéo.

Art.207 — Séo diretrizes e acdes para 0 ensino superior:

I. articular com a Secretéria de Estado de Educacdo e o governo federal a instalagdo de
campus de educagdo superior publica, seja estadual ou federal,

Il. manter e fortalecer as parcerias com as instituicdes de ensino superior do municipio;

ll. promover a¢des no sentido de implantar um curso superior de medicina na cidade de
Conselheiro Lafaiete.

Capitulo 1l — Da Saude

Art.208 — Séo diretrizes para a politica municipal de saude:

I. ademocratizacdo do acesso da populacéo aos servigos de saude;

Il. a melhoria da gestdo, do acesso e da qualidade das acGes, servigos e informacdes de
saude;

ll. o desenvolvimento de programas e acdes de satde tendo como base a territorializacao,
a priorizagdo das populacdes de maior risco, a hierarquizacdo dos servicos e o
planejamento das ac¢Oes de saude;

IV. a aplicacdo de abordagem associada ao entendimento do processo de satde-doenca e
nas intervencdes que visem a protecdo, a promogao e a reparacdo da saude;

V. a redugdo dos principais agravos, danos e riscos a saude, modificando o quadro
epidemioldgico;

VI. aadequacéo da rede fisica de atendimento as necessidades da populagéo;

VIl. a adequacdo e valorizacdo dos recursos humanos para a realizacdo dos servigos
oferecidos;

Vlil.a efetividade do Plano, Fundo e Conselho Municipal de Salde;

IX. 0 apoio a realizacdo da Conferéncia Municipal de Salde;

X. a elevagdo do padrdo de qualidade e eficiéncia do atendimento em saude prestado a
populagéo;

XI. a efetivacdo do planejamento descentralizado, com foco nas necessidades de saude da
populacéo local.

Art.209 — Sdo acles para a politica municipal de saude:

I.  expandir a cobertura da Estratégia de Satde da Familia, com a amplia¢do do nUmero de
equipes envolvidas, inclusive as de saude bucal;
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Il. incluir a populacdo rural no atendimento pelas equipes de Estratégia de Saude da
Familia;

Il. adequar a infraestrutura fisica das Unidades de Salude da Familia, de forma a permitir
um atendimento de qualidade, mantendo-as em condicGes de ideais de limpeza e
conservacao;

IV. automatizar o processo de marcacdo de consultas especializadas com a aquisicdo de
softwares especificos em salde, que além destas informagGes, organizem outros dados
da secretaria cujo armazenamento nao seja realizado pelo e-SUS;

V. melhorar a gestdo da vacinagdo, bem como monitorar a qualidade dos dados
epidemioldgicos e acompanhar periodicamente os resultados;

VI. proporcionar vacinagdo volante em regides de mais dificil acesso da populagéo a este
Servigo;

VII. investir na formacdo e capacitagdo continuada de todos os profissionais da area de salde
e dos agentes comunitarios;

VIil.investir na formagéo de novos profissionais na area da saude;

IX. adequar a infraestrutura fisica da Policlinica para um atendimento de qualidade;

X. garantir o atendimento médico na Estratégia Salde da Familia, principal porta de
entrada do sistema de salde, de forma a ndo limitar o acesso da populagéo aos servicos
médicos;

Xl. elaborar protocolo de enfermagem municipal, ampliando a autonomia do enfermeiro
com relagédo a prescricao de exames;

XII. garantir a entrega de medicamento nas Unidades Salude da Familia;

XIll.manter equipe administrativa nas Unidades de Saude da Familia de forma a contribuir
para que os agentes comunitarios realizem suas funcdes especificas;

XIV.fortalecer a vigilancia a salde no municipio para o conhecimento dos fatores
determinantes e condicionantes de salde individual ou coletiva, acompanhado de
recomendacao e adocdo das medidas de prevencgéo e controle cabiveis;

XV. monitorar os processos baseados na utilizagdo de sistemas informatizados;

XVI.fomentar a participagdo popular no processo de discusséo e deliberacao das politicas de
salde por meio de reunides ordinarias do Conselho de Saude e da realizacdo de
Conferéncias Municipais de Saude.

Capitulo 11 — Da Assisténcia Social

Art.210 — Sdo diretrizes para a politica municipal de assisténcia social:

I. promover a revisdo da organizacdo técnica e administrativa dos servigos
socioassistenciais de forma a contemplar os seguintes itens:

a) mapeamento dos territorios e localizacdo dos equipamentos em conformidade as
diretrizes da politica nacional no que se refere ao atendimento aos individuos e
familias que precisam da politica;

b) estudo de viabilidade com vistas a implantacdo de equipamentos de acdes e servicos
da protecdo basica;

c¢) adequacdo da infraestrutura dos equipamentos publicos de maneira a garantir a
plena acessibilidade e ao publico alvo, principalmente pessoas com deficiéncia e
pessoas idosas;

d) anélise das acles e servicos ofertados de forma a ampliar e garantir o acesso ao
publico-alvo em consonancia com as demandas da populagdo, em especial ao
segmento jovem adulto no que se refere a preparagdo e inser¢cdo no mercado de
trabalho;
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e) adequacdo dos equipamentos publicos conforme os documentos de orientagdes e
diretrizes de oferta dos servigos a fim de garantia de condices técnicas e éticas aos
profissionais, em consonancia ao codigo de ética das categorias profissionais;

f) descentralizagdo espacial dos servicos e agdes por meio de postos de
atendimento e agenda de acBes descentralizadas em regifes acessiveis de forma a
garantir o acesso as pessoas com deficiéncia e idosas, em funcdo do relevo da cidade.
Sugere-se a criacdo de unidades com multisservicos das politicas sociais;

g) promocdo da gestdo compartilhada junto aos técnicos e gestores, no sentido de
prover o planejamento, a¢des e resultados de forma aproximada as demandas da
populacéo e capacidade institucional.

promover a articulagdo da rede socioassistencial do municipio com atuacao conjunta, de
forma regular e agenda em consonéncia as demandas da populagéo, e desenvolvimento
de acbes intersetoriais com as areas de educacdo, saude e trabalho e renda
principalmente;

analisar a viabilidade da organizacao do setor de Cadastro Unico com vistas a ampliacéo
do atendimento simultaneamente a garantia dos registros de qualidade e quantidade em
consonancia a populacdo demandataria da politica, guarda dos documentos com garantia
de sigilo;

. efetivar o plano municipal de combate ao trabalho infanto-juvenil, com acbes de

incentivo tributario ao setor privado com fins a qualificagdo e contratagdo de jovens
adultos;

otimizar o Programa Familia Acolhedora em paralelo ao fortalecimento da atuacéo
intersetorial a fim de minimizag&o das situagdes de violagdo de direitos das criangas e
adolescentes, em como redugdo do processo de institucionalizacdo desse segmento
social;

otimizar a atuacdo da Vigilancia Socioassistencial junto aos técnicos, gestores,
Organizages da Sociedade Civil (OSC) e demais politicas com atualizagdo continua e
regular através do monitoramento das demandas, agGes e servigos, bem como
resultados;

regulamentar no nivel municipal do percentual minimo e fontes de recursos a serem
aplicados na politica municipal de assisténcia social;

otimizar as acOes voltadas a populacdo em situacdo de rua, de forma interdisciplinar,
intersetorial e interseccional;

propor agdes de geracdo de renda a populacdo em situacdo de vulnerabilidades,
incluindo formacao profissional condizente a vocagdo econémica do municipio, apoio
na formag&o de cooperativas, suporte técnico com acompanhamento aos individuos e
grupos atendidos, bem como descentralizacdo da oferta para os espacos localizados nos
bairros periféricos;

ampliar os beneficios socioassistenciais, incluindo a garantia da alimentagao saudavel e
nutricional adequada;

intensificar servicos e acOes destinados as populagdes tradicionais e populacéo rural, em
conformidade as demandas e cultura desses segmentos;

promover capacitacfes continuadas nos temas diversidade, género, juventudes e
LGBTQIA+ para a rede de protecdo de direitos sociais, incluindo sistema de seguranga,
e demais gestores e técnicos de politicas publicas;

implementar politica de marmitas populares para pessoas em situacéo de fome.
fortalecer o associativismo e o cooperativismo dos agricultores familiares do municipio
para incremento de vendas para a Politica de Merenda Escolar.
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Capitulo 1V — Da Habitacéo De Interesse Social

Art.211 — A politica municipal de habitacéo visa a garantia do direito a moradia e acesso a cidade
para a populacdo em situacdo de vulnerabilidade, de forma a prover seguranca e melhoria da
qualidade de vida para todas e todos.

Art.212 — Séo diretrizes para a politica municipal de habitacao:

promover a revisdo do Plano Municipal Decenal de Habitacdo de Interesse Social, de
forma participativa, incluindo a¢des, metas, monitoramento e resultados incluindo:

a) definicdo de metas para o atendimento a demanda por habitacdo de interesse social,
conforme cadastros municipais, em programas desenvolvidos com a participacdo
dos beneficiarios;

b) definicdo de metas para a regularizag&o fundiaria das areas ocupadas por populagdo
com renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos no municipio, em programas
desenvolvidos com a participacdo dos beneficiarios, segundo a Lei Federal
13.465/2017,

c) garantia do registro cartorial, conforme legislacdo referente a regularizacéo
fundiéria;

d) previsdo de objetivos e metas de garantia de infraestrutura basica e condicoes
dignas de moradia da populacdo com renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos,
compreendendo acesso a dgua potavel, a esgotamento sanitario, a energia elétrica,
a transporte pablico seguro e inclusivo, a meios de comunicac¢do, & normas de
acessibilidade, conforme Lei Federal 13.146/2015, conhecida como Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia;

e) regulamentagdo e ampliacdo do acesso ao aluguel social, prazo de suporte e valor;

f) definicdo de a¢Bes com objetivos e metas para atendimento a populacao de rua,

de forma intersetorial, com base nos dados disponiveis na Vigilancia

Socioassistencial, conferindo os direitos sociais garantidos constitucionalmente.
regulamentar o Sistema Municipal de Habitacdo de Interesse Social e do Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social, com defini¢do das fontes de recursos e
forma de aplicagéo, incluindo a participacéo da sociedade civil organizacdo em toda a
sua formulag&o, planejamento e acdes;
definir estrutura fisica e organizacional dotada de equipe capacitada para a gestdo da
politica habitacional municipal, ampliando poderes de acdo e recursos para a sua
implementac&o;
promover acdes de transformacao nos espacos publicos, no sentido de uma arquitetura
inclusiva, que permita o seu usufruto, o direito de ir e vir, do encontro, do descanso, do
lazer, com a viabilidade de acesso protetivo para todas e todos, incluindo campanhas
educativas.
promover acgdes no sentido de implementar a Lei Federal n°® 11.888/2008 — Lei da
Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social (ATHIS), que garante que
familias com renda de até 3 (trés) salarios minimos recebam assisténcia técnica pablica
e gratuita para a elaboracdo de projetos, acompanhamento e execucdo de obras
necessérias para a edificacdo, reforma, ampliagdo ou regularizacdo fundiéria de suas
moradias

Capitulo V — Do Esporte e Lazer

Art.213 — Séo diretrizes e acles para a politica municipal de esportes e lazer:
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I.  promover e facilitar a interlocucdo entre os entes responsaveis pela estruturacéo
implementacdo e acompanhamento das atividades de esporte e lazer no Municipio,
incluindo os das esferas publica e da iniciativa privada;

Il. fazer o levantamento periddico das condi¢Bes dos equipamentos destinados ao esporte
e lazer, com vistas a sua recuperacao e manutencao e planejamento para a execucao dos
reparos;

ll. planejar e propor a criacdo e o aproveitamento de espagos verdes de lazer comunitario,
zelados pelas comunidades locais e pelo poder publico, para preserva-los em condi¢des
de seguranca e uso adequado;

IV. acompanhar as legislagdes estadual e federal que se relacionam e influenciam as
atividades de esporte e lazer no municipio para subsidiar projetos e propostas;

V. propor a criagcdo de espacos de lazer nas areas rurais evitando o deslocamento da
populacgéo local para o espaco urbano;

VI. planejar e propor a destinagdo de recursos humanos para orientar a populacdo quando
ao uso de espacos de esporte e lazer, em especial para aqueles que necessitam de
manutencao e seguranca e estdo disponiveis para 0 acesso de toda a populacao;

VII. revisar o planejamento do horéario de funcionamento dos equipamentos sociais de
esporte e lazer, propondo o policiamento necessario e dentre outras questdes, 0 uso de
iluminacdo adequada;

VIll.propor a realizacdo de convénios com entidades formadoras de profissionais nas areas
de esporte e lazer junto a Prefeitura e através de outros colaboradores que atuam neste
contexto, mantendo e fortalecendo as parcerias com as instituicbes de ensino superior
do municipio;

IX. planejar e propor a melhoria da localizagéo e do acesso aos equipamentos de esporte e
lazer em especial para o uso da populagdo com mobilidade reduzida;

X. rever projetos de esporte e lazer da prefeitura, interrompidos antes e pela pandemia, em
especial aqueles destinados a publicos diversos, além dos ja planejados para criangas;

XI. promover eventos esportivos para a populacdo local para além dos ja existentes e
consolidados no municipio;

XIl. promover a participagdo de atividades de esporte e lazer conjunta com outros municipios
parceiros para a realizagdo de eventos locais, intermunicipais e em nivel regional,

XIll. propor a criagdo e a adequacao da legislacdo de esportes e lazer do municipio, instruindo
sobre o papel dos 6rgdos envolvidos na gestdo e de sua importancia para a politica de
esportes e lazer local, a exemplo de conselho de esportes, secretarias parceiras e seus
interlocutores, bem como de centros de referéncia de assisténcia Social (CRAS) e 0s
centro de referéncia especializado de Assisténcia Social (CREAS);

XIV.propor medidas para maior envolvimento da populagéo nos projetos de esporte e lazer,
buscando conhecer a sua contribui¢do para a identificacdo das necessidades e melhorias
da politica de esportes e lazer local;

XV. incentivar a participacdo da sociedade em projetos do Executivo relacionados ao esporte
e lazer de interesse coletivo, assim como seu acompanhamento junto ao poder
legislativo.

Capitulo VI — Da Seguranca Publica

Art.214 — Séo diretrizes para a seguranga publica no &mbito municipal:

I. A democratizacdo do acesso aos servicos e o fortalecimento da participacdo da
populacdo na discussdo das demandas de seguranca publica municipais;

Il. A melhoria da gestdo, do alinhamento, do acesso e da qualidade de informac0es, acdes
e servicos de seguranga publica;
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1. A manutencdo das parcerias com as organizagdes policiais a partir:

a) do desenvolvimento de programas e a¢des de seguranca publica tendo como base a
territorializacdo, as necessidades de seguranca da populacéo local, a priorizacdo das
populacdes de maior risco, a hierarquizacdo dos servigcos e 0 planejamento das
acOes de seguranca;

b) do intercAmbio de ideias, valores e programas com o aparato municipal de Salde,
Educacao e Assisténcia Social.

Art.215 — As acles para a seguranca publica no municipio sdo definidas a partir de duas
dimens6es analiticas, sendo a primeira a dimensdo dos fendmenos e a segunda, a dimenséo das
respostas institucionais.

§ 1° - A dimensdo dos fendmenos se relaciona aos cenarios de incivilidades, desordens,
violéncias e criminalidade e se subdivide em trés eixos:

I. delitos relacionados ao uso e trafico de drogas e possiveis desdobramentos sobre crimes
patrimoniais de roubo e furto;

Il. violéncias contra publicos especificos;

. criminalidade urbana e sensacao de inseguranca.

§ 2° - A dimensdo das respostas institucionais se relaciona as atua¢6es do Poder Publico frente
a questdes diretas e indiretas da pauta da seguranca publica e se subdivide em trés eixos:

I integragdo das politicas sociais;

Il. compartilhamento de informagdes e objetivos entre a municipalidade e as organizactes
de seguranca publica e justica;

Il. participacdo da sociedade civil e do empresariado local.

Art.216 — Séo acOes para delitos relacionados ao uso do trafego:

I. a confec¢do de um diagndstico compreensivo sobre os delitos relacionados ao uso e
trafico de drogas, bem como possiveis relagBes destes com crimes patrimoniais de roubo
e furto e suas caracteristicas e dindmicas no municipio.

Il. o desenvolvimento de politicas sociais especificas para a prevencgao de vulnerabilidades
e violéncias associadas ao uso e trafico de drogas nas periferias.

Art.217 — Séo agdes para violéncia contra publicos especificos o compartilhamento de
diagndsticos entre as politicas sociais e de seguranca publica e desenho de agdes coordenadas
especificas para tematicas identificadas como prioritarias, principalmente violéncia doméstica e
intrafamiliar, mas também protecéo a infancia e adolescéncia, idosos, dentre outros.

Art.218 — S8o acles para criminalidade urbana o diagndstico, sistematizacéo e priorizacdo de
demandas de design urbano e intervencGes nos espagos publicos, regulacdo urbana e atuacdo das
politicas publicas que possam interferir, prevenindo ou mitigando, questdes que afetem a
sensacdo de inseguranca e/ou efetivamente se apresentem como problemas de criminalidade
ligados a organizag&o do tecido urbano, como iluminacdo, mobilidade, transito, revitalizacdo de
espacos publicos, dentre outros.

Art.219 — S&o acdes para a integragdo das politicas sociais 0 desenvolvimento de programas de

integragdo das politicas sociais municipais, visando o compartilhamento de ideias,
operacionalidades, valores, redes e objetivos integrados a pauta da seguranga publica.

Pagina 71 de 123



GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

Art.220 — Séo acgdes para o compartilhamento de informagdes e objetivos a estruturacdo de
instancia coordenadora na Prefeitura Municipal de Conselheiro Lafaiete que incentive efetivo
espaco de promocdo de diagnosticos, desenho de prioridades e estratégias entre os atores da
seguranca publica e justica, bem como de promocéo de alinhamento com as demais areas de
politicas publicas sociais municipais.

Art.221— S3o agOes para a participacéo da sociedade civil e do empresariado local:

a retomada do protagonismo do Conselho Comunitario de Seguranca Publica
(CONSEP) junto a governanca da seguranca publica local,

0 desenvolvimento de iniciativas sistematicas de participacdo popular e da sociedade
civil organizada nos programas municipais de prevencao a violéncia;

0 desenvolvimento de iniciativas de coparticipagdo da sociedade civil e do
empresariado local na recuperacédo e uso/ocupacdo de espacos publicos degradados.

TITULO VIII - DAS DIRETRIZES E ACOES PARA O DESENVOLVIMENTO

ECONOMICO

Capitulo | — Das Atividades Econdmicas

Art.222 — Séo diretrizes para 0 desenvolvimento econdmico sustentavel:

VI.

VII.

desenvolver planos, programas, projetos ou agdes de inclusdo produtiva urbana e rural,
visando a geracdo de trabalho e renda e a qualificacéo profissional da méo de obra local;
fomentar o desenvolvimento econémico assegurando a preservagdo do meio ambiente;
integrar e colaborar com a politica regional de desenvolvimento econémico do Alto
Paraopeba; promovendo protocolos comuns e cooperacao técnica e operacional com 0s
demais municipios da regido;

. fortalecer os sistemas de gestdo e promocdo do desenvolvimento regional do Alto

Paraopeba, envolvendo a Agéncia para 0 Desenvolvimento de Conselheiro Lafaiete
(ADECOL) e a Agéncia de Desenvolvimento Econdmico e Social dos Inconfidentes e
Alto Paraopeba (ADESIAP);

incentivar a formacdo de consorcios intermunicipais para o provimento de atividades
e/ou servigos publicos de interesse comum, como obras publicas (conservacdo de
estradas vicinais e gestdo do sistema de iluminagdo publica) e desenvolvimento
econdmico e social (incentivos conjuntos para a atracdo de investimentos, programas de
capacitacdo de méo-de-obra, hospital regional e transporte coletivo), entre outros;
viabilizar investimentos em infraestrutura, buscando parcerias com municipios
vizinhos, para atrair de forma articulada novas atividades produtivas;

maximizar as conexdes com municipios vizinhos através do potencial logistico da BR-
040;

Vlil.promover estudo de viabilidade técnica e econdmica a fim de subsidiar proposta de

IX.

implantacdo de um Centro Logistico e Industrial Aduaneiro (CLIA), que atenda as
demandas da regido, em Conselheiro Lafaiete;

melhorar as condi¢des de producdo nos Distritos Industriais 1 e 1l, pautadas no
fornecimento de energia elétrica, sistema viério e instalacdo de estruturas produtivas no
local;

identificar setores de interesse e estimular a atividade industrial de forma articulada ao
desenvolvimento urbano e econémico municipal, incentivando a sua instalagdo em
distrito industrial ou em &reas reservadas para novas atividades produtivas;
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XI. fortalecer as diversas cadeias produtivas presentes no municipio, como as de produgdo
do manganés, de salde, de educacao, de construcao civil e setor imobiliario;

XII. viabilizar alternativas de diversificagdo econémica para 0 municipio considerando as
potencialidades do territorio, especialmente nos setores agropecudrio e comercial e de
Servigos;

Xlil.promover o fortalecimento das atividades comerciais do municipio, mediante apoio a
implantag&o de um shopping center ou centro comercial articulado ao desenvolvimento
urbano e econémico do municipio;

XIV.promover a formalizacdo, a regularizacédo e o fortalecimento das atividades econémicas
de forma articulada ao desenvolvimento econdmico e urbano local;

XV. apoiar e fomentar o desenvolvimento das micro e pequenas empresas, facilitando a
abertura de empresas e promovendo acfes voltadas para garantir acesso a capital, como
fundos de investimentos e instrumentos financeiros, e ao mercado de compras publicas,
entre outros;

XVI.simplificar os procedimentos para instalagdo e funcionamento das atividades
econdmicas que compdem a economia criativa;

XVILI. dinamizar ou criar centralidades em bairros de forma articulada ao
desenvolvimento econdmico e urbano local, fortalecendo ndcleos de atividades
econdmicas, em especial os de comércio e servicos;

XVIII. viabilizar parceria entre o poder publico e a iniciativa privada para
implementacdo de projetos especificos, como os voltados para a implantagdo ou
adequacdo de infraestruturas e edifica¢fes institucionais, entre outros;

XIX.atuar em parceria com entidades publicas e privadas, como Universidades, Institutos
Federais (IF), Sistema S (SENAI, SENAC, SEBRAE, SENAR), Empresa de Assisténcia
Técnica e Extensdo Rural do Estado de Minas Gerais (EMATER-MG), entre outros, em
projetos que proporcionem apoio a iniciativas inovadoras e a capacitacdo da méo-de-
obra e empreendedores locais

XX. regulamentar as formas de uso do espaco publico pelo comércio ambulante, garantindo
sua instalacdo em locais que ndo obstruam a circulacéo de pedestres e 0s demais usos
desses espacos publicos;

XXI.utilizar como base para a definicdo de pardmetros para implantacdo de atividades
publicas ou privadas de producdo, industrializagdo, comércio e servico na
regulamentacdo do uso e ocupacdo do solo no municipio de Conselheiro Lafaiete, a
Classificacdo Nacional de Atividades Econdémicas (CNAE);

XXIL. estimular o aumento dos niveis de produtividade e competitividade das
empresas instaladas no municipio, promovendo a inovacdo e o desenvolvimento
tecnologico;

XXM, elaborar e implementar, de forma participativa, Politica Municipal de Ciéncia,
Tecnologia e Inovacao que identifique oportunidades e se adeque as vocagoes cientificas
e produtivas locais, visando:

a) estimular atividades cientificas e tecnoldgicas como estratégias para o
desenvolvimento econdmico e social do Municipio, observadas as normas gerais
instituidas pela Lei Federal n° 10.973/2004 (Lei Federal de Inovagdo),
regulamentadas pelo Decreto Federal n° 9.283/2018;

b) estimular atividades de inovacdo nas Instituicdes Cientificas e Tecnoldgicas
(ICT’s) e nas empresas, inclusive para a atracdo, a constituicdo e a instalacdo de
centros de pesquisa, desenvolvimento e inovacdo, bem como de parques e polos
tecnologicos;

c) criar novas oportunidades de negécios, agregando valor as empresas maduras e
inovadoras;

d) gerar empregos baseados no conhecimento;

Pagina 73 de 123



GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

e) fomentar o empreendedorismo e incubar novas empresas;

f) incentivar a implantacdo de empresas que promovam o uso de fontes energéticas
alternativas e outras praticas ambientalmente sustentaveis;

g) implantar a conectividade publica em locais de grande circulacdo de pessoas como
parques, pracas e centros comerciais, por meio de “Wi-Fi” e tecnologias analogas,
como servico publico municipal gratuito;

h) implantar na administracdo publica acGes baseadas nas tecnologias da Cidade
Inteligente, voltadas a eficiéncia de servicos e utilidades publicas oferecidos ao
cidaddo, em suas diversas areas de atuagdo; a articulagdo entre os diversos setores
publicos e o setor privado; e a transparéncia e prestacdo de contas relativas as agoes
de governo diante da sociedade civil.

XXIV. elaborar e implementar, de forma participativa, Plano Municipal de

XXV.

Art.223

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

Desenvolvimento Econdmico Sustentavel;
implementar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Econdmico (FUNDE).

— S&o diretrizes para o desenvolvimento econémico rural sustentavel:

promover atividades econémicas e gerar empregos na zona rural de modo compativel
com a conservacdo das areas prestadoras de servicos ambientais;

estimular a diversificagdo da produgéo agricola a partir das praticas agroecologicas;
promover e valorizar a producéo de alimentos, em pequena escala, considerados locais,
tradicionais e artesanais;

estimular as cadeias produtivas agricolas locais e regionais, em especial a da
equideocultura e a da pecuéria de leite, com vistas a aumentar 0 emprego e a renda dos
agricultores;

desenvolver a¢Ges para fortalecer o “Arranjo Produtivo Local de Equideocultura”;
reforgar a posi¢do do municipio como polo de eventos agropecuérios, melhorando a
infraestrutura e os espagos destinados a exposi¢des e congressos;

fortalecer as atividades econémicas de povoados rurais em estado de estagnagédo
econdmica;

incentivar praticas inovadoras e geracdo de negdcios no meio rural do municipio,
atuando na promog&o da cadeia produtiva das industrias rurais, do agroartesanato e dos
produtos e servigos derivados da agricultura familiar;

estimular e apoiar projetos de horticultura, fruticultura, avicultura, suinocultura e
piscicultura, entre outros, como fontes alternativas de produgdo, emprego e renda no
meio rural, em especial na agricultura familiar, e como forma de garantir o
abastecimento e a seguranca alimentar da populacdo de Conselheiro Lafaiete;
incentivar, em parceria com a Emater-MG e organizacBes da sociedade civil, a
capacitacdo dos produtores rurais em tecnologias de producdo agricola e pecuaria
sustentaveis, com destaque para a agricultura organica e o cultivo protegido, o turismo
rural e a gestdo de negdcios;

estimular as redes de producéo artesanal por meio do apoio técnico e promogédo de
eventos para a divulgacdo e comercializacdo desta producdo, mediante a realizacéo de
feiras de artesanato, produtos hortifrutigranjeiros e comidas tipicas;

apoiar a certificacdo da producgdo orgénica dos agricultores locais, especialmente da
agricultura familiar;

apoiar e intensificar politicas de compras diretas de produtores locais visando o
atendimento do mercado institucional (merenda escolar e outros);

apoiar programas que permitam a ampliacdo das relagdes diretas dos pequenos
produtores e consumidores na comercializacdo de produtos provenientes da agricultura
familiar e da agroindustria rural;
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XV. apoiar a criacdo e fortalecimento de associac¢des, grupos e cooperativas de produtores
rurais e de agricultores familiares;

XVI.garantir as condi¢Ges de acesso as areas rurais, para facilitar o transporte de pessoas e 0
escoamento da produgdo agricola, implantando programas de melhoria das estradas
vicinais rurais;

XVII. melhorar a oferta de equipamentos e servicos publicos de energia, saneamento
bésico, educacdo, saude, assisténcia social, lazer, esporte e cultura a populacéo
moradora das areas rurais do municipio;

XVIII. promover a difusdo e a disseminacdo de tecnologias digitais para os produtores
rurais;

XIX.articular e promover, em conjunto com o governo federal e estadual e com as empresas
de telecomunicagdes, a expansdo do acesso a rede de dados para a area rural do
municipio, com aumento da qualidade do sinal ofertado, seja 4G, 5G ou superiores
guando disponiveis;

XX. identificar e promover a regularizacdo de loteamentos, assentamentos e chacaras
implantados de forma irregular;

XXI.promover a efetiva protecao dos recursos hidricos, do solo e da vegetagdo com a indugédo
da ocupacao sustentavel do territério;

XXIL. elaborar e implementar, de forma participativa, Plano Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentavel.

Capitulo Il — Das Financas Publicas Municipais

Art.224 — Sdo diretrizes para as financas publicas municipais:

I. adequar os instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento sustentavel do municipio estabelecidos no
Plano Diretor;

Il. observar as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor ao formular e definir os programas
e projetos governamentais que compordo a Lei de Diretrizes Orgamentarias, a Lei
Orcamentaria Anual e o Plano Plurianual do Municipio;

ll. fortalecer a mobilizacéo de recursos proprios melhorando a capacidade de arrecadacéo
de impostos e outras receitas;

IV. atualizar o C6digo Tributario Municipal;

V. elaborar e atualizar a Planta Genérica de Valores sobre as areas nas quais incidem a
cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), mediante o desenvolvimento
ou aquisi¢do de sistemas em bases de dados georreferenciadas;

VI. aplicar IPTU progressivo no tempo sobre o solo urbano nédo edificado, subutilizado ou
n&o utilizado e sobre a edificagdo subutilizada ou néo utilizada, observado o que dispde
a Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

VII. aprimorar 0 processo de captacdo de recursos junto a instituicbes financeiras
governamentais e ndo governamentais;

Vlll.adequar os critérios para a concessao de incentivos fiscais e financeiros, visando o
desenvolvimento econémico e social do Municipio, as diretrizes estabelecidas no Plano
Diretor;

IX. aprimorar a gestdo da infraestrutura e o suporte e desenvolvimento do sistema
informatizado da Secretaria Municipal de Fazenda.

Art.225 — Séo diretrizes para a gestéo das politicas publicas de desenvolvimento econémico:

I. dotar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico de estrutura
organizacional e de pessoal capacitado para exercer as fung¢fes de planejamento e gestédo
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das atividades relacionadas com o desenvolvimento industrial, comercial e de servicos
do Municipio;

elaborar e implementar, de forma participativa, Plano Municipal de Desenvolvimento
Econbmico Sustentavel;

. elaborar e implementar, de forma participativa, Plano Municipal de Desenvolvimento

Rural Sustentavel;

elaborar e implementar, de forma participativa, Politica Municipal de Ciéncia,
Tecnologia e Inovacao;

elaborar e implementar, de forma participativa, Plano Diretor de Tecnologia da
Informagédo e Comunicagdo (PDTIC), integrando os esforgos dos diversos setores da
Prefeitura no que se refere aos produtos e servigos relacionados a tecnologia da
informacdo e comunicacao;

garantir a eficiéncia e a desburocratizacdo da gestdo publica na administracdo dos
recursos e na execucdo de politicas econémicas setoriais e integradas;

promover a integracdo e a articulagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico com as demais secretarias municipais e instancias governamentais
relevantes para desenvolver agBes afins para o desenvolvimento sustentavel do
Municipio;

fortalecer os mecanismos de gestdo participativa e a consolidacdo da participacédo
democrética dos diversos atores sociais relacionados ao planejamento e a
implementacgdo da politica de desenvolvimento econdmico do Municipio, fortalecendo,
em especial, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel, o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Conselheiro Lafaiete (CODEC) e o
Fundo Municipal de Desenvolvimento Econdmico (FUNDE);

estimular a articulagdo do municipio junto as instancias de gestdo e promogdo do
desenvolvimento regional do Alto Paraopeba, como a Agéncia para o Desenvolvimento
de Conselheiro Lafaiete (ADECOL) e a Agéncia de Desenvolvimento Econdmico e
Social dos Inconfidentes e Alto Paraopeba (ADESIAP), visando favorecer a
coordenacdo e compatibilizagdo em torno de uma agenda de temas prioritarios e
estratégicos de natureza regional.

Capitulo 11l — Da Cultura

— S&o diretrizes e a¢les para a estrutura de gestdo da politica de cultura municipal:

elaborar o Plano Municipal de Cultura (PMC), como instrumento de planejamento,

monitoramento e gestdo das politicas culturais locais, considerando:

a) a participacgéo social;

b) o alinhamento aos planos estadual e nacional;

c) ainclusdo de uma caracterizacdo do municipio, do diagndstico cultural e de diretrizes
e programas estratégicos com objetivos, metas e indicadores;

d) o planejamento a médio a longo prazo, em um horizonte de até 10 (dez) anos.

instituir formalmente o Sistema Municipal de Cultura (SMC) alinhado ao Plano

Municipal de Cultura, com o objetivo de, entre outros:

a) articular as diversas instituicbes, o Conselho Municipal de Patriménio Histérico e
Cultural e o Conselho Municipal de Cultura, como também os fundos a eles
vinculados;

b) elaborar diretrizes para instituir os seguintes instrumentos complementares ao SMC:
i. sistemas de financiamento a cultura;

ii. sistemas de informacdes e indicadores culturais para apoiar 0s desdobramentos
do PMC;
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iii. programas de formagao na area da cultura, que incluem as atividades de educagéo
patrimonial e de capacitagdo como apoio aos empreendimentos culturais.
manter atualizada a documentacdo municipal requerida na adesao ao Sistema Nacional
de Cultura (SNC), de modo que a evolugdo da estrutura municipal seja de acesso publico
nacional e internacional em sua plataforma.

Art.227 — Séo diretrizes e a¢Oes para o fortalecimento dos equipamentos e atividades culturais

fortalecer a biblioteca municipal, redefinindo e aprimorando seu papel social, por meio

de:

a) criacdo de foros junto a entidades vinculadas a esfera do livro e leitura para estudar,
discutir e implementar politicas voltadas para adequagédo ao contexto atual e futuro,
de modo a entregar servicos inovadores aos cidaddos, alinhados a
contemporaneidade;

b) adocdo do conceito de biblioteca como um espaco de uso, trocas, convivéncia,
reflexdo, aprendizado e entretenimento para além do conceito de estogue ou acervo
publico.

ampliar a implementagdo de politicas culturais no distrito de Buarque de Macedo.

Capitulo IV — Do Turismo

Art.228 — As diretrizes para a gestao e o desenvolvimento sustentavel e inclusivo do turismo em
Conselheiro Lafaiete sdo:

o fortalecimento e a articulag&o institucional para o planejamento e a gestdo do turismo;
o provimento da infraestrutura e servigos publicos para o desenvolvimento turistico;

0 desenvolvimento e estruturacdo de atrativos, roteiros, servigos e equipamentos
turisticos;

IV. o fomento a comercializagdo e promogdo do destino.

Art.229 — Séo acdes para o fortalecimento da gestdo do turismo:

definir estrutura organizacional e alocar equipe capacitada para exercer as funcdes de
planejamento e gestdo do turismo municipal, além da proviséo de informacao turistica;
promover a articulagdo com as demais secretarias municipais e instancias
governamentais relevantes para a¢Ges afins ao turismo e em especial com as areas de
Cultura, Obras, Planejamento, Meio-Ambiente, Educacédo e Esportes, sobretudo no que
tange a oferta turistica.

estimular a articulagdo do municipio junto a instancia de governanca turistica regional
constituida pelo Circuito Villas e Fazendas, seja com vistas ao desenvolvimento de
roteiros especificos que utilizem Conselheiro Lafaiete como ponto de visitagdo,
hospedagem e alimentacéo, seja como apoio em demandas de capacitacdo e promocao
em especial;

IV. fortalecer os mecanismos da gestdo participativa e a consolidacdo da participacdo

V.

VI.

democratica dos diversos atores sociais relacionados ao planejamento e a
implementacgdo da politica de turismo municipal;

fortalecer o Conselho Municipal de Turismo, de forma a representar todo o setor
turistico de Conselheiro Lafaiete e capacitar seus membros para a gestdo turistica;
fortalecer o Fundo Municipal de Turismo com dotagdes orcamentérias em consonancia
com o planejamento do setor;

VII. estimular a formacdo de redes para a gestdo do turismo municipal, através de

mecanismos e instrumentos que possibilitem a troca de informaces e experiéncias entre
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os diversos participantes das entidades que compdem e que podem integrar o Sistema
Nacional de Turismo, para identificacdo de novas oportunidades de acdo, apresentagédo
de novos produtos turisticos, adaptacdo ou recriacfes de soluces, estabelecimento ou
consolidacdo de novas relagdes e parcerias, otimizacdo e captacdo de recursos, entre
outros aspectos;

desenvolver uma base de dados e de informagdes sobre a atividade turistica municipal,
a partir de levantamentos periodicamente atualizados relacionados ao Inventario da
Oferta Turistica (INVTUR), estudos de demanda e de fluxo turistico, dentre outros;
prever a criacdo de um Observat6rio Municipal de Turismo, articulado ao Observatorio
do Turismo da Secretaria de Cultura e Turismo do Estado de Minas Gerais e a uma rede
nacional de Observatdrios de Turismo, para propiciar o intercdmbio de dados, estudos e
estatisticas e subsidiar a implantacéo, a avaliagdo e o aprimoramento perene da Politica
Nacional de Turismo.

elaborar e executar 0 Plano Municipal de Turismo (PMT) em articulagdo com o
Conselho Municipal de Turismo (COMTUR), e tendo como norte os planos de turismo
existentes em nivel nacional, estadual, regional e este Plano Diretor, orientado para o
desenvolvimento do carater inclusivo e sustentavel da atividade, contendo:

a) diagnostico detalhado do sistema turistico municipal;

b) posicionamento de mercado desejado;

c) objetivos e metas tragadas a partir de projecGes de equilibrio entre oferta e demanda
turistica;

d) estratégias e plano de a¢Oes necessarias, com or¢gamento preliminar;

e) sistema de informacao e monitoramento do plano e do ambiente turistico.

articular, fomentar e desenvolver politicas, planos e a¢@es sustentaveis e inclusivas para
a estruturacdo integrada dos segmentos turisticos de maior potencial turistico em
Conselheiro Lafaiete, em parcerias, conforme o caso, com as demais secretarias e areas
afins da Prefeitura Municipal e com as associacoes ligadas as atividades econémicas e
a cultura local, tais como:

a) cultural, sobretudo das modalidades historico-religioso e artistico, além do
gastronémico;

b) de eventos e negdcios, envolvendo feiras e exposi¢des dentre outros;

c) de esportes;

d) pedagdgico;

e) de atividades turisticas no espaco rural.

desenvolver uma politica municipal de fomento a captagdo, organizacdo, promocao e
divulgacdo de eventos turisticos, de forma socialmente responsavel, com
sustentabilidade e inclus&o social, envolvendo articula¢do nas esferas publica, privada e
ndo governamental, abrangendo toda a cadeia do setor na cidade;

elaborar uma cartilha de orientacéo aos interessados no turismo de eventos, definindo
as condices de realizacdo, as contrapartidas necessarias por parte do setor publico, dos
promotores e organizadores, dentre outras regulamentacoes;

promover a integragao da produgdo local a cadeia produtiva do turismo e o “turismo de
base local”, estimulando o desenvolvimento de atividades turisticas que incorporem
aspectos da producéo local, da cultura e da culinéria regional e a articulagdo de agoes
para fomentar os canais de comercializacdo dos produtos associados ao turismo.
articular, apoiar e fomentar a realizagdo, periodicamente, de campanhas de
sensibilizacdo para o turismo sustentavel voltado para a populacdo, empresarios e
turistas;
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XVl.articular, apoiar e fomentar planos e acGes de capacitacdo da méo-de-obra gerencial e

operacional da atividade turistica dos setores publico, ndo governamental e privado,
ajustados a necessidade local e sob a perspectiva das praticas sustentaveis, explorando
articulacBes e parcerias possiveis com entidades capacitadoras relevantes e com as
instancias de governanca regional, estadual e federal, como o Ministério do Turismo
(MTUR) e a Secretaria de Estado de Cultura e Turismo -MG (SECULT-MG), dentre
outros;

XVII. buscar cumprir as exigéncias para que Conselheiro Lafaiete esteja inserido

devidamente tanto no Mapa do Turismo do MTUR quanto na captacdo do Imposto sobre
Circulacdo de Mercadorias e Servigos (ICMS) turistico estadual, dentro dos devidos
prazos;

XVIII. fomentar a participag&o e a captacdo de recursos e beneficios por parte do setor

turistico municipal junto aos demais programas, acdes de apoio e linhas de
financiamento especiais oferecidas pela politica de turismo nas esferas federal e
estadual, orientando os potenciais interessados quanto as possibilidades e condi¢des
existentes para esse fim.

Art.230 — Séo agles para o provimento de infraestrutura e servigos publicos para o turismo:

articular, junto as instancias municipais pertinentes, agdes visando sanar as limitacoes
existentes para o turismo em termos das condigdes de sinalizagdo turistica,
acessibilidade e transporte intra-municipal, saneamento, telefonia e internet, sobretudo
em areas rurais, seguranca publica urbana noturna, dentre outras.

articular, junto as instancias municipais pertinentes, medidas para continuar estimulado
uma maior arborizacdo da cidade e outras iniciativas no campo do paisagismo, com
monitoramento e ac¢bes permanentes, visando melhorar a sensacdo térmica e a
ambiéncia;

fazer gestbes junto aos 6rgdos municipais pertinentes visando ampliar e tornar mais
efetiva a fiscalizacdo da operacéo das atividades turisticas em seus aspectos econdémicos,
dentre outros previstos na legislagao pertinente.

Art.231 — S8o acles para o desenvolvimento e estruturacdo de atrativos, roteiros, servigos e
equipamentos turisticos:

fomentar e apoiar iniciativas de estruturagdo e melhorias de atrativos turisticos para a
visitacdo, relacionadas a estrutura fisica e estado de conservagdo como:

a) acessibilidade;

b) &reas de estacionamento, iluminacéo;

C) sanitarios;

d) sinalizacdo turistica e interpretativa inteligente e interativa;
e) acesso a wi-fi;

f) materiais de informac&o e divulgacao;

g) capacitagcdo da méo de obra gerencial e operacional.

articular a promocdo e realizacdo de novos eventos, sobretudo em fins de semana e
meses de menor demanda turistica, priorizando iniciativas baseadas na cultura local que
possam contribuir para a promocao e o posicionamento do destino no mercado e para o
fomento do turismo;

incentivar a realizacdo de eventos permanentes, de forma a auxiliar a composicdo de
pacotes de turismo com pernoites e a ampliacdo dos gastos turisticos no municipio;
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. fomentar e apoiar projetos de desenvolvimento e estruturacdo de roteiros turisticos,

priorizando os associados aos segmentos e atrativos de maior potencial no municipio e
0s complementares;

fomentar a capacitagdo da médo de obra gerencial e operacional para servicos e
equipamentos turisticos e para o0 comércio de forma geral, procurando abranger pessoas
em estado de maior necessidade e vulnerabilidade social, de forma a promover a
inclusdo social no setor;

promover o associativismo em subsetores da atividade turistica e a integracéo da oferta
turistica em Conselheiro Lafaiete, através de atividades de sensibilizacdo e utilizacdo de
redes voltadas para empreendedores turisticos;

fomentar e apoiar a elaboracéo e a execucao de programas e agdes de incentivo a gestao
ambiental responsavel, a gestdo da qualidade e a qualificacdo em geral dos atrativos,
Servigos e equipamentos turisticos do municipio;

Viil.fomentar a formalizacdo da atividade turistica, incentivando servigos e equipamentos

XI.

turisticos do municipio a se cadastrarem no Cadastro de Turismo Nacional
(CADASTUR) do MTUR, sobretudo os segmentos para 0s quais esse cadastramento €
obrigatério;

estruturar um Centro de Atendimento ao Turista, em lugar de fécil acesso e de maior
concentracdo de fluxos turisticos, provendo-se condi¢es de atendimento adequadas,
com funcionérios capacitados e informagdes atualizadas para divulgacéo;

estudar modificagGes no horario de abertura do comércio e medidas visando melhorias
na iluminag&o de ruas e lojas comerciais, de forma a estimular o turismo de compras por
parte de turistas na cidade.

promover a atragdo e a ampliacdo de investimentos que complementem e qualifiquem a
oferta de atrativos, servigos e equipamentos de turismo existentes, sempre que oportuno,
a partir de acGes de sensibilizacdo de potenciais empreendedores para oportunidades de
negacios, financiamentos e outras eventuais formas de incentivos, inclusive fiscais.

Art.232 — Séo acOes para fomento a comercializagdo e promogéo do destino:

planejar e executar o investimento em comunicacdo e promogdo de Conselheiro
Lafaiete, tomando por base os principais segmentos e produtos turisticos a serem
desenvolvidos e 0s mercados turisticos efetivos e potenciais prioritarios, com destaque
para 0s municipios vizinhos em raio de até 100 km e a Regido Metropolitana de Belo
Horizonte (RMBH) em particular;

de forma alinhada as recomendac¢des do MTUR, elaborar o planejamento de promogao
incluindo estratégias especificas de comunicacao, publicidade e promogao definindo:

a) como o destino ser visto;

b) que mensagem devera ser comunicada interna e externamente e setorialmente;

¢) como deve ser realizado o marketing da imagem e do posicionamento desejado para

0 destino;

d) em quais regiBes e em quais segmentos especificos deve-se atuar;

e) quais ferramentas serdo utilizadas para alcancar a visdo de futuro estabelecida.
desenvolver novas ferramentas para armazenamento e divulgacdo de informacGes
turisticas e mercadoldgicas de maneira rapida e confiavel, fazendo a distincdo entre
canais de comunicagdo institucionais e mercadoldgicos, e ampliando a utilizacdo da
promocdo e comunicacdo digital dos destinos;
participar da Rede de Inteligéncia do Mercado no Turismo (RIMT) criada em ambito
nacional, para a anélise de informac@es e compartilhamento de experiéncias, de forma
gratuita, de modo a orientar a promocdo de destinos, conforme as expectativas e
tendéncias de mercado.
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TITULO IX - DAS DIRETRIZES E ACOES PARA A GESTAO DO PLANO
DIRETOR

Art.233 — A gestdo do Plano Diretor sera conduzida pelo Executivo Municipal, pela Camara
Legislativa e pela sociedade civil organizada, de forma participativa.

Art.234 — S&o diretrizes para a gestdo do Plano Diretor:

V.

a adocdo do modelo de gestdo integrada e intersetorial das politicas publicas, com
enfoque territorial, para discussdo das questdes relevantes para a qualidade de vida,
valorizando-se a participacdo social através dos Conselhos Municipais, nas deliberacdes
publicas de maneira geral e o estabelecimento de parcerias entre o Executivo Municipal
e a sociedade, assim como com outros niveis de governo, agentes publicos e privados e
agéncias de financiamentos nacionais e internacionais, inclusive com a adogéo de novas
formas de gestdo compartilhada, tais como os consércios intermunicipais e
microrregionais;

o fortalecimento do Executivo Municipal, de forma a ampliar a capacidade de gestdo
publica no municipio, dar maior transparéncia, quanto a a¢fes e recursos investidos,
ampliando também a governangca municipal, com o objetivo de construir uma agenda
comum com maior efetividade na implementacdo das politicas publicas, considerando
as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor;

a implementagdo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo;

a instituicdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

a instituicdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano constituido de forma
paritaria e com funcBes normativas, consultivas e deliberativas, para a
institucionalizacdo dos espacos de participagdo, avangando no sentido de uma maior
qualificacdo, quanto a participacdo da sociedade na definicdo, fiscalizagdo,
monitoramento e avaliacdo das politicas e programas implementados.

Capitulo | — Do Fortalecimento da Administracdo Municipal

Art.235 — Séo diretrizes e a¢des para o fortalecimento da administragdo municipal para gestdo
do Plano Diretor:

VI.

a promogdo da adequacéo da estrutura administrativa municipal aos objetivos colocados
pelo Plano Diretor;

aadocdo de procedimentos sistematicos de fiscalizacdo, quanto ao estabelecido no Plano
Diretor e na legislacdo urbanistica, para garantir o seu cumprimento, a seguranca dos
municipes e a qualidade ambiental e urbana;

a implementagdo de politica de recursos humanos para o dimensionamento, a
valorizagdo, o desenvolvimento da forca de trabalho e a conscientizacdo do papel do
servidor publico;

. a promocao da qualificacdo permanente do capital humano, vinculado & gestéo publica

municipal, para expandir a capacidade local de aproveitamento do potencial e das
oportunidades existentes;

o fortalecimento dos conselhos e outros 6rgdos deliberativos, de fiscalizagdo e de
acompanhamento das politicas sociais e demais politicas publicas, com a adocéo de
procedimentos sistematicos de prestacdo de contas das atividades governamentais;

a adocdo de procedimentos sistematicos de acompanhamento e monitoramento das
politicas e agdes para garantir uma gestdo publica eficaz e eficiente, planejada e
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executada com articulagdo entre poder publico, agentes promotores do
desenvolvimento, parceiros setoriais e sociedade;

a promogdo de acdes no sentido da adogdo de tecnologias da informacéo e da
comunicacdo na gestdo municipal, baseadas em aplica¢fes voltadas a eficiéncia de
servicos e utilidades publicas nos campos de atuagdo do municipio, aperfeicoando o
atendimento as demandas e 0s canais de comunica¢do com a sociedade, assim como a
articulacdo estratégica das atividades dos diversos organismos publicos e privados que
atuem, direta ou indiretamente, no desenvolvimento municipal, no sentido da gestdo
colaborativa em prol da sustentabilidade;

VIII. a instituicdo de processo permanente de identificacdo de oportunidades e

IX.

elaboracdo de programas e projetos para captagdo de recursos, junto a agentes
financiadores nacionais e internacionais e outras esferas de governo, em especial, junto
ao governo federal,

a previsdo de cobertura orcamentéria para a implementacéo do Plano Diretor.

Capitulo Il — Do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo

Art.236 — O Sistema de Planejamento e Gestdo compreende o conjunto de 6rgaos, normas,
recursos humanos e técnicos, objetivando a coordenacao das a¢des dos setores publico e privado
e da sociedade em geral, a integracdo entre os diversos programas setoriais, com recortes
territoriais e a dinamizagdo e a modernizagéo da agdo governamental.

Art.237 — O Sistema de Planejamento e Gestao, conduzido pelo setor publico, devera garantir a
necessaria transparéncia e a participacdo dos cidaddos e de entidades representativas, com as
seguintes atribuicdes:

V.

V.

VI.

integrar a administragdo municipal, os conselhos municipais e os 6rgéos e as entidades
federais, estaduais e municipais para aplicacdo das politicas e diretrizes previstas no
Plano Diretor;

avaliar planos, programas e projetos que terdo repercussao na estrutura municipal;
incentivar agdes coordenadas e consorciadas com 0s municipios vizinhos, o estado e a
Uniéo;

criar canais institucionais para a participacdo da populagdo no planejamento, execucao,
fiscalizag&o e avaliagdo das politicas publicas;

promover a utilizagdo de novas tecnologias no levantamento de dados, no servico
interno e na qualidade da prestacéo de servigos publicos;

atualizar a legislacdo que comp®e o sistema municipal de planejamento urbano.

Art.238 — S&o componentes do Sistema de Planejamento e Gestao:

V.

V.

setor responsavel pela implementacdo do Plano Diretor, no ambito da estrutura do
Executivo Municipal, visando a coordenagdo das acBes decorrentes do Plano Diretor;
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU);

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FDU);

Sistema Municipal de Informacdes, articulado com o Cadastro Unico Nacional
(CadUnico);

Férum de Gestdo Integrada e Intersetorial do Plano Diretor.

Secdo | — Do Setor Responsavel pela Implementacéo do Plano Diretor

Art. 239 — Deverd ser constituido, no &mbito da estrutura administrativa do Executivo Municipal,
sob a Secretaria de Planejamento, setor responsével pela implementacéo do Plano Diretor, com
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as seguintes atribuices:

cumprir o papel de Secretaria Executiva do Plano Diretor;

proceder a aplicacdo e fiscalizacdo do Plano Diretor e da legislacdo urbanistica basica;
proceder a aprovacdo, acompanhamento e fiscalizacdo de projetos de parcelamento do
solo e edificagdes inclusive relativos ao patrimonio histérico-cultural e ambiental;

IV. promover, juntamente com o setor responsavel, a implementacdo e articulagdo com o
Cadastro Territorial Multifinalitario, georreferenciado, incorporando e atualizando o
Cadastro Técnico Municipal,

V. compatibilizar e acompanhar a execuc¢éo dos orgamentos, dos programas e dos projetos
setoriais relacionados com a estrutura urbana e territorial do municipio;

V1. promover, juntamente com o setor responsavel, a revisdo e adequacdo do Codigo
Tributario Municipal, visando sua adequagdo aos instrumentos previstos pelo Plano
Diretor e pelo Estatuto da Cidade;

VII. analisar os casos omissos e/ou aqueles que necessitarem de avaliagdes
especificas, referentes ao Plano Diretor e legislacdo urbanistica basica;

VIII. participar do estabelecimento de critérios para classificacdo e controle de usos
ndo conformes e aqueles potencialmente causadores de impactos negativos, a partir de
critérios estabelecidos em legislagdes pertinentes;

IX. avaliar os impactos e resultados das a¢Ges decorrentes do Plano Diretor;

X. participar da analise e aprovacdo dos estudos de impacto ambiental e processos de
licenciamento de empreendimentos de impacto;

Xl. analisar e aprovar a revisdo e atualizagdo tanto do Plano Diretor como da legislacdo
urbanistica bésica;

XII. analisar previamente planos, programas e projetos que terdo repercussdo na

estrutura urbana e territorial do municipio.

Art.240 — As atribui¢Ges do setor responsavel pela implementacdo do Plano Diretor serdo
cumpridas no ambito do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, em conjunto com o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, em especial nas agdes definidas a partir do
item VII.

Secédo Il — Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.241 — O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) seré constituido por
representantes de todos 0s segmentos sociais existentes no municipio, nas areas urbanas e nas
areas rurais, com membros efetivos e seus respectivos suplentes, considerando os seguintes
segmentos:

1.
V.

V.
VI.

poder executivo, legislativo, judiciario, Ministério Pablico e concessionarias de servicos
publicos, com 40%;

movimentos sociais e populares, associa¢fes de moradores, nas areas urbanas e rurais,
com 30%;

trabalhadores das areas urbanas e rurais, através de suas entidades sindicais, com 10%;
empresarios, através de suas entidades representativas ligadas a produgdo e ao
financiamento do desenvolvimento urbano, com 10%;

entidades profissionais, académicas e de pesquisa e conselhos profissionais, com 5%;
entidades culturais, ambientais e terceiro setor, com 5%.

§ 1° - Os membros do CMDU serdo eleitos nem Conferéncias Municipais da Cidade e 0 mandato
sera de 3 anos, com direito a reeleicao.
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§ 2° - Os membros do CMDU né&o tém direito a remuneragao pro-labore.

Art.242 — O suporte técnico e administrativo necessario ao funcionamento do CMDU sera
prestado pelos demais componentes do Sistema de Planejamento e Gestéo.

Art.243 — As reunides do CMDU serdo, no minimo, mensais e serdo publicas, facultado aos
cidadéos solicitar, por escrito e com justificativa, que se inclua assunto de seu interesse na pauta
em reunido subsequente.

§ 1° - Extraordinariamente, para a primeira gestdo do CMDU ap0s a aprovacao do Plano Diretor,
0 Executivo Municipal elaborara decreto e dara posse aos membros do CMDU no prazo de 120
(cento e vinte) dias contados a partir da publicacdo do Plano Diretor.

§ 2° - Os membros serdo indicados pelos segmentos previstos, assegurando-se a sua
representatividade.

§ 3° - Qualquer secretaria municipal podera solicitar sua participacdo nas reunides do CMDU
onde sera discutido e decidido assunto que julgue afeto as politicas setoriais de sua
responsabilidade.

Art.244 — O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem as seguintes atribuicoes:

I. realizar, a cada 3 anos, Conferéncias Municipais da Cidade para a definigdo de propostas
de encaminhamento da politica urbana e territorial e de revisdo da legislacao urbanistica
municipal e para a eleigdo dos membros do Conselho municipal da Cidade;

I. rever e definir o seu regimento interno;

I11. participar da avaliagdo de propostas encaminhadas ao Executivo Municipal, no nivel de
recursos, sobre processos administrativos afetos ao Plano Diretor;

IV. coordenar, acompanhar e avaliar a implementacdo do Plano Diretor, nos seus aspectos
territorial, ambiental, econdmico e social, assim como coordenar 0 seu processo de
revisao;

V. acompanhar e avaliar os processos de aprovacdo e fiscalizacdo de projetos de
parcelamento do solo e edificagdes relativos ao patriménio historico-cultural e
ambiental, nesses casos, interagindo com os conselhos especificos dessas areas;

VI. participar da avaliacdo a respeito da instalacdo de empreendimentos de impacto, de
forma integrada aos demais componentes do Sistema de Planejamento e Gest&o;

VII. estabelecer critérios para classificacdo e controle de usos ndo conformes e
aqueles potencialmente causadores de impactos negativos, a partir de critérios
estabelecidos em legislagBes pertinentes;

VIII. estabelecer diretrizes para os planos municipais setoriais relativos & politica
urbana, habitacdo, mobilidade e saneamento ambiental;

IX. participar da avaliacdo de casos omissos nos dispositivos legais municipais, relativos ao
Plano Diretor e legislacdo urbanistica basica;

X. participar da avaliacdo de compatibilidade de ac¢Ges contidas nos Planos Plurianuais e
Orcamentos Anuais com as diretrizes do Plano Diretor;

XI. participar da avaliacdo e da analise sobre as propostas de alteracdo do Plano Diretor e
legislacdo urbanistica basica, especialmente do zoneamento e de seus parametros, de
forma integrada aos demais componentes do Sistema de Planejamento e Gestéo;

XII. participar da analise sobre planos, programas e projetos que terdo repercussao
na estrutura urbana e territorial do municipio;
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XIII. participar do monitoramento das politicas publicas municipais, em articulagdo
com a comunidade e demais entidades e 6rgdos da administracdo municipal,
acompanhando a implementacdo dos planos, programas e projetos municipais,
assegurando a integracdo das diversas acOes entre si e as diretrizes do Plano Diretor.

XIV. assegurar a participacdo da populacdo no processo de planejamento e o seu
acesso ao sistema de informacBes municipais;
XV. acompanhar e fiscalizar o cumprimento de todos 0s prazos previstos no Plano

Diretor, definir aqueles que ndo se encontram estabelecidos, assim como acompanhar e
fiscalizar todos os temas remetidos para legislacdo especifica.

Secéo 111 — Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.245 — Sera constituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FDU), vinculado
ao Executivo Municipal e gerido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com
recursos provenientes da aplicagdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, assim
como de outras fontes, tendo como objetivo o financiamento de programas e projetos, voltados
para a melhoria da qualidade urbana, destacando programas de regularizacdo fundiaria,
habitacdo de interesse social, saneamento ambiental, mobilidade urbana e defesa do patrimdnio
cultural e natural, considerando:

I. a equidade, a justica social, a democratizagdo da terra urbana e a fungéo social da
propriedade e da cidade;

1. oreforgo do controle, da prudéncia fiscal e da transparéncia na gestdo e uso dos recursos;

I11. o maior controle social sobre a utilizac&o dos recursos.

Secédo IV — Do Sistema Municipal de Informacdes

Art. 246 — O Executivo Municipal implementard o Sistema Municipal de Informages
constituido por um banco de dados georreferenciado, tendo como base o Cadastro Técnico
Municipal (CTM), articulado ao CadUnico, abrangendo as &reas urbanas e rurais e
contemplando a institui¢do de unidades de planejamento no territério municipal e a definigéo de
indicadores para monitoramento e avali¢do do Plano Diretor, de forma a possibilitar a articulagdo
das politicas sociais entre si, delas com a politica urbana, com a preservacdo ambiental e com as
politicas econémicas.

Art.247 — O Sistema Municipal de Informagdes objetiva subsidiar a construcdo, o
monitoramento e a avaliacdo de politicas, programas, planos e projetos, assim como a
transparéncia e 0 acesso de todos os cidaddos aos processos, documentos e informacdes que
serdo publicos.

Art.248 — O Sistema Municipal de InformacGes devera desenvolver estudos no sentido da
criacdo de um Portal da Transparéncia Urbana, voltado especificamente para a gestdo da politica
urbana e territorial, disponibilizando informacdes e recebendo as contribui¢des dos cidadaos.

Art.249 — O Sistema Municipal de Informacdes devera estar embasado em uma rede
informatizada que possibilite a integracdo interna entre os organismos da administracéo
municipal e dos conselhos municipais, e externa, entre a administracdo municipal, 0s municipes
e 0s agentes promotores do desenvolvimento e parceiros setoriais.

Art.250 — O Sistema Municipal de InformagGes conterda e mantera atualizados dados,
informacGes e indicadores sociais, culturais, econdémicos, financeiros, patrimoniais, ambientais,
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administrativos, fisico-territoriais, cartograficos, imobiliarios e outros de relevante interesse
para 0 municipio.

Art.251 — Consideram-se como instrumentos fundamentais para o monitoramento da
estruturacdo territorial as diversas formas de cartografia bésica e tematica e o imageamento
territorial por satélite, com os quais o Sistema Municipal de InformagBes devera se
instrumentalizar, mantendo atualizadas as bases cartogréficas da cidade e do municipio.

Se¢do V — Do Férum de Gestéo Integrada e Intersetorial do Plano Diretor

Art.252— Devera ser instituido o Forum de Gestdo Integrada e Intersetorial do Plano Diretor
(FGII), no &mbito do Sistema de Planejamento e Gestdo, como instancia multidisciplinar e
intersetorial para apoio a implementagdo, acompanhamento e monitoramento do Plano Diretor,
composto por representantes das seguintes areas, no &mbito da administra¢cdo municipal:

I. planejamento;

Il. politica urbana;

I11. habitag&o;

IV. meio ambiente;

V. patrimonio cultural;

V1. desenvolvimento econdmico, incluindo turismo e cultura;
VII. transportes e transito;
VIII. infraestrutura;

IX. saneamento;

X. politicas sociais;

XI. seguranga publica;

XII. juridica.

Art.253 — O Férum de Gestdo Integrada e Intersetorial do Plano Diretor (FGII) tem as seguintes
atribuicoes:

I. promover a integracdo das politicas publicas no territorio garantindo a troca de
informacdes e a abordagem sistémica no planejamento e implementacdo das agdes
previstas no plano diretor;

Il. promover o alinhamento de diretrizes e agdes dos planos municipais setoriais relativos
a politica urbana, habitagdo, mobilidade, saneamento ambiental e outros que vieram a
ser desenvolvidos com o Plano Diretor;

I11. assegurar a integracdo das acfes dos diversos planos, programas e projetos municipais
como o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Or¢camentérias, 0s orcamentos anuais, a
politica tributaria municipal, a legislagdo urbanistica bésica e a legislacdo ambiental,
bem como todos os planos e a¢cdes da administracdo publica entre si e as diretrizes do
Plano Diretor.

IV. promover 0 monitoramento das politicas publicas municipais, em articulacdo com a
comunidade e demais entidades e 6rgdos da administragdo municipal, acompanhando
especialmente a implementacéo das acGes previstas neste plano.

V. monitorar o processo de instituicdo, adequacdo e/ou fortalecimento do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano de todos os outros conselhos municipais
previstos nos sistemas nacionais das politicas setoriais.

V1. apoiar as atividades estabelecidas para o setor responsavel pela implementacdo do Plano
Diretor e para 0 Conselho de Desenvolvimento Urbano, como instancia de articulagéo
intersetorial e multidisciplinar;
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VII. participar da avaliacdo de propostas encaminhadas ao Executivo Municipal, no
nivel de recursos, sobre processos administrativos afetos ao Plano Diretor;
VIII. acompanhar e avaliar sob uma perspectiva sistémica 0s processos de aprovacao

e fiscalizag&o de projetos de parcelamento do solo e edificacfes relativos ao patriménio
historico-cultural e ambiental;

IX. participar da avaliacdo de casos omissos nos dispositivos legais municipais, relativos ao
Plano Diretor e legislacéo urbanistica béasica.

TITULO X — DAS INFRAGOES E PENALIDADES QUANTO AO USO E
OCUPACAO DO SOLO

Art. 254 — A Unidade Padrdo Fiscal do Municipio de Conselheiro Lafaiete (UPFM) é utilizada
como referéncia para o calculo das multas decorrentes das infrag@es, sendo seu valor aquele
vigente na data em gue a multa for aplicada.

Art. 255 — As multas ndo pagas dentro do prazo legal serdo inscritas em divida ativa, sendo que
os infratores que estiverem em débito de multa ndo receberdo quaisquer quantias ou créditos que
tiverem com a Prefeitura Municipal, nem estardo aptos a participar de licitagcGes, celebrar
contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer titulo, com a administracdo
municipal.

81° — Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo os seus valores
atualizados com base na variagdo da UPFM.

§2° — Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade constante de
diferentes disposicOes legais, aplicar-se-a a pena maior, acrescida de % (dois tergos) de seu valor.

Art.256 - Os prazos previstos nesta lei contar-se-do por dias corridos, ndo sendo computados o
diainicial e prorrogando-se para o primeiro dia (til 0 vencimento de prazo que incidir em sabado,
domingo ou feriado.

Art. 257 — Pelo descumprimento de preceitos desta lei relativos ao uso e ocupagédo do solo a
seguir especificados, o infrator sera punido com as seguintes multas:

I. quando constatada a instalacdo de atividade em desacordo com esta Lei, multa de 30
(trinta) UPFM renovavel a cada 30 (trinta) dias;

Il. quando constatado o excesso de area liquida edificada discordante do projeto aprovado
e por percentual de acréscimo irregular, além da obrigacdo de corrigir a infragdo ou de
regularizacao perante a municipalidade, com os pagamentos devidos:

a) até 10% (dez por cento) da area aprovada, 5 (cinco) UPFM por metro quadrado;

b) de 10,1% (dez virgula um por cento) a 20% (vinte por cento) da area aprovada, 10
(dez) UPFM por metro quadrado;

c) acima de 20% (vinte por cento) da area aprovada, 20 (vinte) UPFM por metro
guadrado.

I11. quando ndo forem respeitados os afastamentos frontais, laterais ou de fundos, na forma
exigida por esta Lei, e/ou a Taxa de Permeabilidade minima, multa de 5 (cinco) UPFM
para cada 0,10m (dez centimetros) de reducdo do afastamento obrigatdrio ou da Taxa
de Permeabilidade e a obrigagédo de corrigir a infracdo ou de regularizacdo perante a
municipalidade, com os pagamentos devidos;

IV. quando constatada a insuficiéncia de vagas, multa de 10 (dez) UPFM e a obrigacdo de
corrigir a infraco.
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Art. 258 Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados anteriormente,
o infrator sera punido com multa no valor equivalente 10 (dez) UPFM.

Art.259 — A execucdo de condominios imobiliarios horizontais sem aprovacdo do Executivo,
enseja a notificacdo de seu empreendedor para paralisar imediatamente as vendas e as obras,
ficando o empreendedor obrigado a dar inicio ao processo de regularizacdo do empreendimento
nos proximos 15 (quinze) dias Uteis apos ser notificado.

Paragrafo Unico — Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no caput
do presente artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I. pagamento de multa, no valor equivalente a 0,5 (zero virgula cinco) UPFM por metro
guadrado do parcelamento do solo irregular;

Il. embargo da obra, caso a mesma continue ap0s a aplicagdo da multa, com apreensao das
maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

I1l. multa diaria no valor equivalente a 10 (dez) UPFM, em caso de descumprimento do
embargo.

Art. 260 — Os infratores das disposi¢des desta Lei ficam sujeitos as seguintes sanc¢des, sem
prejuizo de outras estabelecidas nesta lei ou em leis especificas:

I. adverténcia, com prazo de 30 (trinta) dias para regularizar a situacéo;

Il. multa, pelo simples cometimento de infragéo;

I11. multa diaria de 10 (dez) UPFM por infracdo cometida, a partir do término do prazo de
regularizacdo da situacao;

IV. embargo da obra, sem prejuizo das multas simples e didria;

V. auto de demoligdo ou desmonte, sem prejuizo das multas simples e diéria.

§ 1° — Em caso de reincidéncia, os valores das multas diarias e simples terdo seu valor
multiplicado pelo nimero de vezes que a infracdo for cometida.

§ 2° — As corregOes das obras indevidas ou sem conformidade com o projeto aprovado sdo de
inteira responsabilidade do proprietario ou responsavel(is) pela obra.

Art.261- As penalidades pelas infragdes previstas nesta lei ndo excluem a possibilidade de outras
medidas e a aplicagdo de outras sanc¢Oes pelas autoridades municipais competentes, inclusive
pela via judicial, visando a regularizacdo da situacdo do imdvel e o respeito a legislacdo
urbanistica.

Art.262 — A regularizacdo ndo isenta a responsabilidade técnica do arquiteto, engenheiro,
construtor ou empreendedor, os quais ficardo sujeitos & suspensao de seu registro na Prefeitura
Municipal, pelo prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses, dependendo da irregularidade cometida e
no caso da sua comprovacao, aplicada em dobro em caso de reincidéncia.

TITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.263 — O Poder Executivo Municipal devera providenciar, no prazo de 12 (doze) meses ap0s
a aprovacao desta lei, 0 enquadramento dos logradouros e de seus imdveis na classificagdo viaria
e no zoneamento estabelecido nesta lei, para fins de atualizacdo e adequacdo do Cadastro
Técnico Municipal.

Art.264- Todos os projetos de que trata esta lei serdo executados por profissionais habilitados,

comprovando-se esta habilitacdo pela apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou similar.
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Paragrafo Unico - Nas areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto,
inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos, a aprovagdo dos projetos
de que trata o caput deste artigo ficara vinculada a execucédo de projetos especificos que evitem
e/ou controlem esses riscos.

Art.265- O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias, 0s orgamentos anuais, a politica
tributaria municipal, a legislacdo urbanistica basica e a legislacdo ambiental, bem como todos
os planos e acbes da administracdo publica, deverdo estar de acordo com 0s preceitos
estabelecidos nesta lei, constituindo-se em instrumentos complementares para a aplicagéo deste
Plano Diretor, sem prejuizo de outros previstos na legislacao federal, estadual e municipal.

8§ 1°- O Executivo e o Legislativo Municipal, a luz da legislagdo federal e estadual e da avaliagdo
da realidade local, deverdo proceder a uma revisao e consolidacao das politicas tributéria e fiscal
e, em seguida, da legislacéo e processo municipais que disciplinam a matéria, para estabelecer
a participagdo adequada dessas politicas na promogdo do desenvolvimento sustentavel do
municipio.

§ 2° - A promocdo do desenvolvimento sustentavel prevé a isencdo fiscal para as acfes que a
suportam assim como a sobrecarga tributaria para aquelas que nao se alinham aos seus preceitos.

8§ 3° - As politicas tributéria e fiscal deverdo ainda prever a regulamentacdo da aplicacdo dos
instrumentos de politica urbana, quando for o caso.

Art.266 — Cabera aos 6rgdos do Poder Executivo Municipal, a efetiva implantacdo das acdes e
estratégias apontadas neste Plano Diretor, nas suas respectivas areas de atuacdo setorial, em
conformidade com o contetdo geral desta lei, sempre buscando as parcerias necessarias, seja na
sociedade civil, na iniciativa privada, no &mbito local ou nas esferas superiores de governo.

8§ 1° - A instituicdo, adequacdo e fortalecimento do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano de todos os outros conselhos municipais previstos nos sistemas nacionais das politicas
setoriais deverdo ocorrer no prazo maximo de 6 (seis) meses ap0s a aprovacdo deste Plano
Diretor.

8§ 2° - A adequac&o da estrutura administrativa da prefeitura municipal, visando a aplicagdo deste
Plano Diretor e da legislacdo urbanistica dele decorrente devera ocorrer no prazo maximo de 12
(doze) meses apds a aprovacao deste Plano Diretor.

8§ 3° - O Executivo expedird os decretos, portarias, instrumentos juridico-normativos ou técnicos
e demais atos administrativos que se fizerem necessarios a regulamentagdo e fiel observancia
das disposicGes desta lei, nos prazos a serem definidos em conjunto com as equipes municipais
e com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

8§ 4° - O Forum de Gestdo Integrada e Intersetorial do Plano Diretor (FGII) devera ser constituido
e ter seus membros nomeados no maximo 2 (dois) meses apds a aprovacao deste Plano Diretor.

Art.267 — A observancia a todas as disposicdes estabelecidas desse Plano Diretor deve constar,
especificamente, dos contratos de prestacdo de servigos, concessdes e delegacfes da
municipalidade.

Art.268 — Os servicos municipais, responsaveis pelas acdes de fiscalizacdo, orientagdo ou
cumprimento deste Plano Diretor serdo responsabilizados penal e administrativamente por
omissdo ou favorecimento, quando devidamente comprovado.
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Art. 269 - Os casos omissos e aqueles que necessitarem de avaliacSes especificas serdo
analisados conforme estabelecido no TITULO IX — DAS DIRETRIZES E ACOES PARA A
GESTAO DO PLANO DIRETOR.

Art.270 — Este Plano Diretor devera ser avaliado e atualizado periodicamente, em intervalos
méaximos de 10 (dez) anos, quando suas diretrizes deverao ser revistas, em fungdo das mudancgas
ocorridas, mediante proposta do Executivo Municipal e por meio de processo participativo.

Paragrafo Unico — O Plano Diretor podera ser revisto a qualquer momento, considerando a
dindmica municipal, por delibera¢do do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.271 — Séo partes integrantes desta lei 0s seguintes anexos:

I.  Anexo | — Macrozoneamento Municipal;

Il. Anexo Il — Zoneamento Urbano;

I11. Anexo Il — Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano por Zonas;

IV. Anexo IV — Parametros Urbanisticos por Zonas;

V. Anexo V - Vagas Minimas para Estacionamento;

VI. Anexo VI — Faixa de Acumulacédo de Veiculos;

VII. Anexo VII — Da Classificagdo dos Usos N&o Residenciais;

VIII. Anexo VIII — Sistema Viario Principal;

IX. Anexo IX — Rotas Acessiveis na Sede Municipal;

X. Anexo X — Termo de Referéncia para a elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV);

XI. Anexo Xl — Glossario.

Art.272 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se todas as disposi¢oes
em contrario, em especial a Lei Complementar n° 26, de 4 de agosto de 2010.

Conselheiro Lafaiete, 1° de junho de 2023.

Mario Marcus Ledo Dutra
Prefeito Municipal

Cayo Marcus Noronha de Almeida Fernandes
Procurador Geral

Fabiano Luis Rodrigues Zebral
Subprocurador Geral

Pagina 90 de 123



GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

SUMARIO

TITULO I - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS DO PLANO
DIRETOR ...ttt bbbt bbbt et bt s bt et e et sb e b e b sbeesnenne e 1

TITULO Il — DAS ESTRATEGIAS PARA O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL 2
TITULO 111 - DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E ACOES PARA O

ORDENAMENTO TERRITORIAL ..ottt 3
Capitulo I — Dos Principios da Politica de Ordenamento Territorial..........c..cc.cccccevennnne 3
Capitulo Il — Das Diretrizes da Politica de Ordenamento Territorial ..............ccceevenneee. 4
Capitulo 111 - Do Macrozoneamento MUNICIPAl ..o 5
Capitulo IV - D0s Perimetros UrDan0S ..........cccoveieireeiienesese e siesee s 7
Capitulo V - Do Zoneamento Urbano ...........cccooveieieiiiieie e 8
Capitulo VI — Das Areas de INteresse ESPECIal............ccvveeveeverveererernreesnseesessesseesenineas 11
Capitulo V11 - Do Espaco Plblico e das Areas PUDIICES............c..cccoveveericeereeireesersnenes 11
Capitulo VI — D0 ESPag0 Privado..........cciiiiiieinieireiee e 12
Capitulo IX — Da Integracgdo entre Espacos Publicos e Privados ..........cc.cccccvevnereriennen. 13
Capitulo X — Das Condic¢oes Gerais para o Uso e a Ocupagcao do Solo nas Zonas
LU g o= - TSP 13
Capitulo XI — Do RemMemMbBbIamentO.........cccccvueiieiieiiiiice s 14
Capitulo XI1 —Da Ocupagao € USO 0 SOI0 ......ccceveeeieiiece e 14

Pagina 91 de 123



GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

Secdo | — Das Categorias de Ocupacao e Uso do SOI0.........cccccvevievvcieniiicce e 15
Secdo Il — Dos Usos Conformes @ N80 CONfOrMES ........ccoovevviieienieeiene e 16
Capitulo XIH — Dos Parametros UrbaniStiCoS...........ccocueiviieieiie e 16
Secdo | — Dos Par@metros UrbaniStiCoS. ........cccvivriiiiiinieinieiseee e 16
Secdo Il — Do Coeficiente de AProveitamento ........cccocecveeiecienese e 17
SeGAO0 1 — D0OS AFASTAMENTOS. .......ciiiiiiririiieieeeeeee e 18
Secdo IV — Das Vagas de Estacionamento e Faixas de Acumulacgao de Veiculos...... 19
Capitulo XIV — Da Classificacdo dos Usos N80 ReSidenciaisS.........cccevvevrirenenenieneenenn 20
Capitulo XV - Da Mobilidade e Acessibilidade ............ccccoveiiriiiiiieneic s 23
Capitulo XVI — Dos Condominios Imobiliarios Horizontais..........c.ccecevvvviveieiicnenns 25
Secao | — Das Disposic¢fes Gerais sobre Condominios Imobiliarios Horizontais....... 25
Secao Il — Da Aprovacdo de Condominios Imobilidrios Horizontais.............cc.cee.e.. 27
Secao Il — Das Obras de Execucdo do Condominio Imobilidrio Horizontal ............ 29
Secdo IV — Da Regulariza¢ao Urbanistica dos Condominios Imobilidrios Horizontais
........................................................................................................................................... 29
Secao V — Das Disposigdes Finais sobre Condominios Imobilidrios Horizontais ...... 30
TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA ........ccooovvveirsiieenns 31
Capitulo I — Do Direito de PreempPGao .......cooeveieieiiieesesie e 33
Capitulo Il — Da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODC).........c.ccocevrveninnnne 34
Capitulo 111 — Da Outorga Onerosa de Alteragcdo de USO.........ccccovverveveeiiinsesesiecien, 37
Capitulo IV — Da Transferéncia do Direito de Construir (TDC).......cccoovvvivevviienennne 38
Capitulo V — Das Operagdes Urbanas ..o 40
Secao | — Da Operacgdo Urbana Simplificada (OUS)........c.ccooviirennicininece e 41
Secéo Il — Da Operacao Urbana Consorciada (OQUC) ........cccccevvviveiennniieneseee e 42
Capitulo VI — Do Estudo de Impacto de Vizinhanga ..........ccccoevveveeiieienceenese e 44
Capitulo VII — Dos Instrumentos de Regularizagdo FUNI&ria ...........c.cococvvvenecinnnnn 45
Secéo | — Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)........ccccooeviiiiiiniiienninne 46
Secao Il — Dos Planos de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social ..................... 46
Secao Il — Da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)..................... 47
Secao IV — Da Regularizacao Fundidria de Interesse Especifico - Reurb-E.............. 47
Secao V — Da Regularizacdo Fundiaria Inominada (Reurb-1)...........ccccoooviiiinennenns 48
Secao VI — Da Legitimag8o FUNAIANIA...........cooeierieieieiscce e 49
Secdo VI — Da Legitimacao de POSSE........ccoveviiiiieie ettt 49

Pagina 92 de 123



GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

Secdo VIl — Do Usucapido Especial de Imével Urbano............ccoccovvvivieiiinececiee. 50
Secdo IX — Da Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) .............. 51
Secdo X — Da Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) ......cccccvveviiiiiieveieeceie 51
Secdo X1 — Da Demarcagdo UrbaniStiCa...........ccooveiieiireiiniiiesesesee e 51
Secdo X1 — Do Direito Real de Laje.......ccccvvveiiiiiiieii s 53
Capitulo VIII — Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios .................. 55
Secdo | — Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
Progressivo N0 TEMIPO.......uiiuiiiieieieisii ettt 56
Secao Il — Da Desapropriagdo com Pagamento em TituloS.........ccocevvvviinicniiineninnns 57
Secdo 11 — Do Consorcio IMODITANIO ..o 57
Secao IV — Do Convénio Urbanistico de Interesse Social ..........ccccocevvevviiviiviinieiesienns 58
TITULO V - DA POLITICA PROTECAO AO PATRIMONIO CULTURAL ............... 59
TITULO VI - DAS DIRETI?IZES E ACOES PARA A PROTECAO AO MEIO
AMBIENTE E PREVENGAO DE RISCOS......cccoiiiieirieeee st 60
TITULO VII - DAS DIRETRIZES E ACOES PARA O DESENVOLVIMENTO
SOCHAL ettt ettt b ettt R bRt R et bR e bR et e et et e bt ne s 64
Capitulo | — Da EQUCAGAD .......cerueiieeisieieie ettt et 64
Capitulo T = Da SAUAE ......cooviiece et sre et b sre s 66
Capitulo 111 — Da ASSIStENCIA SOCIAL ........ccviiiiiiiieeeeee e 67
Capitulo IV — Da Habitagdo De Interesse SOCIal ..........ccovievirenenieiieieeicce e 69
Capitulo V — DO ESPOIte € LAZEK .....c.oceiiiiieiiieie et 69
Capitulo VI — Da Seguranga PUDIICA...........cccooiiiiiiicce e 70
TITULO VIII - DAS DIRETRIZES E ACC)ES PARA O DESENVOLVIMENTO
T OL@ N[ ] | [ PSR 72
Capitulo | — Das Atividades ECONOMICAS ..........cccrriririerieinieiieesieeseesie e 72
Capitulo 1l — Das Financas PUblicas MUNICIPAIS........c.ccuvvirrerenerieieeeese e 75
Capitulo T —Da CUIUFA.......cooieiiiseee e e 76
(0T o1 (U] (o TN AV A o T U] 1 oo SRS 77
TITULO IX - DAS DIRETRIZES E ACOES PARA A GESTAO DO PLANO DIRETOR
................................................................................................................................................... 81
Capitulo | — Do Fortalecimento da Administragdo Municipal...........cccccoviiniiiicinnnn 81
Capitulo Il — Do Sistema Municipal de Planejamento € Gestao ...........ccceveevererveriennen, 82
Secdo | — Do Setor Responsavel pela Implementacéo do Plano Diretor..................... 82
Secéo Il — Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano............c.ccccccveveee. 83

Pagina 93 de 123



GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

Secéo 11 — Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano............ccccoccevviienane. 85
Secéo 1V — Do Sistema Municipal de INfOrmagoes...........coovreveiciieiiiieese e 85
Secdo V — Do Forum de Gestédo Integrada e Intersetorial do Plano Diretor ............. 86
TITULO X - DAS INFRACOES E PENALIDADES QUANTO AO USO E OCUPACAO
D@ T ] PRSPPI 87
TITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS ..ot see e ses s 88
Anexo | — Macrozoneamento MUNICIPaAl ..........c.ccviieiiiicie i 96
ANexo Il — Zoneamento UrDaN0 .........cccooieiiiiiie e 97

Anexo Il — Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano por Zonas... 98

Anexo 1V — Parametros UrbanisticoS POr ZONaS.........ccccuvieirerineneenieesise s 100
Anexo V — Vagas Minimas para EStacionamento ..o 101
Anexo VI — Faixa de Acumulagdo de VEICUIOS ........cceveiiiiiiiiiieieee s 101
Anexo VII — Classificagdo dos Usos N80 ReSIidencCiais..........ccovevvveverviirerenieenesesienieneens 102
Anexo VI — Sistema VIArio PrinCipal ..o 110
Anexo IX — Rotas Acessiveis na Sede MURNICIpal ...........cocoovieiniinieniiiee e 112
Anexo X — Termo de Referéncia para a Elaboracgéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga

(=312 113
ANEXO XI = GIOSSANTO ...ttt 117

Pagina 94 de 123



GOVERNO DO MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE
GABINETE DO PREFEITO

Conselheiro Lafaiete, 1° de junho de 2023.
JUSTIFICATIVA

Exmo. Sr. Presidente,
Exmos. Srs. Vereadores,
Exma Sra. Vereadora

O Projeto de Lei que ora submetemos a soberana deliberacdo do Legislativo
Municipal tem por objeto atualizar a normatizacgdo a respeito da atualizagcdo do Plano
Diretor do Municipio, na forma do trabalho realizado pela Fundacéo Jodo Pinheiro e das

reunides pablicas realizadas no Municipio.

Na certeza que os anseios do Executivo comungam com o do Legislativo,
esperamos 0 acolhimento do projeto para que possamos juntos os Poderes,

revogar pela via legislativa, a norma inconstitucional.

Ao ensejo renovamos reconhecimentos de eleva estima e distinta

consideracdo a toda Edilidade.

Mario Marcus Ledo Dutra
Prefeito Municipal

Cayo Marcus Noronha de Almeida Fernandes
Procurador Geral

Fabiano Luis Rodrigues Zebral
Subprocurador Geral
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Anexo | — Macrozoneamento Municipal

b

PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CONSELHEIRO LAFAIETE

MACROZONEAMENTO

BACIA DO RIO DOCE

+—+ Ferrovia
~—— Rodovias
~——— Vias principais
—== Vias alternativas
—— Hidrografia
BACIA DO RIO SAO FRANCISCO [0 Areas Inundaveis
Macrozona Urbana |
' Macrozona Urbana Il
Macrozona Rural
Macrozona de Seguranga Hidrica
Macrozona de Seguranga Hidrica - Geotécnica
Macrozona de Equip. e Servicos de Grande Porte

~ ~ l e
ELABORACAO : FUNDACAQ JOAO PINHEIRO - DEZEMBRO/ 2022 3 / )’ 0 2 4 km — Macrozona de Controle Aeroportuario
SRC : EPSG : 3198%- SIRGAS 2000/ UTM 23S \-\_\~, —) —-= Limite Municipal
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Anexo Il — Zoneamento Urbano

> =

PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE CONSELHEIRO LAFAIETE

ZONEAMENTO URBANO
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Anexo 111 —Quadro de Conformidade de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano por Zonas

Area Min.
ZONAS (m?)/ ZC ZOM | ZOM | ZOM ZEl | ZzD | ZE | ZE .
USOS TestadaMin. | E | MR | 1 2 3 [ZOP s | E | p | U |FUE| ZPA | AICH)
(m)
Residencial Unifamiliar 300/10 A A A A A A A A NA A A A
(%2}
@
Residencial Multifamiliar Horizontal 300/10 A A A A NA | NA A §_ ﬁ
Resm!enmal Multifamiliar Vertical de Baixa 360/12 A A NA A A NA A s 2
Densidade =5
i i i ili i IS
Residencial Multifamiliar Vertical de 360/12 A|l A | NA|NA|NA| A |AC| A |NA| A | AC| 584 NA
Média Densidade S
- : - T - w T
ggsnlggr;ijlsl Multifamiliar Vertical de Alta 500/15 A AC NA NA NA A NA A NA A NA % 2 é NA
— - TG T
E)c;(;rI])omlco de Pequeno Porte (atendimento 300/10 A A A A A A A A A A A § % g A
~ - JRT - < S E
Econ_omlco de Médio Porte (atendimento 360/12 A A AC AC A A A A A A A s g § NA
municipal) 238
~ - - (2]
Eco_nomlco de Grande Porte (atendimento 1.000/20 NA NA NA NA NA NA NA A A AC AC 283
regional) o g
= = O
Usos Especiais Instalagdo mediante processos de licenciamento ambiental é % 2
Parametros S g
Misto dos usos A A A A A A A A AC A A = £ g A
residenciais ©5 3
Institucional de Pequeno e Médio Porte 360/12 A A A A A A A A AC A A 3 f_.fJ 3 A
p=RR7 i
Institucional de Grande Porte 5.000/25 A AC NA NA AC AC | NA | AC A A NA EE § NA
o 83
Econdémico/Industrial de Médio Porte 1.000/20 NA NA NA NA NA NA NA A A AC AC vy % s NA
o 8T
Econdmico/Industrial de Grande Porte 5.000/25 NA NA NA NA NA NA NA NA A AC NA Z38¢E NA
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() A AIC 1 no é uma zona, mas sim uma categoria de Area de Interesse Especial, nesse caso Area de Interesse Especial Cultural. Se sobrepde & ZCE, restringindo seu aproveitamento para
protecéo do patrimdnio cultural, por isso esta incluida nesse quadro, visando maior clareza quanto aos usos permitidos em decorréncia dessa sobreposigao.

A = Admitido; NA = Ndo Admitido; AC = Admitido sob Condicdes
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Afastamentos (m)

. GAB (n°
ZONA T(?(yr:)ax CAmin | CAbas | CAmax T*(j(y';;'” Frontais _ max. de
Vias Vias Laterais | Fundos pavimentos)
Locais Estruturantes
Zona Central (ZCE) 10 2,00 (3) 1,50 15
AIC 1 (1) 80 0,10 8,0 15 10 1,50 1,50 1,50 4
Centralidade Regional (CentR) 80 0,10 5,0 6,5 10 1,50 2,00 (3) 1,50 8
Zona de Ocupacdo Moderada (ZOM 1) 70 0,10 15 2,0 10 1,50 2,00 1,50 1,50 4
Zona de Ocupacdo Moderada (ZOM 2) 80 0,10 15 15 10 1,50 2,00 1,50 1,50 3
Zona de Ocupacdo Moderada (ZOM 3) 80 0,10 3,5 5,0 10 1,50 2,00 1,50 1,50 6
Zona de Ocupacéo Preferencial (ZOP) 80 0,10 5,0 6,5 10 1,50 2,00 (3) 1,50 8
Zona Especial de Interesse Social (2) 70 ';ISES: 1,5 15 20 150 2,00 1,50 1,50 4
Zona de Diversificagdo Econdmica (ZDE) 80 0,10 8,0 10 10 1,50 2,00 (3) 1,50 15
Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP) 70 0,10 15 3,0 20 5,00 5,00 3,00 5,00 10
Zona de Expansao Urbana (ZEU) 60 0,10 15 4) 20 3,00 3,00 (4) 4) 4)
Zona Urbana Especial (ZUE) 60 0,10 15 15 20 2,00 2,00 2,00 3,00 4

Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) e de
Conexdo Ambiental (ConexAmb)

N&o é permitido o parcelamento do solo. A ocupagdo é permitida apenas para usos institucionais e instalagdo de equipamentos de esporte e
lazer, mediante andlise e aprovacdo pelos Conselhos pertinentes.

(1) A AIC 1 n#o é uma zona, mas sim uma categoria de Area de Interesse Especial, nesse caso Area de Interesse Especial Cultural. Se sobrepde a ZCE, restringindo seu aproveitamento para
protecdo do patrimdnio cultural, por isso esta incluida nesse quadro, visando maior clareza quanto aos parametros urbanisticos permitidos em decorréncia dessa sobreposicéo.

(2) Os parametros estabelecidos se referem a ZEIS 2, que corresponde aos novos empreendimentos no &mbito da politica municipal de habitagdo de interesse social.

(3) Os Afastamentos Laterais na ZCE, nas CentR, na ZOP, na ZDE seguirdo a seguinte férmula, em edificaces acima de 4 pavimentos: AL = 1,50 + 0,15cm x (NP - 4) sendo AL =

Afastamento Lateral e NP = NUmero de Pavimentos.

(4) Os parametros deverao ser definidos no desenvolvimento dos projetos de ocupagdo, mediante diretrizes fornecidas pelo setor responsavel pela implementagéo do Plano Diretor, obedecidos 0s

preceitos nele estabelecidos.
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Anexo V - Vagas Minimas para Estacionamento

CATEGORIAS DE USO

CLASSIFICACAO DA
VIA

NUMERO MINIMO DE VAGAS

Condominios imobiliarios ou
edificagdes de uso
residencial uni e
multifamiliar

Arterial/Coletora/Local

1 vaga para cada 80 m2 de area Util

No caso de uso misto, o célculo do nimero minimo de vagas seguira as regras:
a) da categoria de uso residencial uni e multifamiliar para a parte residencial;

Avrea (til significa a area liquida de cada unidade.

Anexo VI — Faixa de Acumulagéo de Veiculos

AREA DE ESTACIONAMENTO (m?2) COMT(;?JAREI’[‘JIS\SQOF(?T:)XA DE NUMERO DE FAIXAS
Até 1000 5 1
De 1001 A 2000 10 1
De 2001 A 5000 20 1
De 5001 A 10000 15 2
Mais de 10000 25 2
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O Anexo VII classifica as atividades ndo-residenciais em fungédo do seu porte, compreendendo
comércio, servicos, industrias, cultivos/criacao e usos institucionais.

Porte
Atividades de referéncia Local — pfqugno Regional _ mgdm Regional — _ Usos
porte = até porte = até grande porte = eSDECIAlS
300m? 800m? acima de 800m? P
Comércio

Comércio varejista local,
inclusive produtos
veterinarios

Comercio varejista regional

Lojas de departamentos ou
magazines

Comércio varejista de
bicicletas, motocicletas,
triciclos e similares

Comércio a varejo de
automoveis, camionetas,
utilitarios, caminhoes

Comércio a varejo de pegas e
acessorios para veiculos e
similares

Comeérecio varejista de tintas e
materiais para pintura,
vidros, hidraulica, elétrica

Comeércio varejista de
ferragens e ferramentas

Comércio varejista de
madeira e metal e seus
artefatos

Comercio varejista de
material de construgdo em
geral, inclusive pedras e
revestimentos

Comercio de armamentos e
fogos de artificio

Comércio atacadista de
gualquer natureza

Comércio atacadista de
produtos quimicos e
perigosos, inclusive gas
liguefeito de petréleo (GLP)

Comércio atacadista de
produtos agroveterinarios

Instituicdes fi

nanceiras e comercializacdo e administracdo de imoveis

Instituicdes financeiras em

geral
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Imobiliarias em geral

Servicos de alimentacdo e alojamento

Servicos de alimentacdo
locais

Servicos de alimentacdo
regionais

Servicos de alojamento

Servicos de diversao

Casas de festas e eventos
infantis

Casas de festas e eventos
diversos

Discotecas, danceterias,
salfes de danca e similares

Exploracdo de jogos de
sinuca, bilhar e similares,
boliches, jogos eletrénicos
recreativos

Servicos de comunicacao

Servigos de comunicagdo em
geral

Atividades de radio e
televisao

Assisténcia técnica

Provedores de acesso as
redes de comunicacgdes em
geral

Salas de acesso a internet de
pequeno porte

Salas de acesso a internet
regionais

Servico de comunicagdo e
programacao visual,
propaganda e publicidade,
pesquisas de mercado e de
opinido publica

Servicos técnico- profissionais

Relacionados a comunicacio
e informética

Relacionados a obras civis,
magquinas e equipamentos

Relacionados a molduras e
guadros

Relacionados a montagens de
equipamentos de informatica

Relacionados a montagens e
instalacdes em geral

Relacionados a servicos de
entrega
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Relacionados a logistica e
transporte de cargas

Edicdo de livros, jornais,
revistas e similares

Consultoria em tecnologia da
informacao

Suporte técnico, montagem,
manutencao e outros servicos
em tecnologia da informacao

Representantes comerciais
em geral

Relacionados a atividades
profissionais liberais
autbnomas

Relacionados a atividades
profissionais liberais por
meio de pessoa juridica

Relacionados a servicos de
seguranca

Leiloeiros

Ensino de esportes

Ensino de danga

Ensino de musica

Ensino de informaética

Centro de formacéo de
condutores

Relacionados a saude,
inclusive fisioterapia,
odontologia e similares

Servigos pessoais

Casas lotéricas

Lavanderias

Tinturarias

Cabeleireiros, manicure e
pedicure

Atividades de estética e
outros servicos de cuidados
com a beleza

Atividades funerarias

Agéncias matrimoniais

Outras atividades de servicos
pessoais ndo especificadas

Servigos

domiciliares

Guarda-méveis

Condominios prediais

Limpeza em prédios e em
domicilios

Imunizacéo e controle de
pragas urbanas

Chaveiros
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Outras atividades de servicos
domiciliares ndo
especificadas

Locacao de objetos pessoais, domésticos, maquinas e equipamentos

Locacdo de automoveis

Aluguel de equipamentos
recreativos e esportivos

Aluguel de utensilios e
maveis para festas

Aluguel de outros objetos
pessoais e domésticos nao
especificados

Aluguel de palcos, coberturas
e outras estruturas de uso
temporario

Aluguel de maquinas e
equipamentos comerciais e
industriais

Servicos de reparacdo e conservagao

Manutencao e reparacao de
aparelhos, maquinas,
motores, equipamentos,
veiculos, motocicletas em
geral

Manutencao e reparagdo de
aparelhos, maquinas,
motores, equipamentos
industriais em geral

Reparagéo de calcados,
bolsas e artigos de viagem

Reparacdo de relégios

Reparagéo de bicicletas,
triciclos e outros veiculos
nao-motorizados

Reparacdo e manutencéo de
equipamentos
eletroeletronicos de uso
pessoal e doméstico

Reparacéo e manutencgéo de
outros objetos e
equipamentos pessoais e
domeésticos ndo especificados

Servicos auxiliares de transportes e viagens

Agéncias de viagens

Transporte publico municipal

Transporte de passageiros e
cargas intermunicipal

Outros transportes de
passageiros e cargas ndo
especificado
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Transporte rodoviario de
produtos perigosos

Transporte aéreo de
passageiros regular

Transporte aéreo de carga

Servicos agroveterindrios

Alojamento de animais
domeésticos

Higiene e embelezamento de
animais domésticos

Atividades veterinarias,
restritas a consultas

Atividades veterinarias
exercidas em clinicas ou
hospitais

Servicos de agronomia e de
consultoria as atividades
agricolas e pecuarias

Servicos diversos de uso coletivo

Entidades associativas em
geral (de moradores,
profissionais, ambientais,
culturais, entre outras)

Atividades de organizacGes
politicas

Servigos especiais

Aeroportos, heliportos e
helipontos

Antenas de recepc¢do e
transmissao de sinais de
televisdo, de telefonia fixa e
mavel, de radio e similares,
com estrutura em torre ou
similar

Aterro sanitario

Autédromo, kartodromo,
hipédromo

Beneficiamento de residuos
sélidos industriais

Campus universitario

Cozinhas coletivas

Cemitério, crematorio e
necrotério

Centro de convencdes, feiras,
exposicdes, shows e outros
eventos

Captacdo, tratamento e
distribuicdo de adgua

Estacdo de tratamento de
agua e esgoto
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Estadio esportivo, ginésio
esportivo

Estabelecimentos prisionais

Extracdo, beneficiamento e
tratamento mineral

Geracdo, distribuicéo e
comeércio de energia elétrica

Jardim zoolbgico

Matadouro e abatedouro

Posto de servico de veiculos
e de abastecimento

Quartel, instalacdo militar,
Corpo de Bombeiros

Shopping center

Terminais rodoviarios e
ferroviarios de transportes

Unidade de reciclagem de
residuos sélidos

Usina de compostagem

Industri

as em geral

IndUstria de alimentos,
bebidas e fumo

Excec0es a indUstria de
alimentos, de fabricagéo
prépria: doces de frutas,
chocolate, sorvetes,
conservas de legumes e
vegetais, sucos, laticinios,
massas alimenticias,
biscoitos, confeitaria,
condimentos, pratos prontos

Excecoes a indUstria de
alimentos quando exercidas
de forma artesanal

Industria téxtil

Excec0es a indUstria téxtil,
de fabricacdo propria:
artefatos téxteis para uso
doméstico, vestuario,
tapecaria

Excec0es a indUstria téxtil
guando exercidas de forma
artesanal

IndUstria de vestuario, couro
e calcados

Industria de artigos e
aparelhos de uso pessoal e
domiciliar

Industria editorial e grafica
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Industria de artefatos e
equipamentos técnico
profissionais

Industria de materiais
elétricos, maquinas e
equipamentos

Industria de veiculos, pecas e
acessorios

Industria de artigos e
materiais para construcao

Industria de produtos
quimicos e perigosos

Industria de produtos
agroveterinarios

IndUstria extrativa

Industria de papel e celulose

Industria de produtos
diversos

Cultivo

S e criacao

Atividades desenvolvidas nas Zonas Rurais e, eventualmente e sob andlise, nas Zonas de Expansao Urbana

até que sejam ocupadas.

Usos institucionais — Assisténcia social

Clinicas e centros de apoio

Instituices de longa
permanéncia para idosos

Albergues assistenciais

Usos institucionais — Saude humana

Hospitais

Pronto-socorro

Servigos moveis de
atendimento

Postos de salde

Atendimentos e clinicas
especializadas

Laboratdrios

Usos institucionais — Educacéo

Educacéo infantil - creche

Educacdo infantil-pré-escola

Ensino fundamental

Ensino médio

Educacéo Superior

Educacdo profissional

Ensino de idiomas

Cursos preparatorios para
coNncursos

Usos instituc

ionais — Cultura

Bibliotecas

Casas de cultura

Espacos para exposicdes

Museus
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Teatros e casas de shows e
espetaculos

Academias de pequeno porte
Academias regionais
Ginasios poliesportivos
Quadras esportivas

Parques de diversdo e
pargues tematicos

Clubes recreativos

Templos religiosos ! | [ |

Administracao publica em
geral

Cartérios

Camaras de Vereadores
Féruns, tribunais e
secretarias de justica
Seguranca e ordem publica
Defesa civil
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Anexo VIII - Sistema Viario Principal
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Anexo X — Termo de Referéncia para a Elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV)

Esse Termo de Referéncia visa orientar a elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
a ser apresentado por empreendedores a prefeitura municipal, para instruir o processo de
concessdo de licencas ou autorizagfes de construgdo, ampliacdo ou funcionamento para projetos
de empreendimento, de natureza efetiva ou potencialmente impactante sobre qualidade de vida
da populacdo residente na area e suas proximidades.

Todos os estudos, projetos e laudos serdo elaborados por empresa ou profissional habilitado.
Justificadamente, alguns itens listados neste Termo de Referéncia poderdo ser acrescentados ou
excluidos do EIV. Os indicadores e parametros de avaliagdo ambiental serdo os estabelecidos
pelas normas vigentes, tais como as Resolugbes Conama N° 020/1986, 357/2005,
430/2011,005/1989, 436/2011, 001/1990, 002/1990, 003/1990, 008/1990, 274/2000, 303/2002,
369/2006, bem como a NBR 10.151 ou outras que venham a substituir as normas citadas. De
acordo com as caracteristicas e a localizacdo do empreendimento, poderdo ser solicitadas
informacdes complementares julgadas necessarias a analise do projeto.

Os documentos integrantes do EIV ficardo disponiveis no 6rgdo competente, para consulta por
qualquer interessado.

Sempre que for necessario, ou solicitado por entidade civil, pelo Ministério Publico, ou por 50
(cinquenta) ou mais cidadaos, sera realizada audiéncia publica. O EIV ndo substitui o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA), requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Roteiro para Elaboracéo do EIV
1 — Contexto do projeto

a) identificacdo do empreendedor.
b) identificacdo do responsavel técnico pelo EIV.
¢) caracterizacdo geral do empreendimento:

- nome do empreendimento;

- area total do terreno;

- darea construida.

2 — Descricdo do empreendimento

A descricdo do empreendimento sera acompanhada dos estudos, projetos e demais documentos,
permitindo a anélise da qualidade da alternativa técnica adotada. Essa descri¢do abordara:

a) justificativa da localizacdo do empreendimento do ponto de vista urbanistico e ambiental;

b) objetivos econdmicos e sociais do empreendimento e sua compatibilizagdo com o Plano
Diretor Municipal, legislagdo urbanistica e planos de desenvolvimento ambiental e
socioecondmico existentes no municipio;

c) mapa de situacdo do empreendimento, com relacdo ao bairro e a cidade, apresentando o
sistema viario de acesso, em base planialtimétrica;

d) parametros urbanisticos a serem adotados na operagdo do empreendimento, considerando
as normas municipais em vigor, caracterizando o adensamento populacional resultante;
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projeto arquitetdnico do empreendimento, cotado;

quadro estatistico da distribuicdo de areas do projeto: terreno, edificacdo(Bes), area
permeével e vegetada, entre outras;

dados referentes a qualificacdo e dimensdo das areas a serem submetidas a supressdo
vegetal.

3 — Diagnostico ambiental da(s) area(s) de influéncia

Contém a delimitacdo da(s) area(s) de influéncia, direta e indireta, considerando os meios fisico,
bidtico e antropico, conforme os fatores de impacto identificados, assim como a descri¢do sucinta
da qualidade ambiental dessas areas e capacidade de suporte antes da implantacdo do
empreendimento.

Analisar especialmente os aspectos referentes a:

a)

b)

c)

d)

caracterizacgao do uso e ocupacao do solo, apresentando:

- legislagdo vigente e pardmetros, inclusive taxa de permeabilidade;

- classificacdo e mapeamento dos principais usos do entorno, inclusive caracterizando
a regularidade e irregularidade da ocupacdo do entorno;

- patriménio natural e cultural, vegetagdo e arborizagéo viéria;

- relatério fotografico da paisagem natural e urbana antes da implantacdo do
empreendimento;

caracterizacao dos equipamentos publicos comunitérios de educacao, cultura, saide, lazer
e similares, apresentando:

- niveis de servico do atendimento & populacdo antes da implantagdo do
empreendimento;

- descricio e dimensionamento do acréscimo decorrente do adensamento
populacional;

caracterizacdo dos sistemas e equipamentos publicos urbanos de drenagem pluvial, de
abastecimento de agua, de esgotos sanitarios, de energia elétrica, de rede telefonica, de
gas canalizado, de limpeza publica, apresentando:

- descricdo do sistema atual de fornecimento ou coleta, conforme o caso;

- descricdo e dimensionamento do acréscimo decorrente do adensamento
populacional, da impermeabilizagdo do solo e da remocéo da vegetagao;

caracterizacdo do sistema de transportes e circulagéo, de acordo com um Relatorio de
Impacto sobre a Circulagéo, apresentando:

- definicdo e descricdo da area de estudo (fatores geograficos, de uso e ocupacdo do
solo e institucionais);

- caracterizacdo do sistema de transporte, sob os seguintes aspectos:

- oferta de transporte (dimensGes e capacidade das redes fisicas, circulacéo,
sinalizagdo, caracteristicas dos servicos de transporte publico, sistemas de transporte
coletivo, taxi, estacionamentos, embarque e desembarque, trdfego de pedestres e
usuarios de estacionamento e condi¢des do transporte de carga);

- estrutura institucional existente (6rgdos operadores das diversas modalidades de
transporte coletivo existentes, legislacdo e regulamentacdo de cada um desses
sistemas de transporte);
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- demanda atual e a ser gerada (volume da hora-pico, modelagem da demanda,
resultado de pesquisas sobre os principais polos de atracdo e de producado de viagens
e sobre o tipo e quantidade de viagens)
e) laudo de avaliagdo do valor dos imdveis da regido.

4 — Impactos ambientais

Os impactos ambientais potenciais serdo identificados, descritos, analisados e quantificados, para
orientar a proposi¢do de medidas mitigadoras e compensatorias a serem adotadas, nas fases de
planejamento, implantacédo e operacdo do empreendimento. Serdo caracterizados 0s impactos
sobre:

a) uso e ocupacdo do solo:
- ventilagdo e iluminagdo das edificacBes vizinhas, incluindo a apresentacdo de
diagramas e graficos, se necessario;
- permeabilidade;
- regularidade da ocupacéo;
- patrimonio natural e cultural, vegetacdo e arborizagdo viaria;
- alteracdo da paisagem;
b) adensamento populacional:
- equipamentos publicos comunitarios;
- equipamentos publicos urbanos;
- seguranca publica;
c) transportes e circulagdo (Relatério de Impacto sobre a Circulagdo):
- sistema vidrio;
— acessibilidade e fluidez;
- nivel de servico do transporte publico;
- tréfego de pedestres;
- estacionamento;
- seguranca;
- custo do transporte;
d) qualidade ambiental:
- residuos sélidos, efluentes liquidos e atmosféricos;
- niveis de ruido e vibracdes;
- analise de riscos;
e) valorizagdo imobiliaria.

5 — Medidas mitigadoras, de controle e compensatorias

Proposicdo de medidas, equipamentos ou procedimentos, de natureza preventiva, corretiva ou
compensatoria, que serdo adotados para mitigacdo dos impactos negativos, em cada fase do
empreendimento, sendo:

a) referentes a qualidade ambiental:
- plano de atendimento de emergéncias;
- ruidos, odores e qualidade do ar.
b) referentes ao comprometimento do meio bidtico, do patriménio natural e da paisagem:
- paisagismo e arborizacéo;
- recomposicao vegetal de areas degradadas.
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referentes ao uso e ocupacao do solo:
- ventilagdo, iluminacédo, permeabilidade;
- regularidade da ocupacéo.
referentes aos transportes e circulagdo, abrangendo alteragdes substanciais nas redes
existentes, como também de medidas gerenciais e pequenas obras de melhoria, com
custos mais baixos, abrangendo:
- infraestrutura viaria (vias, calcadas e terminais);
- sistemas de transporte publico (tecnologia, nivel de servico, forma de remuneragéo);
- sistemas especiais (pedestres, bicicletas, taxi, lotacdo, escolar, transporte fretado);
- transporte de carga;
- sistematizag&o do plano.
referentes ao comprometimento do patriménio cultural.
referentes aos equipamentos publicos comunitarios.
referentes aos equipamentos urbanos.
referentes & seguranga publica.

6 — Planos de monitoramento

O monitoramento, importante para 0 acompanhamento dos efeitos sobre a flexibilizacdo e
alteracOes na ocupacao e uso do solo, abordara, no minimo, os seguintes fatores:

uso e ocupacao do solo;
paisagismo;

transportes e circulagéo;
seguranca publica;
valorizagdo imobiliaria.

7 — Fontes de consulta

8 — Equipe técnica responsavel pela elaboragéo do EIV

9 — Anexos — quadros e mapas integrantes do EIV
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Anexo XI| — Glossario

Adensamento - intensificacdo de uso/ocupacéo do solo.

Afastamento frontal - menor distancia entre a edificacéo e o alinhamento, regulando a insolacéo
e ventilagdo dos logradouros, e as areas para ajardinamento frontal.

Afastamento lateral e de fundos - menor distancia entre qualquer elemento construtivo da
edificacdo e as divisas laterais e de fundos do lote.

Alinhamento - a linha diviséria entre qualquer terreno e a via ou logradouro publico.

Altura méxima na divisa - distancia maxima vertical, medida do ponto mais alto da edificagdo
até a cota de nivel de referéncia estabelecida de acordo com o relevo do terreno.

Alvara - documento expedido pela municipalidade autorizando a licenca, localizagdo e/ou
funcionamento de atividades ou a execugdo de uma obra no municipio.

Area de carga e descarga - 4rea destinada a carregar e descarregar mercadorias.
Area de embarque e desembarque - area destinada a embarque e desembarque de pessoas.
Area de estacionamento - 4rea destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

Area de Preservacdo Permanente (APP) - area onde a vegetagdo natural, por seu valor
intrinseco ou por sua funcdo ambiental, seré protegida e/ou reconstituida.

Area institucional - 4rea de uso publico destinada & instalacio de equipamentos publicos
comunitarios, tais como escolas, postos de salde, postos de policia e similares.

Area liquida edificada — diferenca entre a area total edificada definida pelos parametros
urbanisticos e aquelas ndo computadas definidas na Se¢éo Il - Do Coeficiente de Aproveitamento,
do Capitulo VII — Dos Parametros Urbanisticos, do Titulo Il — Do Uso e Ocupagédo Do Solo.

Area nio edificavel - aquela onde ndo se podem executar construgdes; também chamada non
adificandi.

Area urbana - parcela do territorio, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano pelo Plano
Diretor ou por lei municipal especifica.

Areas destinadas ao uso comum dos condéminos - aquelas cujo plano de uso e ocupacéo do
condominio reserva para circulacéo viaria e de pedestres e demais éareas internas de condominios
urbanisticos que nao sejam unidades autbnomas.

Area verde - espaco de dominio publico, vegetado ou destinado a ser (re)vegetado, com taxa de
permeabilidade minima de 75% (setenta e cinco por cento), cujos possiveis usos - atividades
sociais, civicas, esportivas, pedagogicas, culturais e contemplativas da populacdo, tais como:
pracas, parques, bosques e jardins - estara subordinado as suas caracteristicas especificas.

Areas reservadas para uso publico - aquelas referentes ao sistema viario, & implantacio de
equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso publico e demais espacos e logradouros
publicos.
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As built - denominacéo da revisao final nos desenhos de projeto, incorporando todas as adaptagdes
feitas no canteiro de obras, para espelharem fielmente o que foi efetivamente construido; o mesmo
que COMO CONSTRUIDO.

Associacdo de compradores - colegiado formado pelos compradores de lotes ou de unidades
autdbnomas para fiscalizar a implantacéo do parcelamento do solo ou condominio horizontal.

AT (ha) - &rea total, expressa em hectares, utilizada pelo empreendimento, compreendendo as
areas loteadas, as demais areas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacao de equipamento
urbano e comunitério, & composic¢ao paisagistica, a espacos livres de uso publico, e similares e as
areas remanescentes.

Autoridade licenciadora - érgdo federal, estadual ou municipal competente para concessao da
aprovacao do parcelamento do solo e de plano de uso e ocupacdo do solo de condominio
horizontal.

Calcada - parte da via ou logradouro publico reservado ao transito de pedestres; 0 mesmo que
PASSEIO.

Ciclovia — via destinada ao trafego exclusivo de veiculos de duas rodas, ndo motorizados.

Cinturao verde - faixa de terra no entorno de areas urbanas, preservada como espaco aberto, com
0 objetivo de separar areas de atividades incbmodas das demais areas urbanas, prevenindo
processos indesejaveis de conurbacéo e mantendo impactos atmosféricos, sonoros e semelhantes
longe dos moradores das cidades.

Circulacdo horizontal coletiva - espaco de uso comum necessario ao deslocamento em um
mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

Circulacdo vertical coletiva - espago de uso comum necessario ao deslocamento de um
pavimento para o outro em uma edificagcdo, como caixas de escadas e de elevadores.

Coeficiente de Aproveitamento (CA) — indice que, multiplicado pela area do terreno, indica o
valor da area total a ser construida naquele terreno.

Declividade - inclinagdo de uma superficie dada pela relacdo percentual entre a diferenca de duas
cotas altimétricas e a distancia entre elas.

Densidade populacional bruta (Pop/AT) - densidade estimada a partir da Area Total (AT) e da
populacdo (pop) futura estimada a partir dos parametros urbanisticos a serem adotados para
ocupacao do empreendimento.

Desmembramento - subdivisao da gleba em lotes destinados a edificagcdo, com o aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Documento Autorizativo para Intervengdo Ambiental (DAIA) - autorizagdo emitida pelo
Orgdo estadual competente para acobertar intervencGes ambientais tais como: supressdo de
cobertura vegetal com destoca ou sem destoca; remocdo de tocos e raizes remanescentes de
supressao de vegetacdo nativa; intervencdo em areas de preservacdo permanente; limpeza de area
de pastagem ou de cultivo agricola com aproveitamento econdmico de material lenhoso; corte ou
poda de arvores.
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EIA/RIMA - Estudo de Impacto Ambiental (EIA) é um documento técnico onde se avaliam as
consequéncias para o ambiente decorrentes de um determinado projeto; nele encontram-se
identificados e avaliados de forma imparcial e meramente téchica os impactos que um
determinado projeto podera causar no ambiente, assim como apresentar medidas mitigadoras; o
Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) deve ser apresentado de forma objetiva e de facil
compreensdo, refletindo as conclusdes do EIA. As informacBes devem ser apresentadas em
linguagem acessivel, acompanhadas de mapas, tabelas e gréaficos de modo a que as vantagens e
desvantagens do projeto, bem como todas as consequéncias ambientais de sua implantacdo,
fiquem evidenciadas.

Embargo - ato administrativo determinando a paralisacdo de uma obra.
Empreendedor - responsavel pela implantagdo do empreendimento, que pode ser:

a) o proprietario do imdvel a ser parcelado ou vendido na forma de fracGes ideais;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o
foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relacdo ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigacdes do compromissario comprador,
cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo do
contrato;

c) o ente da Administracdo Publica direta ou indireta habilitado a promover a
desapropriacdo com a finalidade de implantacéo de parcelamento habitacional e
condominio horizontal, ou de realizacao de regularizacdo fundiaria de interesse
social, desde que tenha ocorrido a regular imisséo na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imdvel a ser parcelado
ou vendido na forma de fracdes ideais, ou pelo Poder Publico, para executar o
parcelamento habitacional, condominio horizontal ou a regularizacdo fundiaria,
em forma de parceria, sob regime de obrigacdo solidaria, devendo o contrato ser
averbado na matricula do imével no competente Registro de Imoveis;

e) a cooperativa habitacional ou associacdo de moradores, quando autorizadas pelo
titular do dominio, ou a associa¢édo de proprietarios ou compradores que assuma
a responsabilidade pela implantacdo do parcelamento do solo ou condominio
horizontal.

Equipamentos publicos comunitarios - areas e/ou edificagGes destinadas ao atendimento dos
servicos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer, esportes, seguranca e similares.

Equipamentos publicos urbanos - &reas e/ou edificagBes destinadas ao atendimento dos servigos
publicos de transporte coletivo, abastecimento de adgua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
drenagem de aguas pluviais, disposi¢do de residuos solidos, rede telefonica e gés canalizado.

Espaco livre pablico - area verde, praca, parque urbano e similar;

Faixa de acumulacéo de veiculos — faixa de rolamento de veiculos interna ao terreno, ao longo
da sua testada e paralela e integrada ao logradouro publico.

Faixa de dominio - faixa de terreno legalmente delimitada, de propriedade ou sob dominio do
poder municipal, estadual ou federal, compreendendo um equipamento de infraestrutura e suas
instalacOes destinadas a sua manutencdo e/ou ampliagdo.
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Fracdo ideal — indice da participacdo de cada conddémino nas coisas comuns do condominio
urbanistico, expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual.

Gleba - a porgdo de terra que ainda ndo foi objeto de parcelamento.

Greide — do inglés — “grade” — série de cotas que caracterizam o perfil de uma via, definindo as
altitudes de seus diversos trechos, perfil longitudinal de uma via.

Guarita - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificacéo.

Impacto urbanistico - Impacto socioecondmico-cultural na paisagem urbana, causado por um
empreendimento ou uma intervencgéo urbana.

INCRA - Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agréria.

Infraestrutura complementar — rede de telefonia, rede de fibra ética e outras redes de
comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura
basica.

Infraestrutura urbana - sistema viario pavimentado e arborizado destinado a atender a
circulagdo de pessoas e veiculos com conforto e segurancga, equipamentos do sistema de
distribuicdo de 4gua potavel e de energia elétrica, de coleta e tratamento de esgotos sanitérios, de
manejo da drenagem pluvial, de coleta e disposicdo final adequada de residuos sélidos.

Licenca ambiental — ato administrativo pelo qual s&o estabelecidas as condigdes, restrices e
medidas de controle ambiental para localizar, instalar, ampliar e operar empreendimentos ou
atividades utilizadoras dos recursos ambientais consideradas efetiva ou potencialmente
poluidoras ou aquelas que, sob qualquer forma, possam causar degradagdo ambiental.

Licenciamento — 0 mesmo que processo de aprovagéo de projeto.

Licenciamento ambiental — obrigacéo legal prévia a instalacéo de qualquer empreendimento ou
atividade potencialmente poluidora ou degradadora do meio ambiente.

Lindeiro — limitrofe, que faz divisa com.

Logradouro publico - as ruas, formadas pelos passeios e pista de rolamento e, se existentes, pelo
acostamento, faixas de estacionamento, ilha e canteiro central, bem como as pragas, jardins, largos
e espacos semelhantes, de dominio e uso publico; espago destinado ao uso e transito publicos.

Lote - unidade imobiliaria resultante de parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento ou
desmembramento, com frente para via pablica e destinado a receber edificagdo e servido por
infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de
Parcelamento.

Loteamento — subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes.

Memorial descritivo — conjunto de informacfes relativas a um projeto, descrevendo as
caracteristicas de seus elementos constitutivos.

Nucleo urbano — assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidade(s) imobiliaria(s) de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n°
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5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado
em area qualificada ou inscrita como rural;

Nucleo urbano informal — aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de
sua implantacdo ou regularizagéo;

Nucleo urbano informal consolidado — aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificagOes, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

Passeio - parte destacada da via ou do logradouro pablico destinada ao transito de pedestres; o
mesmo que CALCADA.

Pavimento - cada um dos pisos ou planos horizontais superpostos de uma edificagdo, podendo
cada um deles ter um ou mais compartimentos. Excetua-se no caso, o subsolo, o jirau, a sobreloja,
0 mezanino e o sétao.

Permeabilidade - por¢do do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo de cobertura, para
permitir o escoamento e/ou percolagéo das aguas.

Pista de acumulagdo interna — via que deve ser implantada no interior de um determinado
terreno ou gleba onde seré instalado empreendimento potencialmente causador de impactos no
sistema viario e na circulagdo de veiculos. O mesmo que faixa de acumulacédo de veiculos.

Praca — espaco livre de uso publico destinado a recreagdo publica, convivio, evento coletivo, ao
ornamento e a cultura.

Recuo — distancia entre o limite externo frontal da edificag&o e a divisa frontal ou testada do lote,
0 mesmo que afastamento frontal.

Regularizacdo fundiaria - processo de intervengdo publica, sob os aspectos juridico, fisico e
social, que objetiva legalizar a permanéncia de populagfes moradoras de areas urbanas ocupadas
em desconformidade com a lei para fins de habitacdo, implicando melhorias no ambiente urbano
do assentamento, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagdo beneficiaria
(Alfonsin, 1997).

Regularizacdo fundiaria sustentdvel - articulacdo da regularizagdo urbanistica e ambiental
(instalacdo e/ou complementacdo da infraestrutura urbana, viaria e sanitaria, servicos publicos e
correcao de inadequacdes ambientais) com a regularizagdo juridica (legalizacdo da posse de area,
lote, casa e/ou atividade).

Remembramento - fusdo ou unificacdo de dois ou mais terrenos, ou partes de lotes, para a
formac&o de novo lote, pelo reagrupamento de lotes contiguos, com a decorrente constituicdo de
um terreno maior; o terreno resultante do remembramento é considerado juridicamente um novo
imdvel, pois passa a ter uma area distinta, ou seja, maior, formada pela soma das areas dos terrenos
remembrados, como também possuira limites e confrontagdes diferentes.

Residencial multifamiliar - edificacdo, ou parte dele, destinada a habitacfes permanentes
multifamiliares.

Residencial unifamiliar — edificacdo destinada a uma Unica habitacéo.
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Rotatéria — € uma praca ou largo, de forma circular, onde desembocam vérias vias e o transito
de veiculos se processa em sentido giratério. Forma apropriada de intersecdo a fim de que o
trafego que se interage tenha uma circulacdo segura e com menores tempos de espera.

Servico de uso coletivo - espaco e instalacdes destinadas a administracdo publica e as atividades
de educac&o, cultura, salde, assisténcia social, religido e lazer.

Servidao administrativa — instituicdo de um direito real de natureza publica, de carater perpétuo,
impondo ao proprietario a obrigacdo de suportar um 6nus parcial sobre o imdvel de sua
propriedade, em beneficio de um servico publico ou de um bem afetado a um servico publico.

Sistema de abastecimento de 4gua — conjunto de canalizages, instalagdes e equipamentos para
a captacdo, aducdo, tratamento, reservagdo e distribuicdo de &gua, desde o manancial até o
consumidor.

Sistema de drenagem pluvial — conjunto de dispositivos destinados a coletar e encaminhar a um
destino final conveniente as adguas pluviais.

Sistema de esgotos sanitarios — conjunto de dispositivos destinados a coletar, transportar, tratar
e dar o destino final adequado aos esgotos sanitarios.

Sistema viario — conjunto de logradouros publicos e vias, destinado a proporcionar acesso aos
lotes e terrenos urbanos e a atender a circulacio de pessoas e veiculos.

Subsolo — pavimento cuja laje de cobertura ndo ultrapassa o ponto médio do alinhamento da via
publica.

Susceptibilidade do solo e subsolo — fragilidade ou vulnerabilidade de um determinado tipo de
solo e subsolo a processos erosivos, constatados por estudos geoldgico-geotécnicos.

Tamanho do lote - é definido pela testada e area minima e regula o parcelamento do solo.

Taxa de Ocupacdo (TO)- é arelacdo percentual entre a area da projecao horizontal da edificacdo
e a area do lote. Regula a densidade e a lucratividade dos terrenos nas diversas zonas.

Taxa de Permeabilidade (TP) - é a relacdo percentual entre a parte mantida em seu estado
natural, permeavel, que permita infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer edificacdo e
qualquer tipo de pavimentacdo, e a area do lote.

Testada - lado do lote voltado para via ou logradouro publico.

Unidade autdbnoma — unidade imobiliaria de uso privativo resultante de condominio urbanistico;
moradia.

Uso comercial e de servigos - é 0 que corresponde as atividades de compra, venda e troca de
bens e servicos ligados ao atendimento da populacéo.

Uso misto - exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

Uso residencial - o exercido em edificacbes, unifamiliares e multifamiliares horizontais
destinadas a habitacdo permanente.

Vaga para estacionamento - area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.
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Vias arteriais - vias preferenciais, destinadas a circulacdo de veiculos entre as areas distantes,
com acesso as areas lindeiras.

Vias coletoras — vias secundarias, que possibilitam a circulacdo de veiculos entre vias arteriais e
0 acesso as vias locais.

Vias de pedestres — vias destinadas ao trafego exclusivo de pedestres, sendo permitido o trafego
eventual de veiculos para servicos publicos e privados e para seguranca publica.

Vias especiais — vias de pedestres e ciclovias.

Vias expressas — vias de transito rapido, projetadas para circulacdo de grandes volumes de
veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras.

Vias locais — vias destinadas ao acesso direto aos lotes e a movimentacao do transito local.

Vistoria de obra — exame efetuado por técnicos do servico publico, para verificar as condi¢des
de uma obra.
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